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Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule viljapanekule
suunamine

Tartu Linnavalitsus algatas 06.11.2018 korraldusega nr 1238 Kalda tee 35 krundi
detailplaneeringu eesmirgiga kaaluda vdimalusi ehitusdiguse méadramiseks kuni 3-korruselise
kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, biiroohoone rajamiseks.

Kalda tee 35 hoonestamata krunt suurusega 1581 m? asub Annelinnas. Vahetus naabruses asuvad
Annelinna keskuse hooned ja Lidli uus kaupluse hoone, krunt piirneb jalakiijate kiirega.

Planeeringuga on kavandatud Annelinnas joudsalt arenevasse é&rihoonete piirkonda uus

hoonemaht, mille eesmérgiks on funktsioonilt ja proportsioonilt olemasolevaga histi haakuda.
Kalda tdnaval puudub hetkel linnatdnavale omane klassikaline tdnavaruum, kus hoonete fassaadid
avanevad otse jalgteele, sest senine hoonestus on eraldatud ulatuslike parkimisaladega. Seega on
inimmodtmelise tdnavaruumi loomise vajadus tliks ldhtekohtadest uue hoonestuse planeerimisel.
Kohustuslik ehitusjoon on madratud Kalda tee pool Kalda tee 29 hoone jéargi. Kontaktvoondis
asuv jalakiijate kiir on oluline tuiksoon, seetdttu on jalgtee suunas kavandatud avalikuks
kasutuseks haljasala ja méddratud ka kohustuslik ehitusjoon.

Planeeringuga on krundi kasutamise sihtotstarveteks maddratud kaubandus-, teenindus- ja
toitlustushoone, biliroohoone maa. Lubatud on chitada iiks hoone. Hoone suurim lubatud

ehitisealune pind on 600 m2, suurim lubatud korgus on 50 meetrit (abs), suurim lubatud siigavus
34,7 meetrit (abs).

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist 1dbi
viia vihemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivoistlus.

Vihemalt 10% krundist on ette ndhtud kdrghaljastada, selleks vajaminev ruum on valdavalt
olemas krundi jalakiijate kiire poolses osas. Haljastuslahendus esitatakse koos hoone projektiga.
Haljastuslahendus tuleb realiseerida koos hoonega, hiljemalt hoone valmimise ajaks.

Mootorsdidukite juurdepééds on kavandatud Kalda tee 41 // 43 maaiiksuselt. Jalakiijate juurdepdis
hoonele on planeeritud Kalda teelt ja jalakdijate kiirelt. Parkimine on lahendatud krundisiseselt
ning osaliselt on parkimine vOimalik lahendada hoone mahus kasutades &ra hoone taha
planeeritud parkimisplatsi tasapinna ja Kalda tdnava reljeefi kdrguste erinevust. Hoone esimese
korruse mahus on parkimise kavandamine voimalik eeldusel, et jalakéijate kiire ja Kalda tee poole
jadvad kasutatavad kaubanduspinnad. Planeeritud lahenduses on arvestatud Eesti Standardi (EVS
843:2016 "Linnatidnavad") kohaseid autode ja jalgrataste parkimisnorme ning tépsustatud autode
parkimisnormi protsent ldhtudes Tartu ligipddsetavuse uuringust. Jalgrattaparkla tipne asukoht ja
lahendus méératakse arhitektuurivoistluse kdigus. Lubatud on jalgrataste parkimine lahendada ka
hoone mahus.



Planeeringu elluviimisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette nihtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademevee
kanalisatsiooni) vO0i vastavate kulude kandmiseks. Planeeringu elluviimine eeldab
detailplaneeringukohaste tehnorajatiste, sealhulgas sademeveekanalisatsiooni véljachitamist ja
vastavate kulude kandmist. Planeeritud rajatiste projekteerimise ja viljachitamise planeeringus
ettendhtud ulatuses ning sellega seotud kulude kandmise tagab krundi igakordne omanik. Pirast
tehnorajatiste rajamist tuleb taastada toddele eelnev olukord tidnava maal. Planeeritud
sademeveekanalisatsioon tuleb ehitada planeeringualast kuni Mdisavahe tn ja Kalda tee ristmikul
asuvasse sademeveekollektorisse. Leping avalikult kasutatavate rajatiste viljachitamise kohta on
solmitud enne planeeringu vastuvotmist.

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 Ig-le 1 anti huvitatud isikutele vdimalus avaldada enne
detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule viljapanekule suunamist detailplaneeringu lahenduse
kohta arvamust. Arvamusi ei lackunud.

Linnavalitsus on seisukohal, et planeering on linnaehituslikult vastuvdetav ja kooskodlas Tartu
linna {ildplaneeringuga.

Avaliku véljapaneku korraldamise eesmérgiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vilja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Pidrast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on vdimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jérgnevates planeerimismenetluse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmirk on tagada voimalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Vaottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja § 135 1g 1 p 2 ja lg 5, Tartu Linnavolikogu
28.06.2017. a mairuse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu
linnas" § 5 Ig 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud
Tartu linna tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Votta vastu Kalda tee 35 krundi detailplaneering vastavalt lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu avalik véljapanek.

3. Maéirata avaliku viljapaneku ajaks 16. - 31.08.2022. a ja kohaks Tartu linna koduleht
https://www.tartu.ee ja Tartu infokeskus raekojas.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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