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Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide
detailplaneeringu algatamine ja
lihteseisukohtade kinnitamine

Mell OU on esitanud Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneeringu koostamise algatamise
taotluse eesmairgiga krundid liita ja ala hoonestada korterelamuga. Taotleja soovib ehitada
kahekorruselise korterelamu, absoluutkdrgusega 57.00, suurima lubatud ehitisealuse pinnaga 313

m?, so 18% krundi tiisehitust. Juurdepéis soovitakse lahendada Lehe tdnav T19 krundilt.

Ala pindalaga 1740 m? asub Jaamamdisa linnaosas Oksa ja Lehe ténavate ristmikul. Krundid on
hoonestamata, katastritiksuse kasutamise sihtotstarve on 100% elamumaa.

Alal kehtib Jaamamdisa linnaosa elamupiirkonna detailplaneering (kehtestatud 1996. a), mis nieb
ette kruntidele 1,5-2 korruseliste véikeelamute ehitamise Lehe tédnava (planeeringus Kadaka
tdnav) darde. Krundi tdisehitus on 25%. Uue detailplaneeringuga soovitakse muuta kehtiva
detailplaneeringuga mairatud ehitusodigust.

Nii kehtiva kui ka linnavolikogu poolt 01.04.2021. a vastuvdetud uue Tartu linna tlildplaneeringu
kohaselt asuvad krundid alal, mille juhtfunktsioon on korterelamu maa-ala. Korterelamu maa-ala
on kolme ja enama korteriga, iihise sissepédésu ja trepikojaga elamu jms pilisivamat laadi elamiseks
moeldud hoone maa-ala. Korterite arvu médramisel tuleb lahtuda pohimdttest, kus lildjuhul peab
ithe korteri kohta olema véhemalt 100 m? krundi pinda; vdhemalt 70 m?, kui parkimine on
lahendatud hoone mahus vdi maa-alusena véljaspool hoonestusala. Eelnimetatud pindala
tidpsustatakse planeeringualal olevate ning planeeritud ja/voi selle naabruses asuvate ja planeeritud
hoonete vastavate niitajate analiiiisil. Hoone mahus on vaja lahendada abiruumid jalgrataste,
lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks. Krundi haljastatav osa peab olema suurem kui kdvakattega
ala, haljasalale tuleb kavandada laste manguvailjak.

Krunt paikneb iildplaneeringuga méératud arhitektuurilises iiksuses J4 kus maa-alad on osaliselt
hoonestatud ja hoonestatavad korterelamutega, korruselisus on kuni neli. Uldplaneering seab
eesmirgiks olemasoleva keskkonna siilitamise ning hoonestamata alade juhtotstarbekohase
edasiarendamise. Kruntidel kehtivad korterelamumaa kohta iildplaneeringus miiratud
iildtingimused. Elamukrundist min 30% peab olema haljastatud, korghaljastuse osakaal peab
olema 10%. Piirded ja tokkepuud ei ole lubatud.

Detailplaneeringu koostamisel ja ehitusdiguse nditajate midramisel tuleb jargida viljakujunenud
hoonestuslaadi, sh naaberalal kehtivaid ja koostamisel olevaid detailplaneeringute lahendusi.
Naaberkrundil Lehe tn 23 on koostamisel detailplaneering (algatatud Tartu Linnavalitsuse
18.08.2020. a korraldusega nr 887), millega kaalutakse vOimalusi ehitusdiguse médramiseks
kahele korterelamule.



Kehtivate detailplaneeringutega (08.10.2019. a kehtestatud Ladva tn 7, Ladva tn 8 ja Lehe tn 22
kruntide detailplaneering) on teisele poole Lehe tdnavat ette ndhtud kahekorruselised

korterelamud (abs korgus 57.00), alaga piirnevatele kruntidele (12.10.2017. a kehtestatud Roomu
tee 10 krundi ja ldhiala detailplaneering) Kébi tdnava dérde tiksikelamud (abs korgus 59.00-60.00
m). Lehe tn d4rde planeeritud korterelamu kruntide tdisehitus on 18% ja seda tuleb jérgida ka
kéesoleva planeeringu koostamisel. Kavandatav hoonestuslahendus peab sobima antud piirkonda.
Tagada tuleb sujuv ruumiline lileminek iiksikelamutelt korterelamutele ning tegu saab olla
viiksemate kortermajadega. Krundil peab olema tagatud 30% haljastuse ndue ja 10%

korghaljastuse ndue ning dra mahutuma standardikohane parkimine Krundi kdvakattega ala ei tohi
olla suurem kui krundi haljastatud ala.

Lehe tdnavamaa osas tuleb jiargida Ladva tn 7, 8 ja Lehe tn 22 kruntide detailplaneeringuga ette
ndhtud lahendust, kus Lehe tn on kahepoolse konniteega, {ihel pool tdnavat eraldab konniteed
soiduteest haljasriba ja teisel pool kdrghaljastatud 3 m laiune maa-ala.

Kéesoleval ajal on Lehe tédnav vélja ehitamata. Vastav kohustus on sdtestatud Tartu Linnavalitsuse
08.10.2019. a korraldusega nr 1081 kehtestatud detailplaneeringuga, mille kohaselt on avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste viljachitaja Ladva tn 7, Ladva tn 8 ja
Lehe tn 22 kinnistute igakordne omanik, kui planeeringu koostamise kdigus ei lepita kokku teisiti.

Planeeringu realiseerimise eelduseks on, et Lehe tidnav ja sellega seonduvad rajatised, haljastus,
vélisvalgustus ning tehnorajatised, sh sademeveekanalisatsioon on vélja ehitatud. Juhul kui Lehe
tn 19 ja Lehe tn 21 krundi omanik soovib kruntidele kavandatavat ehitusdigust realiseerida enne
eelnimetatud kokkuleppe realiseerimist, on vdimalik planeeringu koostamise kdigus vastavad
kokkulepped sdlmida.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, sest soovitakse muuta kehtiva detailplaneeringuga
madratud ehitusdigust.

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu algatamine on voimalik 1dhtudes Tartu
linna iildplaneeringust ja otsuse punktis 4 toodud l&htetingimustest.

Vattes aluseks planeerimisseaduse § 128 1g-d 1 ja 5, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017. a mééruse
nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 lg 2 ning
arvestades Tartu Linnavolikogu 14.09.2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna
tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide detailplaneeringu koostamine eesmérgiga kaaluda
voimalusi ehitusdiguse midramiseks korterelamule.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Lehe tn 19 ja Lehe tn 21 kruntide
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette
ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste
(sealhulgas sademeveekanalisatsiooni) viljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Riigihalduse ministri 17.10.2019. a miédrust nr 50
"Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded", Tartu linna iildplaneeringut,
otsuse preambulis toodut ja jargnevaid ldhteseisukohti:



4.1. planeeringu joonised (olemasolev olukord, pohijoonis, tehnovorgud) anda mdotkavas M 1:
500. Geodeetiline alusplaan peab kajastama ldhinaabruses asuvate hoonete ehitisealust pinda ja
absoluutkorgust. Planeeringu koosseisus esitada ehitusdigust illustreerivad 3D joonised;

4.2. maa-ala kruntimine méérata planeeringuga;

4.3. chitusoiguse ja hoonestusala médramisel arvestada vajadusega tagada sujuv iileminek
tiksikelamutelt korterelamutele:

4.3.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarve on korterelamumaa;

4.3.2. hoonete suurim lubatud arv, ehitisealune pind ja hoonete absoluutkdrgus mdiirata
planeeringuga, arvestades limbritsevat keskkonda ja mdjuala analiiiisi tulemusi ning nduetekohast
haljastuse ja liikluskorralduse lahendust krundil.

4.4. ehitise kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a
madrusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu";

4.5. minimaalselt 30% krundist peab olema haljastatud, sh 10% krundist peab olema
kdrghaljastust. Krundi kdvakattega ala ei tohi olla suurem kui krundi haljastatud ala;

4.6. autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, ldhtudes Eesti Standardist EVS
843:2016 "Linnatdnavad". Liikluskorralduse ja juurdepddsude lahendamiseks tuleb esitada
erinevate liikumisviiside analiiis, mis sisaldab liikluse tekke ja parkimise noudluse
véljaselgitamist.

5. Planeering kooskdlastada Paidsteameti Louna padstekeskusega. Planeeringu koostamisse tuleb
kaasata isikud, kelle digusi voib planeering puudutada, sh naaberkruntide omanikud.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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