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POk tn 12, Tartu linn ehitusloa kehtetuks
tunnistamine ja uue ehitusloa andmine

| Agaolud

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale on esitatud POk tn 12, Tartu linn
varasemalt vélja antud ehitusloa kehtetuks tunnistamise taotlus ja ehitusprojekti muudatused uue
ehitusl oa taotlusega. Muudatusprojektiga nahakse ette Poik tn 12 korterelamu asukoha muutmine,
millega nihutatakse hoonet PGik tn 14 kinnistupiirist keskmiselt 23 cm vérraloodepoole.

1.1. Muudatus tuleneb krundipiiride aktualiseerimisest ja uute piiride madramisest. Tapsemalt
paikneb hoone idanurk 16 cm kaugusel ja Idunanurk 30 cm kaugusel kinnistu Poik tn 12 ja Pdik
tn 14 vahelisest piirist. Sellise paigutusega tagatakse PGik tn 14 kinnistu omandis olevajakinnistu
piiri Uletava kuuri sdilimine ehituse gja ning peale ehitust. Lisaks on k&esoleva projektiga
vahendatud tugimudri pikkust hoone soklikorruse sissepadsu ees 2,0 m vorrajaténava pool 3,3 m
vOrra. Kinnistul ja hoones paiknevate parkimiskohtadele péasuks on arvestatud
standardm@dtudega sbi duautodega, mis téhendab, et standardm&dtudest erineva suurusega autode
sissesdidul kinnistule ja garaazi voib esineda ebamugavusi.

1.2. Lisaks on tehtud teisi vaiksemaid muudatusi ning asendiplaanile kantud Pdik tn 14 kasuks
seatav vOimalik juurdepédsuservituudi ala ja voimalik variant 10 sdiduauto parkimiseks PGik tn
14 kinnistul. Sealhulgas vahendati mangulinnaku laiust 24 cm vorra

1.3. Alal kehtib Tartu Linnavolikogu 08.10.2009. a otsusega nr 562 kehtestatud Raatuse, Pikk,
Fortuuna ja P3ik tdnavate vahelise kvartali detailplaneering. Detailplaneeringu nduete
tépsustamiseks on vélja antud projekteerimistingimused PTH-17-167 Tartu Linnavalitsuse
13.03.2018. a korralduse nr 222 alusel. Ehitusloa menetlusse kaasati naaberkinnistu Poik tn 14
omanikud.

1.4. POk tn 14 Uhe omaniku Aino Koseri volitatud esindaja Kalle Kulboki poolt laekusid
19.08.2020. a osakonnale vastuvéited Poik tn 12 ehitusprojekti osas.

[l PBik tn 14 omaniku vastuvéited
2.1. Poik tn 14 omaniku Aino Koseri volitatud esindgja Kalle Kulbok viitab, et detailplaneeringu

motte kohaselt on vajalik lisaks servituudiala paiknemise maéramisele sétestada ka servituudi
seadmi se tingimused.



2.2. Vgalik on vélja selgitada, kas vorreldes detail planeeringuga muutunud servituudiala tagab
Uldse normaal se juurdepaasu planeeringuga kavandatud Poik tn 14 parklasse hoonestusala mahus.
Vastuvéidete esitgja viitab, et parklasse sisenemiseks el ole piisavalt ruumi. Lisaks palub Kalle
Kulbok arvestada oma 28. mail saadetud kirjas sisalduvat ja kasitleda seda k&esoleva vastuvéite
osana (mh viidatakse piiriprotokollile, hoone kdrgusele ja korruselisusele, hoonestusalast véja
jéavale sissepadsule ja kitsale paésule parklasse).

2.3. POik 14 omaniku esindaja on seisukohal, et POik tn 12 parklasse sissesdit puudutab Aino
Koseri digusi ning et kui sissesdiduservituut on seatud Poik tn 14 kasuks, siis peaks ka Aino
Koser saama krundile sissesditvate autode laiuse ile otsustada.

2.4. Kalle Kulbok viitab, et detailplaneeringus on kavandatud piire Pdik tn 12 krundil asukohas,
kus asendiplaanil on kavandatud liivakast. Kohtuotsus, mis puudutas piirdeaeda Fortuuna tn 17
krundil, el j&tnud ara piirdeaedateistel kruntidel.

2.5. Poik tn 14 omaniku esindgja jédb varem avaldatu juurde, et korruselisuse ja suhtelise
korgusega seotud teemad e ole selged ning uute kaal utluste tegemisel tuleks arvestada, et 2018. a
on Raatuse tn naabruses detailplaneering osaliselt muudetud ning ainsaks ehitusdiguse

kriteeriumiks on jéaetud absoluutne kdrgus. Analoogia pohja saaks lahtuda vaid absoluutsest

kdrgusest ka Poik tn 12 ja Pdik tn 14 kavandatud hoonete puhul. Kuivord detailplaneeringus
sétestatud absoluutsed korgused on suure varuga, voimaldaks see ehitada Poik tn 12 krundile 4-
korruselise hoone ning P3ik tn 14 ja Poik tn 16 krundile 5-korruselised hooned ilma maapinna
alandamiseta.

11 Tartu Linnavalitsuse seisukoht

3.1. Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakond on korduvalt nii suuliselt kui ka
kirjalikult selgitanud Pdik tn 14 esindajale PGik tn 12 hoone ehitusprojekti vastavust
detailplaneeringule. Samuti on hoone korruselisust, korterite arvu, suhtelist kdrgust ja
Ulevjutusriski ja muid vastulauseid analtilsitud Tartu Linnavalitsuse 27.12.2018. a korralduses nr
1454 ning Tartu Linnavalitsuse 27.03.2019. a korralduses nr 313 "Tartu Linnavalitsuse
27.12.2018. a korralduse nr 1454 "Paik tn 12, Tartu linn ehitusloa andmine" peale esitatud vaide
|&bivaatamine”. Linnavalitsus j88b enda varasemate seisukohtade juurde ega pea vajalikuks neid
k&esolevas korralduses uuesti korrata

3.2. Kehtiv detailplaneering annab vdimaluse juurdepaésuservituudi seadmiseks, mitte el kohusta
selleks vBimalikus asukohas margituna. Naaberkinnistute omanikud peavad omavahel kokku
leppima servituudi seadmise vajaduse ja tingimused. Linnavalitsus naabritevahelistesse

eradiguslikesse vaidlustesse el sekku.

3.3. Planeerimisseaduse seletuskirjas on selgitatud, et detailplaneeringuga saab madrata

servituutide seadmise ja olemasoleva vdi kavandatava tanava avalikult kasutatavaks teeks
maaramise vaaduse. Samas tuleb arvestada, et servituudi seadmine ise toimub siiski

agjadigusseaduses sédtestatud korras ja seda el madra kohalik omavalitsus. Riigikohus on

22.06.2006. a otsuses nr 3-2-1-5-06 p-s 22 asunud seisukohale: "Detailplaneering on avalik-
oiguslik kokkulepe ja see e asenda poolte asja- vOi voladiguslikku kokkulepet eratee

kasutamiseks, samuti ei ole detailplaneering seadugargne kinnisasja kitsendus.”. Riigikohus on
15.05.2013. a otsuses nr 3-3-1-78-12 p-s 11 selgitanud, et kohalik omavalitsus Kkui

detailplaneeringu koostgjana ei anna I0plikku hinnangut, kas teeservituudi seadmine

planeeringuala kinnistutele on asjadigusseaduse jargi voimalik ja pdhjendatud. Seda saab
otsustada tiksnes kohus hagita menetluses.
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3.4. Detailplaneering peab nditama &ra voimaliku juurdepaédsu asukoha (servituudi ala), kuid
vastav agadiguslik kokkulepe tuleb sdlmida kinnistuomanikel omavahel. Vélistada ei saa siiski, et
juurdepé@és kinnistule hakkab olema mujalt, kui planeeringus néidatud kohas, kui vastavate
kinnistute omanikud selles osas kokkuleppele jouavad. Juurdepdasu asukoha muutmiseks e ole
vaja muuta detail planeeringut.

3.5. Paik tn 12 hoonest PAik tn 14 krundile p&&su asukohas on Poik tn 14 planeeritud vdljaaste (ko
nsool, rédud vmt) alates teisest korrusest, st esimesel ja soklikorrusel selles asukohas

hoonestusala ei ole. Ehitusprojekti seletuskirja kohaselt on kinnistul ja hoones paiknevate

parkimiskohtadele péasuks arvestatud standardmddtudega sbiduautodega, mis téhendab, et

standardm&dtudest erineva suurusega autode sissesdidul kinnistule ja garaaZi voib esineda

ebamugavusi. Juhul, kui Pdik tn 14 omanikud soovivad tagada juurdepdasu oma kinnistule

standardmddtudest suuremate sdidukitega voi e soovi mantoverdada |&bi naaberhoone, tuleb

arvestada, et juurdepaés kinnistule on olemas ka otse avalikult tdnavamaalt.

3.6. Detailplaneeringu p 4.5 kohaselt on piirete kasutamine lubatud pdhikaardil ndidatud
asukohtades. Linnavalitsus rohutab asjaolu, et piirete rgjamine e ole kohustus vaid véimalus.
Vastuvdéite esitgja viitab piirdele, mis paikneb téielikult Poik tn 12 krundil. Planeeritud piirde &ra
jatmine e riiva naaberkinnistu omanike digusi ega huve, sest tegemist on véimalusega piire
paigaldada, kui selleks ehitussoov tekib.

3.7. Kokkuvdtvalt on linnavalitsus seisukohal, et ehitusprojekt vastab kehtivale
detailplaneeringule ja vdja antud taiendavatele projekteerimistingimustele ning ehitusprojektile
esitatavatele nduetele. Uue ehitusloa valja andmisega el kaasne pisivat negatiivset moju
kinnisasjaga piirnevate kinnisasade omanikele voi muudele selle mgjualas olevatele isikutele, mis
on uleliia koormav ja mida ei ole vBimalik piisavalt vdhendada ega leevendada. Seetdttu ei ole
linnavalitsusel alust keelduda ehitusloa andmisest EnS § 44 p 4 alusdl.

Vottes aluseks ehitusseadustiku § 39 1g 1 ning 846 Ig 1 p 1 jalg 2 ja Tartu Linnavolikogu
28.06.2017. a maaruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu
linnas' § 10 Ig 3, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Tartu Linnavalitsuse 27.12.2018. a korralduse nr 1454 "Paik tn 12, Tartu
linn ehitusloa andmine” ning arhitektuuri ja ehituse osakonna poolt 28.12.2018. a vélja antud
ehitusluba nr 1812271/32953 Poik tn 12 korterelamu pustitamiseks, seoses ehitusloa kehtetuks
tunnistami se taotluse ja uue ehitus oa taotluse esitamisega.

2. Arhitektuuri ja ehituse osakonnal anda vélja ehitusluba Poik tn 12 korterelamu plstitamiseks.
3. Korraldus joustub ehitusloa taotlgjal e teatavakstegemi sest.

4. Kéesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusel e vai de haldusmenetluse seaduses
sétestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast voi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule

halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

(alkirjastatud digitaal selt) (alkirjastatud digitaal selt)
Urmas Klaas Juri Molder
linnapea linnasekretar
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