TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 04.02.2020 nr 116

Laanetn 12 krundi ja lahiala detailplaneeringu
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine

Tartu Linnavalitsus soovib algatada L&dne tn 12 krundi ja lahiala detailplaneeringu koostamise
eesmargiga maarata krundile tingimused korterelamute ehitamiseks.

Planeeritav ala suurusega ca 2 ha asub Tartu linnas Jaamamdisa linnaosas. Lééne tn 12 krundi
kasutamise sihtotstarve on 100% elamumaa, Laéne tn 30j on Uldkasutatav maa.

Ala on hoonestamata, seal paikneb kdrghaljastust, settetiik ning mdned amortiseerunud kuurid.
Planeeringuala vahetus ldheduses asub garaazide kompleks. Ala maapinnakdrgus on [duna ja
|&&ne poole langusega.

Ala kehtib Tartu Linnavalitsuse 10. oktoobri 1996. a korraldusega nr 1865 kehtestatud
Jaamamai sa elamupiirkonna detail planeering, mille kohaselt on ette ndhtud ala hoonestamine kuni
kahekorruseliste ridaelamutega.

Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringu kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarve korterelamu maa-ala, mis on
kolme ja enama korteriga, Uhise sissepdasu ja trepikojaga elamu jms plsivamat laadi elamiseks
md&eldud hoone ja elamutevahelise véaliruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse
juhtotstarbega maa-ala. Juhtotstarvet toetavad otstarbed on piirkonda teenindav kaubandus-,
toitlustus-, teenindus-, spordihoone, haridus-, kultuuri-, kogunemis-, lasteasutuste, haljasalade ja
puhkergjatiste maa. Toetava otstarbe kohane tegevus ei tohi avaldada korvalolevatele aladele
Ulemaérast negatiivset mdju ega halvendada elutingimusi.

Planeeritaval alal kehtivad korterelamumaa kohta Uldplaneeringus méératud Uldtingimused. Uute
hoonete lubatud korruselisus on kuni neli korrust. Hoone mahus on vaja lahendada abiruumid
jagrataste, lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks. Hoonete projekteerimisel tuleb koostada maa-
ala Uhtne haljastusprojekt. Krundist véhemalt ca 30% peab olema haljastatud, mille hulka kuulub
10% korghaljastust. Uldjuhul tuleb kavandada korterelamu krundile laste manguvaljak. Lisaks
haljastusele tuleb krundisiseselt lahendada ka sdidukite ja jalgrataste parkimine vastavalt

kehtivale standardile EVS 843:2016 "Linnatanavad".

Ladne tn 12 krundi ja garaaZide vahele jadv haljasala koos settetiigiga tuleb heakorrastada ja
lahendada kogu ala terviklikult nii, et moodustuks thtne ja turvaline elukeskkond.

Korterelamumaa krundile juurdepaésu ja tehnovorkude planeerimisel tuleb arvestada koostatavat
Tlve ténava eskiisprojekti, mis hdlmab Tuve, Ladne, Ladva ja Pohja pst tdnavaid, Tuve ténav 2 ja
Tlve téanav 4 krunte.

Detailplaneeringu koostamine on vaalik, kuna soovitakse muuta kehtiva detailplaneeringuga
maaratud ehitusdigust.

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu algatamine on véimalik |&htudes Tartu
linna Ul dplaneeringust ning arvestades korralduse punktis 4 toodud |éhtetingimusi.



V ottes aluseks planeerimisseaduse § 128 Ig-d 1 ja 5, Tartu Linnavolikogu 28.06.2017. a méaruse
nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas' § 5 Ig 2 ning
arvestades Tartu Linnavolikogu 14.09.2017. a otsusega nr 494 Kkehtestatud Tartu linna
uldplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada L&éne tn 12 krundi ja lahiala detailplaneering eesméargiga kaaluda véimalusi
Ul dpl aneeringukohase ehitusdiguse maaramiseks korterelamute rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "L&ane tn 12 krundi jaldhiala detail planeeringuala
Situatsiooniskeem®.
3. Planeeringu koostamise algatamisega e kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette

nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste
(seal hulgas sademeveekanalisatsiooni) valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades Tartu linna Uldplaneeringut ning jargnevaid
| dhtesei sukohti:

4.1. Planeeringu joonised (olemasolev olukord, pdhijoonis, tehnovdrgud) anda mdotkavas M 1.
500. Geodestiline alusplaan peab kajastama l&hinaabruses asuvate hoonete ehitisealust pinda ja
absoluutkdrgust. Planeeringu koosseisus esitada ehitusdigust illustreerivad 3D joonised.

4.2. Kruntide moodustamise vOimalused kaaluda |&bi detailplaneeringu koostamise kéigus.
4.3. Kruntide ehitusdigus méarata jargmiselt:
4.3.1. krundi kasutamise lubatud sihtotstarve on korterelamute maa;

4.3.2. hoonete suurim lubatud arv, ehitisealune pind ja hoonete absoluutkérgus méaarata
planeeringuga, arvestades Umbritseva keskkonna ja linnaehituslike seoste anallilisiga ning
haljastuse ja liikluskorral duse |ahendamise vajadusega.

4.4. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a
maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetel u”.

4.5. Krundi hajastatav osa peab olema suurem kui kdvakattega ala. Minimaalselt 30% krundist
peab olema haljastatud, sh 10% peab olema kdrghaljastust. Haljasalale (kaasaarvatud tiik ja selle
Umbrus) anda terviklik lahendus.

4.6. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, |&htudes Eesti Standardist
EVS 843:2016 "Linnaténavad”. Liikluskorralduse ja juurdepaésude lahendamiseks tuleb esitada
erinevate liikumisviiside anallis, mis sisaldab liikluse tekke ja parkimise ndudluse

vdljaselgitamist.

5. Planeering tuleb kooskdlastada Péasteametiga. Planeeringu koostamisse tuleb kaasata
naaberkruntide omanikud.

6. Korraldus jéustub teatavakstegemisest.
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