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Seisukoha votmineLubjatn lajaLubjatn le
kruntide detailplaneeringu avalikul véljapanekul
esitatud arvamuse kohta ning avaliku arutelu aja
jakoha maaramine

Tartu Linnavalitsuse 02.10.2018 korraldusega nr 1040 algatati Lubjatn 1ajaLubjatn le kruntide
detailplaneering eesmérgiga kaaluda vBimalusi ehitusdiguse madramiseks kuni 3-korruselise
korterelamu rajamiseks. Planeeringust huvitatud isik on OU Avaare Kinnisvara, koostaja on AB
Artes Terrae OU.

Krundid Lubjatn 1a pindalaga 997 m? ja Lubja tn 1e pindalaga 1082 m2 asuvad UlejGe linnaosas.
Kruntide sihtotstarve on elamumaa. Planeeritava aa kontaktvoondis asuvad pdhja pool Ujula
tanava aarsed kahekorruselised Uksikelamud, idast ja l6unast piiravad planeeringuala
kolmekorruselised korterelamud ja léénest garaaziboksid ja L ubja tanav.

Planeeringuga on ette ndhtud kruntide liitmine ning moodustatavale krundile kuni
kolmekorruselise korterelamu ehitamine, ehitisealune pind on 440 m2. Et tagada sujuv Uleminek
olemasolevatelt (ja planeeritavatelt) Uksikelamutelt korterelamutele, on planeeritav hoone
kavandatud kolmanda korruse osas tagasiastega, sarnaselt Ranna tee 1 krundil asuvatele
elamutele, kolmanda korruse suurim lubatud ehitisealune pind on 320 m2. Hoone suurim lubatud
absoluutkdrgus on 45 meetrit. Kavandatava hoone lubatud katusekalle on 0-15 kraadi.

SGidukite juurdepass alale on lahendatud L ubja tdnavalt garaaZide ja Rannatee 3 krundi vahelise
ténavakoridori kaudu. Jalakéijatele on sOidutee 8drde kavandatud 2 meetri laiune kdnnitee, lisaks
on planeeritud 2 meetri laiune kdnnitee garaazide ja Lubja tn 1, Lubja tn 1f kruntide vahelisele
transpordimaa alale. Parkimine on lahendatud krundil vastavalt kehtivale standardile.

Tartu Linnavalitsuse 12.11.2019. a korraldusega nr 1253 suunati planeering avalikule
vdljapanekule. Valjapanek toimus 02.-16.12.2019. a.

Avalikustamise gjal laekus planeeringu kohta seisukoht Rannatee 1// 1a// 1b// 1c// 1d // 1e// 1f
kinnistu korteriomanikult. P66rdumise sisu on jargmine: "Olen tutvunud planeeringulahendusega
ja olen jatkuvalt seisukohal, et nii suur ja nii paljude korteritega maja naaberkinnistule ei sobi.
Korterit soetades tutvusime eelnevalt kehtestatud planeeringutega ning korterit valides oli

argumendiks, et lahimad majad ei tule otse akna alla. E€ldasime, et praegustele Lubjatn lajale
kruntidele ehitatakse Uhepere-elamud (2 peret). Kuna vahepealsel ga on kehtestatud uus Tartu
linna Uldplaneering, kus eesmérgiks on hoonestuse tihendamine, siis saan aru, et linna soov on
liita krundid ja rajada krundile korterelamu. 3 kordne maja varjab ara 6htupéikese minu korteris.
Aktsepteeritav oleks 6-8 korteriga maja, mille puhul saaks krundile rajada piisava arvu

parkimiskohti ning haljastust. Planeeritud parkimiskohtade arv (15) korterite suhtes (14) on
ilmselgelt liiga vahe ja hakkab eeldatavalt koormama meie kinnistu kilaliste kohti, mis juba niigi
on hdivatud.".



L ahtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse 8§ 136 Ig 1 ning Tartu Linnavolikogu
28.06.2017. a maéruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu
linnas' § 81g 1, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Mitte arvestada Lubja tn 1la ja Lubja tn 1e kruntide detailplaneeringu avaliku véljapaneku
ké&igus esitatud arvamusi. Arvamuste osas votta seisukohad jargmiselt.

Detailplaneeringuga viiakse ellu Tartu linna Uldplaneeringuga maaratud pdhimatteid.
Uldplaneeringu kohaselt asuvad planeeritavad krundid korterelamumaa juhtfunktsiooniga alal.

Lubjatn 1aja Lubjatn 1e kruntidel kehtib Tartu Linnavolikogu 19.09.2002. a otsusega nr 609
kehtestatud Ujula ja Liiva tanavate, EmgjGega ning Ujula tdnava supelranna krundiga piirneva
kvartali detailplaneering. Kruntidele on mé&aratud ehitusdigus kuni kahekorruseliste elamute
rgjamiseks. Kruntide téisehitusprotsent on kuni 20, mis véimaldab krundile rajada ca 200 m?
suuruse ehitisealuse pinnaga elamu. Hoonete suurimaks lubatud absoluutkdrguseks on méaratud
45 meetrit. Kehtiva detailplaneeringuga ei ole tdpsemalt piiritletud ehitise kasutamise otstarbeid,
seega on tulenevalt Uldplaneeringust voimalik ala hoonestada nii Uksikelamute, kaksikelamute,
muu kahekorruseliste, kolme ja enama korteriga elamutega. Seega on ka eeldus, et planeeritavale
alale on kehtiva detail planeeringuga ette néhtud Uhepereelamud, ekslik.

Vorreldes kehtivat detailplaneeringu lahendust koostamisel olevaga, on alale kavandatud kahe
hoone asemele Uks hoone, ehitisealune pind on suurenenud ca 20 m? vorra (kehtiv ehitisealune
pind kokkuliidetuna 416 m?2, kavandatud hoonel 440 m?2), hoone absoluutkdrgus ja
kasutusfunktsioon on jaanud samaks. Menetletava planeeringu lahenduse kohane hoone on
planeeritud Rannatee 1f hoonele 5,4 m Idhemale kui kehtivas detail planeeringus olev hoone, kuid
ka vaatamata sellele on hoonestusal ast vahemalt 15 meetrit Ranna tee 1f hooneni.

Planeeritud hoone kdrgus el ole muutunud vorreldes kehtiva detailplaneeringuga. Kui kehtiv
detailplaneering vbimaldas 30-45 kraadise katusekaldega 45.00 absoluutkfrgusega hoone
rgamist, siis praegusel juhul on planeeritud hoone absoluutkdrgus samuti 45.00. Erinevus on
katusekalde osas, mis on planeeritaval hoonel 0-15 kraadi, kuid sealjuures peab arvestama
agjaoluga, et kolmas korrus on kavandatud vaiksemana, tagasiastega.

Planeerimisseadus e sétesta suurima lubatud korterite arvu madramise vajadust, mistéttu ka
kéesoleva planeeringuga suurimat lubatud korterite arvu el madrata. Kull aga on
parkimiskorralduse osas planeeringus sétestatud kohustus tagada normikohane parkimine
planeeritaval krundil vastavalt standardile EVS 843:2016 "Linnaténavad'. T&pne lahendus
antakse hoone projekteerimisal.

Planeeritavale alae jalakéijate ja sdidukite juurdepdss on planeeritud Lubja tn T1 transpordimaa
krundilt, parkimine on lahendatud moodustataval krundil. Planeeringuga Rannatee 1// 1a// 1b//
1c// 1d// 1e// 1f krundi kasutamist liikluskorralduseks e kavandata. Rannatee 1 // 1a// 1b// 1c
// 1d /I 1e/l 1f kinnistu on eraomand ja selle kasutamine, alal parkimine voi |abisditmine vm, saab
toimuda ainult omaniku loal.

Tartu linn on Uldplaneeringuga sétestanud hoonestuse tiheduse ja kérguse nduded. K oostamisel
olev detailplaneering on kooskdlas Tartu linna Ul dplaneeringuga.

Paikese valguse varjamise hindamiseks on osakond koostanud péikese liikumist arvestava ja
valguse-varju néitgjaid kajastava 3D mudeli.
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Standardi EV S 894:2008/A2:2015 kohaselt hinnatakse valguse mdju ajavahemikul 22. aprill kuni
22. august. Vahemiku maoiste ja mdte on jargmine: paikese asimuuti ja tdusunurka arvestades
muutuvad insolatsioonitingimused alates 22. aprillist kuni 22. juunini aina paremaks ja 22. juunist
kuni 22. augustini insolatsioonitingimused halvenevad ja on 22. aprilli tasemel.

Mudelist nahtub, et 22. aprillil liigub planeeritava hoone vari éhtul, cakella 17 alates Ranna tee 1f
majale, Ulegj&anud paev jadb mojutusteta. Hinnates paikese liikumist arvestava ja valguse-varju
néitajaid kajastava 3D mudeli naitajaid ajavahemiku nn kdige halvemas olukorras voib kinnitada,
et muul gahetkel antud vahemikus on insolatsioonitingimused igal juhul paremad. Vastavalt Eesti
Standardile EVS 894:2008/A2:2015 "Loomulik valgustus elu- ja birooruumides’ peab olema
tagatud piisav insolatsioon péevas gavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini. Insolatsiooni
kestus eluruumides on piisav, kui 2,5-tunnine katkematu insolatsioon voi 3-tunnine katkestustega
insolatsioon on tagatud kuni 3-toaliste korterite puhul véhemalt tihes toas, nelja vdi enama tubade
arvuga korterite puhul vdhemalt kahes toas. Uusehitiste planeerimisel ja projekteerimisel tuleb
olemasolevates korterites tagada piisava insolatsiooni sailimine, kusuures insolatsiooni kestuse
vahenemine e tohi Uletada 50% esialgsest kogukestusest vaadeldavas toas. Ranna tee 1f
korterelamu pohiprojekti kohaselt on korteris, mille omanik on seisukoha esitanud, kolm tuba,
millest kahe aknad asuvad lisaks ka |Gunasuunas. Seega el saa raakida insolatsiooni olulisest
vahenemisest.

Tartu linn ldhtub muuhulgas valgustuse piisavuse hindamisel agaolust, et planeeritaval aa kehtib
Tartu Linnavolikogu 19.09.2002. a otsusega nr 609 kehtestatud "Ujula ja Liiva ténavate,

Emaj6ega ning Ujula ténava supelranna krundiga piirneva kvartali detailplaneering”, mis samuti
mdjutavad naaberala ning mille alusel on voimalik ehitusdigust realiseerida (mh on planeeritava
hoone absoluutkdrgus sama, mis kehtivas planeeringus). Seega voimaldab ka kehtiv

detail planeering planeeritavat ala hoonestada selliselt, et 1&hiimbruse majade valgustingimused
mingil m&aral vahenevad.

Linn on seisukohal, et planeeringust tulenev mdju on olemas, kuid linnakeskkonnas on
tavapdrane, et hooned paiknevad ldhestikku ja mdningane péikesevalguse varjamine on
paratamatu. Siiski e ole antud juhul tegemist olulise mdjutusega, sest loomulik valgustus paeva
jooksul sdilib.

Linnakeskkonnas tuleb paratamatult leppida naabrusse hoonete ehitamisega ja moningaste sellest
tulenevate mojutustega. Planeeringuga kavandatud hoone maht ja konfiguratsioon aal on
lahendatud kaalutletult ja sobitub keskkonda. Ké&esolev detailplaneering on kooskdlas linna
ruumiliste arengu pohimdtetega. Linn on seisukohal, et detailplaneeringus sétestatu on piisav
tagamaks antud asukohas linnaehituslikult sobiv ja imbritsevat arvestav Uldplaneeringu kohane
lahendus.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada Lubja tn 1lajaLubjatn 1e kruntide
detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste tutvustamiseks avalik arutelu.

3. Avaliku arutelu toimumise agaks méadrata 30.01.2020. a kell 15.00 ning kohaks
linnapl aneerimise ja maakorral duse osakonna ndupi damiste ruum Raekoja plats 3.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(alkirjastatud digitaal selt) (alkirjastatud digitaal selt)

Urmas Klaas Anneli Apuhtin

linnapea 0i gusteenistuse juhataja linnasekretéri
Ulesannetes
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