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Lubjatn lajalLubjatn lekruntide
detailplaneeringu vastuvétmineja avalikule
valjapanekule suunamine

Tartu Linnavalitsuse 02.10.2018 korraldusega nr 1040 algatati Lubjatn 1ajaLubjatn le kruntide
detailplaneering eesmérgiga kaaluda vOimalusi ehitusdiguse méadramiseks kuni 3-korruselise
korterelamu rajamiseks. Planeeringust huvitatud isikuks on OU Avaare Kinnisvara, koostajaks on
AB Artes Terrae OU.

Krundid Lubjatn 1a pindalaga 997 m2 ja Lubjatn 1e pindalaga 1082 m? asuvad Ul€j6e linnaosas.
Kruntide sihtotstarve on elamumaa. Planeeritava aa kontaktvéondis asuvad pdhja pool Ujula
tanava aarsed kahekorruselised Uksikelamud, idast ja I6unast piiravad planeeringuala
kolmekorruselised korterelamud ja léénest garaaziboksid ja L ubja tanav.

Planeeringuga on ette nadhtud kruntide liitmine ning moodustatavale krundile kuni
kolmekorruselise korterelamu ehitamine, ehitisealune pind on 440 m2. Et tagada sujuv Uleminek
olemasolevatelt (ja planeeritavatelt) Uksikelamutelt korterelamutele, on planeeritav hoone
kavandatud kolmanda korruse osas tagasiastega, sarnaselt Ranna tee 1 krundil asuvatele
elamutele, kolmanda korruse suurim lubatud ehitisealune pind on 320 m2. Hoone suurim lubatud
absoluutkdrgus on 45 meetrit. Kavandatava hoone lubatud katusekalle on 0-15 kraadi.

SGidukite juurdepéss alale on lahendatud Lubja tdnavalt garaazide ja Rannatee 3 krundi vahelise
ténavakoridori kaudu. Jalakéijatele on sdidutee darde kavandatud 2 meetri laiune kdnnitee, lisaks
on planeeritud 2 meetri laiune kdnnitee garaazide ja Lubja tn 1, Lubja tn 1f kruntide vahelisele
transpordimaa alale. Parkimine on lahendatud krundil vastavalt kehtivale standardile.

Vastavalt planeerimisseaduse 8 133 Ig-le 1 anti vGimalus puudutatud isikutele avaldada enne
detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule véjapanekule suunamist detailplaneeringu lahenduse
kohta arvamust. Linnale laekus kokku neli péérdumist Rannatee 1// 1a// 1b// 1c/l 1d /] 1e// 1f
korteridihistult, Ujula tn 70a ja Ujula tn 72, Lubja tn 1f ja Lubja tn 1d/4 kruntide
omanikelt.  Arvamused/ettepanekud/vastuvaited kasitlevad peamiselt kavandatava hoone
sobitumist imbruskonna hoonetega, elanike digustatud ootust kehtiva detail planeeringu kohaseks
krundi hoonestamiseks véikeelamutega, juurdepddsutee laiuse piisavust, piirkonna
liikluskoormuse kasvu, haljastuse osakaalu vahenemist, liigvee argjuhtimist, pékesevalguse
varjamist. Poérdumiste esitgjatele selgitati kirja teel planeeringuga kavandatud lahendust ja
planeeringu koostajat teavitati korrigeerimist/tdiendamist vaavatest punktidest (drenaaz,
péikesevalguse analliis jm). Jargnevalt on esitatud kokkuvotvalt selgitused naabrite poolt tdstatud
probleemidele.

Maa- ja veedade Uldised kasutustingimused on méaératud Tartu linna Uldplaneeringuga. Lubja tn
la ja Lubja tn 1le kruntidel ndeb Uldplaneering ette korterelamu maa-ala juhtfunktsiooni.
Detailplaneeringu lahendus jargib Uldplaneeringut.



Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e kruntidel kehtib Tartu Linnavolikogu 19.09.2002 otsusega nr 609
kehtestatud Ujula ja Liiva tanavate, EmgjGega ning Ujula tdnava supelranna krundiga piirneva
kvartali detailplaneering. Kruntidele on mé&aratud ehitusdigus kuni kahekorruseliste elamute
rgjamiseks. Kruntide téisehitusprotsent on kuni 20, mis véimaldab krundile rajada ca 200 m?
suuruse ehitisealuse pinnaga elamu. Hoonete suurimaks lubatud absoluutkdrguseks on méaratud
45 meetrit. Kehtiva detailplaneeringuga ei ole tdpsemalt piiritletud ehitise kasutamise otstarbeid,
seega on tulenevalt Uldplaneeringust voimalik ala hoonestada nii Uksikelamute, kaksikelamute,
muu kahekorruseliste, kolme ja enama korteriga elamutega.

Vorreldes kehtivat detailplaneeringu lahendust koostamisel olevaga, on alae kavandatud kahe
hoone asemele ks hoone, ehitisealune pind on suurenenud ca 20 m? vorra (kehtiv ehitisealune
pind kokkuliidetuna 416 m?2, kavandatud hoonel 440 m?2), hoone absoluutkdrgus ja
kasutusfunktsioon on jédnud samaks.

Lubja tédnava juurdepéasutee laiuseks on planeeritud 4,5 meetrit, mis vastab standardi (EV'S 843:
2016 ,Linnatdnavad‘) kohaselt tasemel "hea' kvartalisisese tanava sOidutee laiusele
projektkiirusel 20 km/h. Uue hoone teenindamiseks vajalik parkimine on lahendatud
krundisiseselt.

Seletuskirjas on satestatud, et planeeringuga el tohi kolmandatel e osapooltel e pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned el kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi
(kaasa arvatud haljastust) el ehitamise ega kasutamise kaigus. Voimalikud ehitamise vOi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel omanikul hivitada koheselt.
Planeeritud krundil tuleb tagada liigvee arguhtimine selliselt, et seda el lasta valguda
naaberkruntidele. Planeeritava krundi Ujula ténava poolsele piirile on kavandatud drenaaz, mis
tootab ka Ujulatn 72 ja Ujula tn 70a kruntide maapinda dreenivana ning sinna on lubatud juhtida
ka Ujulatn 72 ja Ujulatn 70a kinnistute drenaazi- ja pinnaseveed.

Paikese valguse varjamise hindamiseks on osakond koostanud paikese liikumist arvestava ja
valguse-varju naitgjaid kagastava 3D mudeli. Standardi EVS 894:2008/A2:2015 kohaselt
hinnatakse valguse mdju ajavahemikul 22. aprill kuni 22. august. Vahemiku mdiste ja mdte on
jargmine: péikese asimuuti ja tbusunurka arvestades muutuvad insolatsioonitingimused alates 22.
aprillist kuni 22. juunini aina paremaks ja 22. juunist kuni 22. augustini insolatsioonitingimused
halvenevad jaon 22. aprilli tasemel.

Mudelist néhtub, et 22. aprillil liigub planeeritava hoone vari ohtul, cakella 17 alates Ranna tee 1f
majale, Ulgjddnud pdev jadb mdjutusteta. Hinnates péikese liikumist arvestava ja valguse-varju
néitgjaid kajastava 3D mudeli nditgjaid gjavahemiku nn kdige halvemat olukorda vaib kinnitada,
et muul gjahetkel antud vahemikus on insolatsioonitingimused igal juhul paremad.

Tartu linn ldhtub muuhulgas valgustuse piisavuse hindamisel agaolust, et planeeritaval alal kehtib
Tartu Linnavolikogu 19.09.2002 otsusega nr 609 kehtestatud "Ujula ja Liiva tdnavate, Emajdega
ning Ujula ténava supelranna krundiga piirneva kvartali detailplaneering”, mille alusel on
voimalik tana ehitusdigust realiseerida. Seega pidid Ranna tee 1f praegused elanikud arvestama,
et kehtiv detailplaneering voimaldab planeeritavat ala hoonestada selliselt, et 18hiimbruse majade
valgustingimused vahenevad.

Linnakeskkonnas on tavaparane, et hooned paiknevad léhestikku ja méningane péikesevalguse
varjamine on paratamatu. Siiski ei ole antud juhul tegemist olulise mdjutusega, sest loomulik
valgustus paeva jooksul séilib.

Linnavalitsus on seisukohal, et planeering on linnaehituslikult vastuvbetav ja kooskdlas Tartu
linna tldplaneeringuga.
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Avaliku valjapaneku korraldamise eesmérgiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vélja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Pérast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on vdimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jargnevates planeerimismenetiuse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesméark on tagada voimalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse |eidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Vottes aluseks planeerimisseaduse 8 134 ja§ 1351g 1 p 2, Ig 5jalg 7, Tartu Linnavolikogu
28.06.2017 madruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu
linnas' 8§ 5 1g 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14.09.2017 otsusega nr 494 kehtestatud
Tartu linna Uldplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Véttavastu Lubjatn 1lajaLubjatn le kruntide detail planeering vastavalt lisae.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu avalik véljapanek.
3. Mé&rata avaliku véaljapaneku gjaks 02.-16.12.2019 ja kohaks Tartu infokeskus ragkojas.

4. Korraldus j6ustub teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / [ allkirjastatud digitaalselt /

Urmas Klaas Anneli Apuhtin

linnapea 0l gusteeni stuse juhataja linnasekretéri
Ulesannetes
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