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Kalda tee 32 krundi detailplaneeringu
vastuvétmineja avalikule valjapanekule
suunamine

Tartu Linnavalitsuse 31. oktoobri 2017. a korraldusega nr 1122 algatati Kalda tee 32 krundi

detailplaneering ja kinnitati |ahteseisukohad eesmérgiga kaaluda vOimalusi mé&arata krundile
ehitusdigus kuni viiekorruselise elamu-arihoone rajamiseks. Planeeringust huvitatud isik on Kalda
tee 32 OU ja planeeringu koostaja OU Raid Invest.

Kalda tee 32 krunt suurusega 6440 m? asub Annelinna linnaosas. Krundi kasutamise sihtotstarve
on arimaa. Krunt piirneb jalakéijate kiirega, Kalda teega (Kalda tee 32b // Kalda tee T29), Kalda
tee T34 transpordimaaga ning Kalda tee 32a algjaama krundiga. Tulenevalt vajadusest |ahendada
alale juurdepéés ja siduda kavandatav ehitusdigus piirnevaga, on planeeringualasse kaasatud
Kalda tee 32 krundiga piirnevas 16igus tanavamaa krunt Kalda tee 32b // Kaldatee T29 ja Kalda
tee T34. Planeeringuala suurus on ligikaudu 10200 mz2.

Kalda tee 32 krundil asub ehitisregistri andmetel 2135,1 m?2 ehitisealuse pinnaga kahekorruseline
kaubanduskeskus, mis on amortiseerunud ja kavas lammutada. Krundil asuv konteiner - taara
vastuvdtupunkt on kavas likvideerida.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on tegemist &ri- ja teenindusettevdtete maa-alaga,
juhtotstarvet toetavad sihtotstarbed voivad kuni 40% ulatuses olla korterelamumaa ja
uhiselamumaa.

Uldplaneering seab eesmargiks Kalda tee 32 krundile nii ruumilises kui arhitektuurses lahenduses
dominandi loomise. Lubatud on kavandada kuni viiekorruseline hoonestus. Arvestades krundile
kavandatavat suurt téisehitust, tuleb haljastusele ja heakorrale tellida eraldi projekt. Krunti ei tohi
piirata ega paigal dada tokkepuid. Krundi suurima ehitisealuse pinna maéramisel tuleb arvestada,
et 10% krundist peab olema kdrghaljastatud.

Elamufunktsiooni kavandamisel peab krundi haljastatav osa olema suurem kui kdvakattega ala.
Korterite arvu magramisel tuleb [8htuda pdhimaottest, kus peab korteri kohta olema vahemalt 100
m2 krundi pinda; vahemalt 70 m2, kui parkimine on lahendatud hoone mahus v6i maa-alusena.
Hoone mahus on vaja lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks.
Krundile tuleb kavandada | aste manguvaljak.

Uldplaneeringuga on kavandatud kergliikluse pdhivérgu kulgemine Kalda tee déres Kalda tee 32
krundi piiril.



Kaldatee 32 krundil kehtib Tartu Linnavalitsuse 6. juuli 1999. akorraldusega nr 1928 kehtestatud
Kalda tee, jalakéijate kiire, Nolvaku ja M bisavahe tdnavatega maaratud ala detailplaneering, mis
naeb Kalda tee 32 krundile ette kuni 2150 m? ehitisealuse pinnaga kahekorruselise &rihoone
rajamise. Nimetatud detailplaneering muutub Kalda tee 32 krundi detailplaneeringu kehtestamisel
planeeringual a ulatuses kehtetuks.

Kalda tee 32 krundi detailplaneeringuga on méaaratud ehitusdigus Uhe &rihoone-korterelamu
ehitamiseks. Krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed on kaubandus-, toitlustus- ja

teenindushoone maa, biroohoone maa, majutushoone maa ning korterelamumaa (kuni 40%).
Suurim lubatud maa-alune ehitisealune pind on 4460 m?, maa-pealne esimese korruse maht on
3352 m? ja aates teisest korrusest 960 m2. Suurim lubatud absoluutkdrgus on 56.7 m, -stigavus
33.9 m. Kohustuslik ehitusoon on maératud esimese korruse osas Kalda tee poole.

Kavandatava hoone kdrgem maht peab arvestama piirkonna hoonestuslaadi, arvestama
Umbritsevate hoonete parameetritega ja olema liigendatud. SOltuvalt hoone sissepddsude
asukohtadest, tuleb hoone projekteerimisel ette néha mugavas kohas véimalused jalgrataste
hoiustamiseks kaupluse kilastgjatele. Hoone mahus on vaja téiendavalt lahendada abiruumid
jalgrataste, lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks. Lahtudes planeeringuala idakiljel asuvast
kergliiklusteede ristumiskohast, tuleb planeeritud hoone idapoolne juurdepaas kohustuslikult
projekteerida ja ehitada avalikult kasutatavaks sissepddsuks hoone kaubanduspindadel e.

Korterite kavandamisel tuleb arvestada, et korterelamumaa osas peab olema tagatud Uhe korteri
kohta vahemalt 70 m? krundi pinda, kui parkimine on lahendatud hoone mahus.

Kuna planeeringuga kavandatav hoone paikneb néhtavas ja linnaruumiliselt olulises kohas, siis
tuleb Kalda tee 32 krundi ehitusdiguse realiseerimise eelselt parima lahenduse leidmiseks viia ldbi
vahemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivdistius. Hoone arhitektuur peab olema
kdrgetasemeline ja Umbritsevasse keskkonda sobiv.

Krundile kavandatav haljastatav ala peab olema suurem kui kdvakattega ala, 10% krundist peab
olema koérghaljastatud. Koérghaljastus on kavandatud kergliiklustee ja jalakéijate kiire &érde,
samuti manguvaljak. Arvestades krundile kavandatavat suurt téisehitust, tuleb haljastusele ja
heakorrale tellida eraldi kujundusprojekt, millega tuleb muu hulgas méérata puude jms tépne
liigiline koosseais.

Krundile on tks juurdepaas Ka da teelt. Standardikohane parkimine on lahendatud krundisiseselt -
maapeal sena avaparklas ja maa-alusena.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud (Liikluslahenduse OU, t66 nr 1117/31) t66d
Kalda tee 32 detailplaneeringu liiklusuuring ja koostatud ettepanekud liiklusskeemi

taiendamiseks. Nimetatud t60st |ahtuvalt on labilaskvuse ja liiklusohutuse parandamiseks
planeeringuga Kalda teele kavandatud: 1) bussipeatuse viimine Mdisavahe tanava poole; 2)
|6ikumisala juurde fooriga reguleeritud tlekdiguragjarajamine.

Tanavamaa ja Kalda tee 32 krundi vahele jééva avalikult kasutatava parkla asemel e kujundatakse
haljasala Kalda tee &irde on ette ndhtud kergliiklustee. Kogu planeeringuala hélmav
haljastusprojekt esitatakse koos hoone projektiga ning tuleb realiseerida hiljemalt hoone
vamimise g aks.
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Detailplaneeringukohase avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste Umberehituse projekti koostamise, véljaehitamise ja
finantseerimise kohustus, sh Kaldateel planeeringuga kavandatud liikluskorral duslike muudatuste
teostamine ning avalikult kasutatava parkla Umberkujundamine (haljastusprojekti koostamine ja
realiseerimine) on Kalda tee 32 krundi igakordsel omanikul. Kalda tee 32 krundile kavandatud
hoone ehitusloa véljastamise eelduseks on planeeringu kohaste ragjatiste véljaehitamine voi
rgjatiste valjaehitamise garanteerimine hiljemalt kavandatud hoone valmimise gaks. Vastava
kokkuleppe sdlmine on detail planeeringu kehtestamise eelduseks.

Linnavalitsus on seisukohal, et planeering on linnaehituslikult vastuvdetav ja kooskdlas Tartu
linna Ul dplaneeringuga.

Avaliku vdjapaneku korraldamise eesmargiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vélja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu
lahenduse osas. Pérast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on voimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulemusel jéargnevates planeerimismenetiuse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmérk on tagada voimalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse |eidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Vottes aluseks planeerimisseaduse 8§ 134 ja81351g 1 p 2, Ig5jalg 7, Tartu Linnavolikogu 28.
juuni 2017. a maéruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu
linnas" 8 5 Ig 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494
kehtestatud Tartu linna Gldplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Vottavastu detail planeering vastavalt lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu avalik valjapanek.

3. Mé&arata avaliku véljapaneku gaks 14.-28. oktoober 2019. a ja kohaks Tartu infokeskus
raekojas.

4. Korraldus j6ustub teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / [ allkirjastatud digitaalselt /
UrmasKlaas Juri Molder
linnapea linnasekretar
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