TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 12.03.2019 nr 252

Alevi tn 3a projekteerimistingimuste méaramine

28.11.2018. aesitati arhitektuuri ja ehituse osakonnal e projekteerimistingimuste taotlus nr PTH-
18-187 Alevi tn 3a @&ihoone timberehitamiseks ja laiendamiseks.

Ala puudub kehtiv detailplaneering. Tingimuste koostamise aluseks on esitatud eskiis.
Tingimused méaératakse ehitusmahtude, arhitektuurse lahenduse ja valisviimistluse osas.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) 8§ 125 Ig 1 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav
linnades kui asustusiiksustes, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus
ehitusloakohustusliku: 1) hoone pustitamiseks; 2) olemasoleva hoone laiendamiseks Ule 33% selle
esialgu kavandatud mahust; 3) olulise avaliku huviga rgatise, nditeks staadioni, golfivaljaku,
laululava, motoringraja voi muu olulise avaliku huviga ragjatise pustitamiseks; 4) olulise ruumilise
mojuga ehitise ehitamiseks, kui olulise ruumilise mojuga ehitise asukoht on valitud

Uldplaneeringuga.

PlanS 8§ 125 Ig 5 vdimaldab kohaliku omavalitsuse tksusel lubada ilma detail planeeringut
koostamata laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele j&&val
Kinnisagal Uhte hoonet, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna valjakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Uhtlasi peavad olema maaratud
Uldplaneeringus vastava ala Uldised kasutus- ja ehitustingimused ning ehitise laiendamine ei tohi
olla vastuolus tldplaneeringus maaratud muude tingimustega.

Tartu Linnavolikogu 14.09.2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna dldplaneeringu
kohaselt on Alevi tn 3a krundile mé&&ratud &ri- ja teenindusettevitte maa-ala juhtotstarve. St
kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, biiroohoone, konverentsihoone, majutushoone voi
nendeks otstarveteks eraldatud ruumide, tankla sh sdiduki laadimisseadmete, turu, naitusehalli
maa-ala. Juhtotstarvet toetavad sihtotstarbed vdivad kuni 40% ulatuses olla korterelamumaa ja
dhiselamumaa. Krundi suurima ehitisealuse pinna méaramisel tuleb arvestada, et 10% krundist
peab olema kdrghaljastatud.

Alevi, Nigula, Sobra ja Voru tanavate vahelisel alal paiknevad valdavalt korterelamud ja
Uksikelamud, Voru tn 132a krundil asub &@rihoone. Valjakujunenud hoonestuslaadi moodustavad
the- kuni kahekorruselised viilkatusega hooned, mille ehitisealune pind j&8b vahemikku 80 kuni
290 m2. Kruntide keskmine taisehitus on 25%. Alevi tn 3a olemasoleva hoone ehitisealune pind
on ligikaudu 1160 m2 ning krundi taisehitus samuti ligikaudu 25%. Kavandatud on hoone
laiendamine teise korruse osalise pealeehitisena, séilitades olemasoleva ehitisealuse pinna ja
krundi taisehituse.

Linnavalitsus on seisukohal, et projekteerimistingimustega ehitusdiguse médramine el halvenda
piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadi. Linnavalitsuse hinnangul ei ole nimetatud taotluse
kohase krundi ehitusdiguse médramiseks uue detailplaneeringu koostamine otstarbekas ega
vaalik, kuna eesmarki on vBimalik saavutada kéesolevate projekteerimistingimustega.



Detailplaneeringu koostamisega kaasneks kéesoleval juhul tarbetu gakulu, sest kdik eeldused
projekteerimistingimuste alusel projekteerimiseks ja plstitamiseks on olemas.

Vottes arvesse PlanS § 125 Ig-s 5 sétestatut, loobub Tartu Linnavalitsus detailplaneeringu
koostamise kohustusest Alevi tn 3a kinnistul.

Ehitusseadustiku 8 31 Ig 3 alusel saadeti projekteerimistingimuste kavand tutvumiseks
naaberkinnistute Sdbratn 1, 3, 5ja 7, Sdbratn 1a// Voru tn 128, Voru tn 130 // 130a, 132 ja 1323,
Alevi tn 3, 3bja5 ning Nigulatn 1 omanikele.

Naaberkinnistute omanikelt laekus mitmeid kiisimusi, arvamusavaldusi ja ettepanekuid.

Alevi tn 3 kaasomanik Ellu Kullerkann nustus projekteerimistingimuste kavandiga tingimusel, et
hoone ehitisealune pind el suurene ning hoone jéab maksimaal selt kahekorruseline.

S6bra tn 3 kaasomanikud Urmas Uffert, Diana Laarmann, Roomet Soome ja S6bra tn 5
kaasomanikud Kristin Hirschon, Harri Hirschon, Eha Hirschon esitasid ettepaneku sulgeda
jalakéijate juurdepdas Alevi tn 3a krundile Sobra tdnavalt. Taotleja ndustus ettepanekuga. Kuna
tegemist on linna tdnavamaaga, tuleb SBbratn 3 ja5 omanikel vastava taotlusega p6drduda Tartu
Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna poole. Samuti tundsid SGbra tn 3
kaasomanikud muret voimaliku mira parast, mis hoone tulevase kasutusotstarbega voib kaasneda.
Vastavalt agjadigusseadusele, mis sdtestab naabrusdiguste sisu, e tohi kinnisasja kasutamisega
kaasneda Ulemdaarast negatiivset moju naaberkinnistutele. Tartu Linnavalitsuse hinnangul e ole
pohjust eeldada sellise Ulemaérase negatiivse mdju teket, kuna hoone peamine kasutusotstarve ei
muutu.

Sobra tn 3 kaasomanik Malle Toots tegi suusonaliselt ettepaneku mitte kavandada kdrghaljastust
(Ule 1,5 m korget) ega paigutada prugikonteinereid Alevi tn 3akinnistule Sébratn 3 piiri [8hedale.
Ettepanek edastati taotlgjale. Taotlgja kinnitas, et arvestab voimalusel ettepanekuga edasisel
projekteerimisel.

Voru tn 130 // 130a kaasomanikud Reido Orov ja Rait Léhmus soovisid teada, kuidas tagatakse
edaspidi juurdepaés Voru tn 130 // 130a kinnistule 1abi Alevi tn 3a kinnistu. Omavahelisel

kohtumisel leppisid naaberkinnistute omanikud kokku juurdep&&suvdimaluse séilitamises.

Projekteerimistingimuste p3.11 taiendati vastavalt: "Voru tn 130 // 130a kinnistu kasuks seada
juurdepdasuservituut. Servituudiala néidata ehitusprojekti asendiplaanil.”.

Alevi tn 5 kaasomanik Malle Looga ndustus projekteerimistingimuste andmisega juhul, kui hoone
ehitisealune pind e muutu ja kui hoone tulevane kasutamine el héiri naabrite kodurahu.

Alevi tn 5 kaasomanikud Malle Looga ja Meeli-Loidi Laane, Nigula tn 1 omanik Heiki Ronk,
Nigula tn 2 kaasomanik Meelis Kinnap, Alevi tn 3 maja elanikud Marko Mikiver, Herold
Veimann, Aire Aleksgjeva ja Alevi tn 3 Korterithistu juhatuse liige Aire Paidra esitasid
ettepaneku Alevi tn 3a krundi Nigula tanava poolse juurdesdidu sulgemiseks, et valtida tulevikus
voimaliku ringliikluse teket 18bi Alevi tn 3a kinnistu. Naaberkinnistute omanikud ja elanikud
leppisid taotlgjaga kokku, et juurdesdit sélib ainult korterite elanikele ning kaks parkimisala
eraldatakse teineteisest. Projekteerimistingimuste p 3.11 téiendatud vastavalt: "Nigula tanavalt
lubatud sdidukite juurdep&as ainult korterite elanikele, kusjuures ldbiv liiklus peab olema
takistatud krundi heakorra ja asendiplaanilise lahendusega (nt haljastusega).”

Alevi tn 3 korterihistu juhatuse liige Aire Paidra esitas Uhtlas ettepaneku rajada Alevi tn 3 ja
Alevi tn 3a krundipiirile miratdkkeaed, mis tagaks hooviala privaatsuse. Seda péhjusel, et Alevi
tn 3a kinnistu peamine juurdesdit ja parkimisala on vahetult Alevi tn 3 krundipiiri koérval.
Projekteerimistingimuste p 3.10 tdiendatud vastavalt: "Alevi tn 3 krundi piirile kavandada
muratdke, soovitavalt tiheda kaherealise hekina. Teha selles osas koost6od Alevi tn 3
omanikega.".
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Vottes aluseks ehitusseadustiku 8 26 1g 2 p 2, planeerimisseaduse § 125 Ig 5 ja Tartu
Linnavolikogu 28.06.2017. a méadruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise
korraldamisel Tartu linnas' § 10 g 1, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Madrata projekteerimistingimused Alevi tn 3a arihoone laiendamise ehitusprojekti
koostamiseks vastavalt korralduse lisale.

2. Korraldus justub projekteerimistingimuste taotl ) atel e teatavak stegemisest.

3. Korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusel e vai de haldusmenetluse seaduses sétestatud
korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teada saamise paevast vOi paevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tartu Hal duskohtul e hal duskohtumenetluse
seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /

Urmas Klaas Anneli Apuhtin

linnapea 0i gusteenistuse juhataja linnasekretéri
Ulesannetes
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 12.03.2019. a
korralduse nr 252 juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED HOONE
PROJEKTEERIMISEKS Maaratud: Tartu Linnavalitsuse

nr PTH-18-187

12.03.2019. a korraldusega nr 252

1. ULDANDMED

Krundi aadress: Alevi tn 3a

Ehitisregistri kood: 104032672

Maakasutuse sihtotstarve: &rimaa 100%

Krundi pindala: 4658 m?

Kavandatav ehitustegevus. @rihoone laiendamine

2. LAHTE-
MATERJAL:

Projekteerimistingimuste taotlus 28.11.2018. anr PTH-18-187
Muud projektid: eskiis

3. ARHITEKTUUR-
SED JA LINNA-
EHITUSLIKUD
TINGIMUSED:

1.

2.
3.

10.

11.

12.

13.

Krundi téisehitus ja ehitusala: olemasolev. Hoone ehitiseal ust
pinda el ole lubatud suurendada.

Hoonete arv krundil: 1

Arhitektuur: korgetasemeline, kaasaegne. Kujunev kompleks
peab moodustama professionaal selt lahendatud arhitektuurse
terviku.

. Korruste arv: 1 kuni 2 (2. korruse brutopind kuni 60%

ehitisealusest pinnast)

. Lubatud suurim kdrgus: 9 m maapinnast.
. Katus: lamekatus. L ahendada hoone tervikut silmas pidades.
. Véisviimistlus: kasutada gjas kestvaid kvaliteetmaterjale, nditeks

puit, kivi, krohv vms. Soovitame véltida matkivaid materjale.
Vaadetel anda |8bimdeldud varvilahendus katal oogi alusel koos
varvinaidistega.

. Vertikaal planeerimine: lahendada asendiplaanil. Néidata

katendid. Sademevee kéitlemise |ahendus anda ehitusprojekti
koossei sus.

. Piirded: lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkonna milj6osse,

kdrgusega 1,2 - 1,5 m. Jérgida naaberkruntide piirdeaia
kdrgusjoont. Esitada joonis.

Haljastus: anda pdhimétteline kujunduslik-funktsionaalne
lahendus. Kdrghaljastus min 10% krundi pinnast. SOidetava
kattega osa krundist peab olema tldjuhul vaiksem kui
kompaktsed haljastatud osad. Alevi tn 3 krundi piirile kavandada
muratoke, soovitavalt tiheda kaherealise hekina. Teha selles osas
koost6dd Alevi tn 3 omanikega.

Parkimine, juurdepédasud ja jadtmekaitius: lahendada
normikohaselt (EV S 843:2016, Tartu linna jédtmehool duseeskiri,
juhend "Jalgrattaparklate ttlptingimused") oma krundil. V&ru tn
130 // 130a kinnistu kasuks seada juurdepaasuservituut.
Servituudiala nédidata ehitusprojekti asendiplaanil. Nigula ténavalt
lubatud sdidukite juurdepaas ainult korterite elanikele, kugjuures
labiv liiklus peab olematakistatud krundi heakorraja
asendiplaanilise lahendusega (nt haljastusega).

Hoone number: ndha ette ténavapoolsel seinal vai krundi piirde
kiljes ndhtaval kohal (ndidata joonistel).

Véisvalgustus: lahendada sissepédsudel ja numbrimargil.

4. INSENER-
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TEHNILISED
TINGIMUSED:

. Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-,

kanalisatsiooni, elektri- ja sidevarustusele ning kittele ja
ventilatsioonile. Vg alikel e eriosadel e taotleda tehnilised
tingimused ja projektid kooskolastada vastavate vorguval dajatega.

. Soojusvarustus lahendada arvestades Tartu linna tldplaneeringu

ptk. 13.4. "Kaugkite" ndudeid.

. Taastuvenergialahenduste projekteerimisel jargida Tartu linna

uldplaneeringu p 13.8 nbudeid.

5. NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

4.

. Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eestis kehtivatele

proj ekteerimisnormidele, majandus- jataristuministri 17.0.2015. a
maarusele nr 97 ,Nduded ehitusprojektile”, energiatbhususe
miinimumnduetele, mira- jainvanormidele ning heale
projekteerimistavale.

. Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama vdi kontrollima

projekteerimises padev vastutav spetsialist. Soovitame tellida
projekt arhitektilt.

. Ehitusprojekti digitaalsel vormistamisel jargida juhendmaterjali

"Ehitusprojekti dokumentide digitaal se vormistamise nduded
ehitusloa elektroonilisel taotlemisel”, mis on kéttesaadav
Majandus- ja Kommunikatsi ooniministeeriumi kodulehel:
https.//www.mkm.ee/sites/defaul t/files/juhend -
_ehitusprojekti_digivormistamine _ehitusloa taotlemisel 10.
02.2015.pdf

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada gjakohast M 1:500
geodestilist alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud Tartu
piirkonna geomaddi stuste i nfostisteemis Geoarhiiv. Projekti
asendiplaanil ja seletuskirjas tuleb viidata geodeetilise al usplaani
tegijale (ettevdtja, td6 number, t60 tegemise aeg, kbrgussiisteem).

. Projekti koosseisus néidata &ra hoone esialgne maht,

ehitusprojekti alusel taotletav maht ja hoone laienduse maht %-
des.

. PBhijoonised koostada mddtkavas 1:100, erandkorras 1:50 vai 1.

200.

. Joonistel eristada olemasolevad ja kavandatavad konstruktsioonid.
. Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest, koopia

algsest projektist voi mddtmi g oonistest.

6. KOOSKOLAS
TUSED JA
KAASAMINE:

4,

. Ehitusprojektile peab heakskiidu andma Pé&steameti Lduna

paéstekeskus (insenertehniline biroo, tel 733 7318 Jaama 207).

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakond kaasab

Paasteameti |8bi ehitisregistri projekti menetlusse parast seda, kui
projekt on osakonnas heaks kiidetud.

. Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.
. Projekti tuleb tutvustada naaberkruntide omanikele, kui

ehitustegevus mdjutab nende ehitusdigust voi naabrusoigusi
(halvenevad valgustingimused voi krundi piirile ehitatakse
|ahemale kui 4 m, millest tulenevad tuleohutusalased ehituslikud
piirangud).

Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektiga (Kuini tn 5 111
K tuba 323) juba eskiisi staadiumis.

Ehitusprojekt esitada digitaalselt labi ehitisregistri aadressii www.ehr.ee Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale l&bivaatamiseks ja ehituslioa

taotlemiseks.

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates mééramisest.
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https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf

/ allkirjastatud digitaalselt /
Anneli Apuhtin
Oigusteenistuse juhataja linnasekretari Ulesannetes
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