TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 26.02.2019 nr 196

Voru tn 171 projekteerimistingimuste mairamine

05.10.2018. a esitati arhitektuuri ja ehituse osakonnale projekteerimistingimuste taotlus nr PTH-
18-161 Voru tn 171 hoone piistitamiseks.

Alal kehtib ,Ringtee ja Voru tn ning Tartu-Petseri raudteega moodustunud ristmiku ja
lahitimbruse detailplaneering* (Tartu Linnavalitsuse 20.06.2005. a korraldus nr 587).

Ehitusseadustiku § 27 1g 1 p 1 alusel vdib kohalik omavalitsus pdhjendatud juhul anda
ehitusloakohustusliku  hoone v01 olulise rajatise ehitusprojekti  koostamiseks
projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta.

Vastavalt ehitusseadustiku § 27 Ig 4 tdpsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel juhul
hoone voi olulise rajatise detailplaneeringus kisitletud:

1) kasutamise otstarvet, kui vastavad sihtotstarbed on mdlemad varasemalt detailplaneeringus ette
néhtud;

2) hoonestusala tingimusi, sh hoonestusala suurendamist, vihendamist, keeramist voi nihutamist,
kuid mitterohkem kui 10% ulatuses esialgsest lahendusest;

3) arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi.

Projekteerimistingimused  tdpsustavad detailplaneeringu ndudeid, st muudetakse
detailplaneeringuga méairatud alljargnevaid tingimusi:

1) hoonestusala. Kuna on muutunud tdielikult krundi kuju ja pindala (vdhenenud), nihutada
hoonestusala 10% ulatuses;

2) tapsustada korgust - vastavalt detailplaneeringule on hoone abs korgus 69,00 m. Hetkel on
krundil maapinna keskmiseks absoluutkdrguseks 57,5 m, mis annaks hoone valmiskdrguseks
maapinnast 11,5 m, mis ei pruugi olla 3 korruselise hoone puhul piisav.

Vastavalt Tartu linna iildplaneeringu p 3.2.17 on korruse arvestuslikuks keskmiseks korguseks
kaubandus(éri)pinnal 3,5 - 4 m;

3) tépsustatakse arhitektuur-ehituslikke ning kujunduslikke tingimusi katusekalde ja
viimistlusmaterjalide osas.

Tingimuste koostamise aluseks on esitatud asendiplaani eskiis. Tingimused maéaratakse
ehitusmahtude, arhitektuurse lahenduse ja vélisviimistluse osas.

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 1g 1 alusel korraldati Voru tn 171 hoone projekteerimistingimuste
andmine avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste eelnduga oli voimalik tutvuda Tartu linna
kodulehekiiljel 06.02.2019. a kuni 20.02.2019. a. Lisaks avaldati ajalehes Postimees teade avaliku
viljapaneku kohta. Avaliku menetluse kéigus ei esitatud projekteerimistingimuste kohta
vastuvditeid ega ettepanekuid.

Linnavalitsus on seisukohal, et projekteerimistingimustega ehitusdiguse madramine ei halvenda
piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadi. Linnavalitsuse hinnangul ei ole nimetatud taotluse
kohase krundi ehitusdiguse méddramiseks uue detailplaneeringu koostamine otstarbekas ega
vajalik, kuna eesmaérki on vdimalik saavutada kéesolevate projekteerimistingimustega.



Vottes arvesse PlanS § 125 lg-s 5 sitestatut, loobub Tartu Linnavalitsus detailplaneeringu
koostamise kohustusest Voru tn 171 kinnistul.

Vaottes aluseks ehitusseadustiku § 27 1g 1 p 1 ja Tartu Linnavolikogu 28.06.2017. a mdéruse nr
140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 10 lg 1 Tartu
Linnavalitsus

otsustab:

1. Médrata projekteerimistingimused VOoru tn 171 hoone ehitusprojekti koostamiseks vastavalt
korralduse lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taotlejatele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teada saamise pédevast vdi pdevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jiiri Molder
linnapea linnasekretér
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 26.02.2019. a
korralduse nr 196 juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED HOONE
PROJEKTEERIMISEKS Madratud: Tartu Linnavalitsuse

nr PTH-18-161

26.02.2019. a korraldusega nr 196

1. ULDANDMED

Krundi aadress: Vorutn 171
Maakasutuse sihtotstarve: &rimaa
Krundi pindala: 4699 m?

Kavandatav ehitustegevus: hoone piistitamine

2. LAHTE-
MATERJAL:

Projekteerimistingimuste taotlus 05.10.2018. a nr PTH-18-161
Kehtestatud planeering: ,,Ringtee ja Voru tn ning Tartu-Petseri
raudteega moodustunud ristmiku ja ldhitimbruse detailplaneering* -
2005

Muud projektid: Asendiplaani eskiis, vaade.

3. ARHITEKTUUR-
SED JA LINNA-
EHITUSLIKUD
TINGIMUSED:

1. Ehitusala: vt lisa 1.

Krundi tdisehitus: kuni 50%. (arvutus néidata asendiplaanil).

Hoonete arv krundil: 1.

Arhitektuur: kdrgetasemeline, kaasaegne. Kujunev kompleks peab

moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku.

Korruste arv: 2 - 3.

Lubatud suurim korgus: kuni 12 m hoone planeeritud +0,00-st.

Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades.

Katusekalle: 0 - 15°.

Katusekate: plekk, kivi jmt. Viltida matkivaid materjale.

Vilisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetmaterjale -

betoon, puit, metall, klaas, komposiitmaterjalid. Soovitame

viltida matkivaid materjale. Vaadetel anda 1dbimdeldud
vérvilahendus kataloogi alusel koos vérvindidistega.

11. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil. Néidata
katendid. Sademevesi lahendada oma krundil.

12. Piirded: lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkonna milj6osse,
lubatud on ldbipaistvad piirded kdrgusega 1,5-2,5 m. Jargida
naaberkruntide piirdeaia korgusjoont.

13. Haljastus: anda pohimotteline kujunduslik-funktsionaalne
lahendus. 10% krundist peab olema korghaljastatud.

14. Parkimine, juurdepédsud ja jddtmekaitlus: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016, Tartu linna jadgtmehoolduseeskiri,
juhend "Jalgrattaparklate tiitiptingimused") oma krundil.
Soovitavalt liigendada parkimisala haljastatud osadega.

15. Hoone number: ndha ette tdnavapoolsel seinal voi krundi piirde
kiiljes ndhtaval kohal (ndidata joonistel).

16. Vilisvalgustus: lahendada sissepdésudel ja numbrimérgil.
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4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

1. Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-,
kanalisatsiooni, elektri- ja sidevarustusele ning kiittele ja
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotleda tehnilised
tingimused ja projektid kooskodlastada vastavate vorguvaldajatega.

2. Soojusvarustus lahendada arvestades Tartu linna tildplaneeringu
ptk. 13.4. "Kaugkiite" ndudeid.

1. Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eestis kehtivatele
projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri 17.07.2015.
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5. NOUDED EHI- a madrusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile®, energiatdhususe
TUSPROJEKTI miinimumnduetele, miira- ja invanormidele ning heale
KOOSTAMISEKS: projekteerimistavale.

2. Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kontrollima
projekteerimises padev vastutav spetsialist.

3. Ehitusprojekti digitaalsel vormistamisel jirgida juhendmaterjali
"Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nduded
chitusloa elektroonilisel taotlemisel", mis on kittesaadav
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulehel:
https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend -

ehitusprojekti digivormistamine chitusloa taotlemisel 10.
02.2015.pdf

4. Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500
geodeetilist alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud Tartu
piirkonna geomdddistuste infosiisteemis Geoarhiiv. Projekti
asendiplaanil ja seletuskirjas tuleb viidata geodeetilise alusplaani
tegijale (ettevotja, tod number, t60 tegemise aeg, kdrgussiisteem).

5. PShijoonised koostada modtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi 1:

200.
6. Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest.
6. KOOSKOLAS- 1. Ehitusprojektile peab heakskiidu andma Piisteameti Louna
TUSED JA paidstekeskus (insenertehniline biiroo, tel 733 7318 Jaama 207).
KAASAMINE: Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakond kaasab

Pédsteameti 1dbi ehitisregistri projekti menetlusse pérast seda, kui
projekt on osakonnas heaks kiidetud.

2. Soovitame projekt kooskodlastada linnaarhitektiga (Kiiiini tn 5 II1
k tuba 323) juba eskiisi staadiumis.

Ehitusprojekt esitada digitaalselt libi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Tartu
Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale libivaatamiseks ja ehitusloa
taotlemiseks.

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates midramisest.

Lisad: | 1. Ehitusala skeem

/ allkirjastatud digitaalselt /
Jiiri Molder
linnasekretir
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