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1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on OU Autounion. Kiesoleva planeeringu
lahtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 10.03.2015. a korraldus nr 257 "Pallase pst 2
krundi ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine".
Detailplaneeringu koostamine on algatud eesmairgiga kaaluda vOimalusi ehitusdiguse

madramiseks krundile teenindushoonete ehitamiseks.

2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja

dokumendid

Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsus nr 494 “Tartu linna ildplaneeringu
kehtestamine”. Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud OU Miger poegadega
poolt 2018.a jaanuaris mdodistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500, t66 nr MP-
169/17G (korgusstisteem BK77) .

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Pallase pst 2 krunt suurusega 7578 m? asub lhaste linnaosas. Krundi sihtotstarve on 75%
elamumaa ja 25% drimaa. Pallase pst 2 krunt piirneb Pallase pst, Lammi, Ndlvaku, A.Johani
ning E.Wiiralti tdnavatega. Krundi kagunurgas on reformimata riigimaa krunt. Tulenevalt
vajadusest lahendada alale juurdepédds sodidukitele ning jalakdijatele on lisaks Pallase pst 2

krundile kaasatud planeeringualasse ka osa 1dhitdnavate maast.

Planeeringuala suurus on ca 10200 m2. Planeeringuala reljeef on Pallase pst 2 krundil
suhteliselt tasane langedes vdhesel mééral l1ouna suunas. Planeeringuala korgeim punkt asub
E.Wiiralti ja Norvaku ténavate ristmiku juures krundi pohjanurgas, kus maapinna abs kdrgus
on 37.90m ja madalaim punkt on krundi lounaosas Pallase pst pool, kus abs korgus on

36.03m.
Pallase pst 2 krunt on hoonestamata ja osaliselt vosastunud.

Pallase pst 2 krundil kehtib 11. aprillil 1989.a ,Ihaste individuaalelamute rajooni 1

chitusjdarjekorra 2 etapi hoonestuse eskiisprojekt” mis ndeb Pallase pst 2 krundile ette
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Pallase pst 2 krundi detailplaneering

kooperatiivgaraazide rajamise. Kéesoleva detailplaneeringu kehtestamisega kaotab Pallase pst

2 krundil eelnimetatud detailplaneering kehtivuse.

Planeeringuala aerofoto

Allikas: http://www.maaamet.ee/fotoladu/

Pallase pst 2 krundile ulatuvad ja seal paiknevad kitsendused tulenevad krundil ja selle

vahetus liheduses asuvate tehnovorkude talumise kohustusest. Tehnovorkude kitsendusi vaata

tabelist nr 1.

Pallase pst 2 krundi kitsendused

Tabel 1

Krundi aadress

Kitsendust pohjustav objekt

Ulatus

Pallase pst 2

Maa-alused vee- ja kanalisatsiooni
survetorustikud alla 250 mm

1abimdoduga

2m mdlemale poole torustiku

telgjoont

Elektriohuliin 110kV

25m molemale poole liini telge

Elektri maakaabelliin

Im mdlemale poole kaabelliini

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel 3.

Andmete allikas: www.maaamet.ee
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Pallase pst 2 krundi detailplaneering

4 Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja

linnaehituslikud seosed

Pallase pst 2 krunt on linna iildplaneeringus médratud dri-ja teenindusettevotete maa-alaks.
Tapsemad ehitustingimused (sh korruselisus-2 korrust) on méératud lhaste asumi IS5 jargi.
Pallase pst 2 krundile ehitusdiguse madramine on Tartu linna {ildplaneeringuga kooskolas.

Viljavote iildplaneeringust

Planeeringuala

| A-arija teenindusettevétte maa-ala

Pallase pst 2 krundile on kavandatatud iiks 4ri-ja teenindushoone. Samas annab
detailplaneering vdimaluse ehitada vajadusel iithe hoone asemel kaks eraldiseisvat hoonet.
Lahipiirkonnas on véhe &rihooneid. Pallase pst 20 krundil asub spordiklubi, mille krundi
tdisehituse protsent 36,2% ning Pallase pst 25 krundil kasutusest vilja langenud hotell, mille
krundi tdisehituse protsent on 44,1%. Lisaks asuvad piirkonnas mitmed ridaelamud, mille
kruntide tdisehituse protsent on ca 50% (nt Vabbe 2). Piirkonna iiksikelamute kruntide
tdisehituse protsent on kuni 25%. Planeeringuala ldhipiirkonna hooned on valdavalt kahe
korruselised. Hoonete katused on viil-ja kelpkatused, kuid planeeringuala naabruses E.Wiiralti
tn 1 ja 3 kruntidel asuvad {iiksikelamud on lamekatustega. Seega sobib planeeringuga
kavandatav hoone kahe korruselisena, lamekatusega ning krundi téisehituse protsendiga 30%

iimbritseva hoonestusega.
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Hoonete otstarvete loetelu on planeeringus méératud laiemalt, et tulevikus oleks paindlikult
voimalik hoonetes erinevaid funktsioone vdimaldada vastavalt piitkonna elanike ning
kasutajate vajaduste ning ndudluse muutumisele.

Lahim bussipeatus asub kohe planeeringuala juures.

Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on kujutatud joonisel
2.

5 Planeerimise lahendus

5.1 Planeeritava ala kruntideks jagamine

Detailplaneeringuga krundi jagamist ega piiride muutmist ei kavandata.

5.2 Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega on miiratud:

1)planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed,;

2)hoonete suurim lubatud arv krundil;

3)hoonete lubatud maksimaalne korgus;

4)hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.

Pallase pst 2 krundile madratakse echitusdigus ithe kuni kahe é&ri-ja teenindushoone
piistitamiseks. Lammi ja Nolvaku tdnava poole jadv hoone vdi hoone osa on kavandatud kahe
korruselisena. E.Wiiralti tdnava poole on kavandatud madalam {ihe korruseline hoone voi
hoone osa .

Lubatud kasutamisotstarbed on:

-12130- toitlustushooned;

-12200 — biiroohooned;

-12310- kaubandushooned;

-12330- teenindushoone.

Omavalitsusel on digus lubada tdiendavalt loetelus nimetamata toetavaid otstarbeid, kui need
sobivad piirkonda.

Krundi ehitusdigus on dra toodud planeeringu pohijoonisel (joonis 4) .

5.3 Krundi hoonestusalade piiritlemine

Uushoonestusala maddramisel on arvestatud, et kavandatavad é&ri-ja teenindushooned paikneks

eemal ldhimatest liksikelamutest ning asuksid pohimahuga rohkem E.Wiiralti, Nolvaku ja
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Lammi tédnavate pool. Planeeringujoonisele kantud hoonestusala on suurem kui planeeritud
suurim lubatud ehitisealune pindala. See annab vdimaluse valida projekteerimise kdigus
hoonetele parim lahendus. Uushoonestusala on seotud modtketiga krundi piiridest ja ndidatud

pohijoonisel (joonis 4).

5.4 Tanavate maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus

Planeeringuga nihakse ette sdidukite juurdepids E.Wiiralti tdnavalt, jalakdijate juurdepddsud
ka Nolvaku ja Lammi tdnavatelt ning Pallase puiesteelt.

Detailplaneeringus on kajastatud Lammi tn ja Pallase pst kergliiklustee lahendus vastavalt OU
Landverk to6le nr T-16-39. Nimetatud kergliiklustee ehitamist on Tartu linna tellimusel
alustatud 2018.a. Lisaks ndhakse planeeringuga ette kergliiklusteed planeeringuala piires
Nolvaku ja E.Wiiralti tn d4rde. Samuti annab detailplaneering A.Johani ténava lahenduse.
Krundile suunduvate jalgteede ning krundi siseste parkimiskohtade ja jalgteede asukohad on

illustratiivsed ja neid on lubatud projekteerimisel muuta.

Pallase pst 2 hoone parkimine on ette néhtud krundi siseselt - maapealsena avaparklas. Kodik
parkimisalad on kavandatud kovakattega. Parklate projekteerimisel tuleb parklad liigendada
kdrghaljastusega.

Parkimine tuleb lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®
viikeelamute ala parkimisnormatiivi alusel ning arvestades hoonete kasutamisotstarvete
osakaalu. Projekti mahus tuleb esitada tdpne parkimiskohtade arvutus sh tuleb kavandada
krundile normikohased parkimiskohad puuetega isikute sdidukitele.

Jalgrataste hoiukohtade asukoht méératakse hoone projekteerimise etapis lahtuvalt standardist

EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad* ja Tartu linna jalgrattaparklate tiitiptingimustest.

Parkimiskohtade arvutus Tabel 2
Ehitise liik | Ehitiste | Sdiduautode parkimisnormatiiv - Jalgrataste
brutopind | planeeritud parkimiskohtade arv parkimisnormatiiv-
planeeritud

parkimiskohtade arv

Kauplus | 1000m2 1/30-33,3 kohta 1/50 -20 kohta

Restoran, | 230 m2 1/80-2,8 kohta 1/50 -4 kohta

kohvik

Asutused | 2300m2 1/40- 57,5 kohta 1/100- 23 kohta
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Kokku: 3530m2 Normatiivne- 93,6 Normatiivne- 47
planeeritud-94 planeeritud- 47

Mirkus: parkimiskohtade (sh jalgrataste) tdpne arv miératakse hoonete projekteerimise faasis, kui on selge

hoonete tipne kasutamise otstarve ja/vOi otstarvete osakaal ning normikohaste parkimiskohtade vajadus

vastavalt brutopinnale.
Soéidusuunad, juurdepdisud Pallase pst 2 krundile ja eeldatav parkimislahendus on ndidatud

pohijoonisel (joonis 4).

5.5 Haljastuse ja heakorra pohimoétted

Krundi reljeefi olulist muutmist planeeringuga ei kavandata. 10% krundist tuleb
korghaljastada. Arvestades, et kédesoleval ajal piirab krundi kasutust korgepinge oOhuliini
kaitsevoond on lisahaljastust lubatud rajada pérast ohuliini demonteerimist ja kaitsevoondi
viahenemist.

Planeeringus néidatud haljastuse paiknemine on illustratiivne ja tdpne asukoht antakse
projekteerimisel. Ohuliini kaitsevodndisse ei ole kuni Shuliini demonteerimiseni lubatud
korghaljastust istutada. Madalhaljastuse kavandamisel tuleb tagada, et oleks vilistatud
haljastuse kasvamine kdrgemaks kui 3 meetrit. Kdrgepingedhuliini asendamisel maakaabliga
ja kaitsevoondi vihenemise jargselt on krundile lubatud kavandada lisakorghaljastust, mille
asukoht ja liigiline koosseis madratakse kdrgepingemaakaabli asukoha selgumisel.
Juurdepéadsu- ja parkimisalalt kogunev lumi on ette ndhtud dra vedada v&i ladustada krundil.
Lume ladustamine tédnavatele on keelatud.

Planeeritavate hoonete ja parkla valgustamine lahendatakse projekteerimisel. Planeeringuala
timbritsevad tdnavad on tdnavavalgustusega hésti valgustatud.

Krundi piiramine piirdeaiaga ei ole lubatud.

Hoonestuse ja kdvakatetega alade paiknemine on graafiliselt esitatud pohijoonisel (joonis 4).

5.6 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele® §-le 22 peab tule levimist teisele ehitisele viltima ndnda, et
oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Hoonetevaheline kuja peab
olema vidhemalt kaheksa meetrit. Planeeringuga kavandatud hoonestusala asub ldhimatest
hoonetest kaugemal kui 8m.

Planeeritud hoone minimaalseks tulepiisivusklassiks on TP-2. Edasise projekteerimise kdigus,

kui on selgunud hoonete tipne kasutusotstarve, 10plikud mahud ning kasutajate arv, vdib
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vastavalt kehtivatele tuleohutusndudeid késitletavatele normidele hoone tuleohutusklassi
tdpsustada.
Planeeringuala liheduses 100m raadiuses asub kolm hiidranti. Ldhim tuletdrje hiidrant asub

planeeringuala juures E.Wiiralti ja A.Johani tdnavate ristmikul.

5.7 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Pallase pst 2 krundil puuduvad iihendused tehnovdrkudega. Seoses krundi hoonestamisega

luuakse tehnovorkudega tihendused.

VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Vastavalt AS Tartu Veevidrk tehnilistele tingimustele nr INF/54 kulgeb piki Pallase pst 2
E.Wiiralt tdnava poolset piiri AS Tartu Veevirk veetorustik De 160 PE. Torustik sdilitatakse
olemasolevas asukohas.

Rajatavate hoonete veelihendus on planeeritud kinnistut ldbivast De 160 veetorustikust.

Hooned tuleb veega varustada iihe veeiihenduse ja veemdddusdlme kaudu.

KANALISATSIOON
Rajatavate hoonete reovee eesvooluks planeeritakse Pallase pst kanalisatsioonitorustik

DN400. Tanavatorustikust hooneni rajatakse ithendustorustik.

SADEMEVESI

Kinnistuga piirnevatel tinavatel sademeveekanalisatsioon kéesoleval ajal puudub.

Vastavalt Thaste kergliiklustee pdhiprojektile, OU Landverk t66 nr T-16-39 on Pallase pst-le
projekteeritud sademeveetorustik koos eesvooluga.

Pallase pst 2 kinnistu sademevee eesvooluks on planeeritud Pallase pst-le projekteeritud

sademeveetorustik. Tanavatorustikust on kavandatud {ihendus Pallase pst 2 kinnistule.

Valingvihmade aegse iilekoormuse vdhendamiseks sajuveesiisteemis tuleb planeeringualalt
tanavatorustikku juhitava sajuvee vooluhulka (I/s) piirata. Ténavatorustikku juhitava
sademevee vooluhulga (l/s) vdhendamiseks ja iihtlustamiseks kasutada voimalikul maédral
viikese dravooluteguriga pinnakatteid ning vajadusel paigaldada krundile sademevee
vooluhulka reguleeriv tihtlustusmahuti. Tarbetute kdvakattega pindade rajamine krundile pole

lubatud.
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Vastavalt vorguettevotja tingimustele tuleb é&ravoolu reguleerimise nodudest Ildhtuvalt
tooprojektide koosseisus kinnistutorustik ja mahtu reguleerivad rajatised dimensioneerida.
Vastav tehniline lahendus (sh iihtlustusmahuti rajamise vajaduse korral selle asukoht)
madratakse tipsemalt projekteerimise kdigus vastavate projektidega.

Parklate sademevee puhastamiseks tuleb projekteerida parklatesse 1 klassi 0li-ja
litvapiiidurid. Sademe- ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku on rangelt

keelatud.

ELEKTRIVARUSTUS

Vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr 307907 tuleb
planeeritud hoonetele tuua komplektalajaamast Kunstilinna 315 eraldi liinina 0,4 kV
maakaabelliin ning paigaldada kinnistu 15unapiirile 0,4kV jaotus-ja liitumiskilp. Kilbist

hooneteni viiakse maakaabel.

KUTE

Planeeritavate hoonete kiitmine on vdimalik lahendada gaasikiitte baasil. Vastavalt OU Ihaste
Gaas tehnilistele tingimustele nr 18-241 on planeeritava hoone gaasikiittega varustamiseks
voimalik  luua  gaasilthendus E.Wiiralti tdnava  gaasitorustikust.  Gaasitorustiku
littumispunktiks on kinnistu piirile rajatav rohureguleerkapp.

Lubatud on Pallase pst 2 krundil kasutada ka soojuspumpasid, pdikesepatareisid jms.
alternatiivkiitteallikaid.

Soojuspumpade kasutamisel peavad need olema varjestatud ja tinavalt mitte vaadeldavad.

SIDE

Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 29609366 luuakse planeeritud é&ri-ja
teenindushoonetele sideithendus Lammi tédnaval asuvast sidekaevust nr 1644. Detailplaneering
néeb ette, et alates A. Starkopfi tn 11 // 13 // E. Kitse tn 1 // 3 krundil asuvast [HA jaamast

tuleb kuni planeeritud hooneteni paigaldada 4 kiuline singlemode optiline kaabel.

KORGEPINGE OHULIINI ASENDUMINE MAAKAABELLIINIGA

Vastavalt linna tldplaneeringule on perpektiivselt kavas krunti ldbiv Ghuliin asendada
maakaabliga. Maakaabli tdpne asukoht ning timberpaigutuse aeg ei ole kdesoleva planeeringu
koostamise ajal teada. Seetdttu reserveeritakse Pallase pst 2 krundil maakaabli paigaldamiseks

vajalik maa-ala laiema reserviga.
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Koikide tehnovdrkude paiknemine on néidatud tehnovorkude joonisel (joonis 5).
Planeeritud tehnovdrkude asukohti on lubatud vastavate projektide koostamisel muuta ja

tdpsustada.

5.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeringualal ei asu keskkonnaohtlikke objekte.

Detailplaneeringuga ka ei kavandata objekte, mille raames tuleb 1dbi viia keskkonnamoju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamoju. Kiill voib
positiivse mojuna vilja tuua ala kasutusele vottu kvaliteetse é&ri-ja tookeskkonnana.
Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt

véikesed ja nende ulatus piirneb planeeringualaga.

Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakiijate ning sdidukite turvaline

litkkumine l&himatel jalgteedel ning sdiduteedel.

Vastavalt Elering AS poolt véljastatud tehnilistele tingimustele nr 12-9/2017/1880 1ibib
Pallase pst 2 krunti Elering AS-ile kuuluv kaherealine 110kV &huliin L140 —Tartu — Anne /
L144B Toostuse — Anne.

Ohuliini kaitsevoond on 25m kummalegi poole telge. Elering AS liini omanikuna aktsepteerib
planeeringuga drithoone kavandamist 15m kaugusele liini teljest. Lisaks tuleb vastavalt
tehnilistele tingimustele jélgida liini kaitsevoondis mitmeid ohutus-jms abindusid.

* Parkla rajamise korral 110kV ohuliini juhtmete alla toimub see maa omaniku omal
vastutusel, Elering AS ei vastuta liinist tulenevate ohtude eest (jdite kukkumine jms).
Voimalusel tuleb parklad rajada selliselt, et juhtmete alla ei jidks parkimiskohti.

* Teede ja parklate kavandamine Ohuliini mastidele ja mastielementidele l1dhemale kui Sm on
keelatud. Juurdepdisutee rajamine piki liini telge juhtmete alla ja &drmise juhtme
projektsioonile ldhemale kui 3 meetrit ei ole soovitatav;

* Liiniga ristuvate teede ja parklate gabariit 110kV Shuliini puhul peab olema minimaalselt
7,5m tee ja Ohuliini alumise juhtme vahel juhtme temperatuuril +60°C. Tehnilises projektis
teostada ristmevéljade arvutused liinijuhtme temperatuuril +60°C ning esitada kdrgepinge

ohuliinide ja sissesdiduteede ristmeviljade joonised.
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Juhul kui ndutud dhkvahemik planeeritava parkla ning dhuliini juhtmete vahel ei ole tagatud,
tuleb teostada elektripaigaldise timberehitus. Koik elektripaigaldise imberehitusega seotud
kulud kannab tellija.

*Ohuliiniga ristuvad ning paralleelselt kulgevad metallist aiad, piirded ning viravad tuleb
maandada, kusjuures maandustakistus ei tohi olla iile 10 Q.

* Tooprojektide koostamisel ja tdode teostamisel tuleb ldhtuda lubatud kaugustest ja
liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise korrast.

Priigi kogumine lahendatakse vastavalt Tartu linna jadtmehoolduseeskirjale. Jddtmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse ning paigutada krundile voi hoone mahtu
planeeritavasse konteineritesse. Jadtmete dravedu tuleb tellida jadtmeluba omavalt ettevdttelt.
Priigikonteinerite asukoht lahendatakse projekteerimisel.

Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste muutumist ning

keskkonnamdju hindamiseks vajadust ei ole.

5.9 Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Hoone peab suhtlema tdnavaruumiga, olema igast kiiljest esinduslik ja atraktiivne. Kavandada
tuleb hoonesse sissepddsud inimesele vdhemalt Lammi ja Nolvaku tdnavalt. Hoone(te)
projekteerimisel tuleb esitada vihemalt kolm eskiisi arhitektuuri ja ehituse osakonnale. Soovi
korral ehitada iiks hoonemaht, mille ehitisealune pind on suurem kui 1500 m?, tuleb

korraldada vihemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivoistlus.

Vilisviimistluses kasutada kvaliteetseid esinduslikke piirkonda sobivaid materjale (klaas,
kivi, krohv, puit vms, v.a matkivad materjalid). Soltuvalt hoonete sissepddsude asukohtadest
tuleb projekteerimisel ette ndha mugavas asukohas vOimalused jalgrataste hoiustamiseks.
Hooneteni viivate jalgteede ja hoonete sissepddsude asukohad on illustratiivsed ja neid on
lubatud projekteerimisel tdpsustada.

Elektri ohuliini kaitsevoondisse (kuni Ohuliini demonteerimiseni) ei ole lubatud inimestele

pikaajaliseks viibimiseks ette nahtud ruumide rajamine.

Ehitusprojektid tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga juba eskiisistaadiumis.
Hoonete trepid ja pandused ei tohi ulatuda tdnavamaale.

Hoonestusala ja arhitektuursed pShinduded on ndidatud pohijoonisel (joonis 4).
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5.10 Servituutide vajaduse maaramine

Tédnava maadele planeeritud uutele tehnovorkudele ja krundile kavandatud elektrikilbile
seatakse isiklikud kasutusdigused vastava tehnovorgu vorguettevotjate kasuks. Isiklike
kasutusodiguste ulatuseks on vastava tehnovorgu kaitsevoondi ulatus. Isiklike kasutusdiguste
ala asukoht mddratakse kindlaks tehnovorkude projekteerimise faasis, kui on selgunud
rajatiste tdpne asukoht ja lahendus.

Planeeritavate tehnovorkude kaitsevoondite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevoondid

*Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini darmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

*Jaotusseadme (elektrikilbi) iimber on kaitsevoond 2m alates seadme seinast.

Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevoondid

*Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest molemale poole on alla 250mm siseldbimddduga torustikul 2 m ja maa-aluste
vabavoolsete torustike puhul, mille siseldbimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2

m siligavusele samuti 2 m.

Sideechitise kaitsevoondid

*Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool sideehitist on 1 m.

Gaasitorustike kaitsevoondid

*Gaasitorustiku kaitsevoondi ulatus molemal pool gaasitorustikku on:

-A- ja B-kategooria gaasipaigaldiste korral torustiku valimisest mdotmest 1 meetrit;
-C-kategooria gaasipaigaldise korral torustiku vdlimisest modtmest 2 meetrit;
*Gaasitorustiku juurde kuuluva gaasipaigaldise (gaasijaotus-, gaasimoote- ja
gaasireguleerjaam) kaitsevoondi ulatus piirdeaiast, hoone seinast voi nende puudumisel

seadmest on A- ja B-kategooria gaasipaigaldiste korral 1 meeter.

Graafilise loetavuse huvides ja arvestades, et projekteerimise kéigus voivad tehnovorkude
asukohad muutuda, ei ole joonistele tehnovorkude servituudialasid/ kaitsevoondite ulatusi

kantud.
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5.11 Kuritegevuse riske viahendavad néuded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt planeerimise
pohimotteid.

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on planeeringulahenduse viljatootamisel arvestatud
jargmiste linnakujunduslike votetega:

* oluline on hea nidhtavus (krundi valgustatus);

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vdhendamiseks ja
vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

*voimalusel paigaldada kohtvalgustid;

* hoida maa-ala korras;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

5.12 Muud seadustest ja teistest 6igusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus

Vastavalt maaameti kitsenduste kaardi infole (www.maaamet.ee) asuvad Pallase pst 2 krundil
tehnovorkude talumisest tulenevad seadusjérgsed kitsendused.

Kitsendust pohjustavate objektide likvideerimisel vastavad kitsendused kustutatakse.

5.13 Planeeringu rakendamise véimalused

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks Pallase pst 2 krundile uute hoonete
plistitamiseks ja rajatiste ehitusprojektide koostamisele.

Planeeringulahenduse elluviimise eelduseks on detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud teede (sh teede dirsete kergliiklusteede) ja sellega seonduvate
rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademeveekanalisatsiooni)
(edaspidi Rajatised) viljachitamine. Rajatiste (E. Wiiralti tn, Nolvaku tn) véljachitamine
planeeringuala piires E.Wiiralti ja Nolvaku tdnavatel tuleb tagada mistahes Pallase pst 2

krundile planeeritud esimese hoone valmimise ajaks.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust Rajatiste viljachitamiseks ega
vastavate kulude kandmiseks. Detailplaneeringukohaste Rajatiste véljachitamise kohustus on

Pallase pst 2 krundi igakordsel omanikul.

Rajatiste viljachitamise kohustuse mittetditmise korral on Tartu linnal &igus keelduda

mistahes planeeringukohase hoone echitusloa véljastamisest. Ehitusloa voib anda enne
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Rajatiste viljaehitamist juhul, kui Pallase pst 2 kinnistu igakordne omanik on s6lminud Tartu

linnaga lepingu, millega garanteeritakse Rajatiste viljachitamine hiljemalt planeeritud

esimese hoone valmimise ajaks. Hoone loetakse valminuks, kui sellele on véljastatud

kasutusluba. Vastav kokkulepe Tartu linnaga sdlmitakse enne detailplaneeringu kehtestamist.

Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et

rajatavad uued hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vodimalusi ei

ehitamise ega ka kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju

kolmandatele isikutele, kohustub krundi igakordne omanik koheselt huvitama tekitatud kahju.

6 Koostoo planeeringu koostamisel ja kooskolastused:

Kooskdlastava Kuupiev Nimi Kooskolastuse

asutuse nimetus/ asukoht kaustas | Miarkused

koostoo

naaberkruntidega

Ot Thaste Gaas 06.03.2018 | M.Tidor Lisade kaust, Ik 31

Telia Eesti AS 07.03.2018 | A.Kask Lisade kaust Ik 32 |-

AS Elering 12.03.2018 | M.Raidma Lisade kaust, Ik 33 | Kooskolastustingimused
kooskolastuslehel

AS Tartu Veeviark |14.03.2018 |P.Pindma Lisade kaust, Ik 34 |-

OU Elektrilevi 15.03.2018 | T. Borsevitskaja | Lisade kaust, Ik 35 | “T66joonised kooskolastada
tidiendavalt, jne..”

Lduna-Eesti 20.07.2018 | P.\orobjov Lisade kaust Ik 38 |-

Paistekeskus

Pallase pst 6 29.07.2018 | Ulo Niinemets | Lisade kaust Ik 39 |Vt lisa

E.Wiiralti 1 12.08.2018 |Jaak Jarv Lisade kaust Ik 40 |Vt lisa
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