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A - SELETUSKIRI

SISSEJUHATUS

Planeeringu koostamise algatamise eesmérgiks on Janese tn 40 krundil kaaluda
vbéimalusi Tartu linna Gldplaneeringu kohase (korterelamu maa-ala ning kaubandus- ja
teenindusettevotte maa-ala) ehitusdiguse méaaramiseks.

Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 19.02.2018 korraldus nr 163
Jédnese tn 40 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade
kinnitamine.

Planeeringualal kehtib Tartu Linnavolikogu 18.02.2010 otsusega nr 43 kehtestatud
Puiestee, Kasarmu, Roosi ja Vahi tdnavatega piirneva ala detailplaneering (Janese tn 40
krundi osas on kasutamise sihtotstarbeks maé&ratud Uldkasutatav maa). Nimetatud
planeering muutub planeerimisseaduse § 140 Ig 8 alusel kdesoleva detailplaneeringu
kehtestamisega planeeringuala ulatuses kehtetuks.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Reib OU (litsentsid nr 132MA-k ja
251MA) poolt martsis 2018 koostatud digitaalselt mdddistatud maa-ala geodeetilist
alusplaani (166 nr TT-4794T). Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-est 97
slsteemis, kdrgused EH2000 slsteemis, mdotkava M 1:500.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus, kooskdlastused ja teised dokumendid asuvad
lisade kaustas.

OLEMASOLEV OLUKORD JA ANALUUS
OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeringuala (Janese tn 40 krunt ja piirnevad tdnava maa-alad, vt tabel 1) suurusega
ca 8 700 m2 asub Raadi asumis, Tartu linna kirdeosa piirkonnas, mis ei ole varasemalt
olnud tsiviilhoonetega hoonestatud (hoonestatud linnaosa piirneb vahetult Janese tn-ga
jaaddes sellest edelapoole). Planeeringuala jAdb varasemale aerodroomi alale, mis oli
suletud territoorium. Sailinud lennukiangaarid (rajatud 1920-30ndatel ') j&&avad
planeeringualast kdigest ca 40 m kaugusele pdhjasuunda. Eesti Rahva Muuseum, mis on
2016. a ehitatud lennuraja telje pikendusele, jddb ca 600 m kaugusele (vt ka ptk 3.3.).

Tabel 1. Planeeringualal asuvate katastriiiksuste andmed

Aadress ‘Katastritunnus Pindala ‘Maakasutuse sihtotstarve
Janese tn 40 79512:033:0060 5549 m2 Uldkasutatav maa 100%

4 409 m2,
Jénese tdnav T23  79512:033:0061 planeeringualas ca Transpordimaa 100%

1 000 m2

"https://lwww.tartu.ee/et/pohjapoolne-ja-lounapoolne-lennukiangaar
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6 Janese tn 40 krundi detailplaneering

12 279 m2,
Roosi tdnav T83 79512:033:0054 planeeringualas ca Transpordimaa 100%
1100 m?

4 405 m2,
Roosi tédnav T79 79512:033:0059 planeeringualas ca Transpordimaa 100%
1100 m?

Janese tn 40 krundiga piirnev Roosi tdnav on kahesuunalise liiklusega asfaltkattega tee.
2016. a tédnava rekonstrueerimise kaigus on rajatud kahepoolsed kdnniteed: Jéanese tn
40 poolsel kiljel on kdnnitee 2 m laiune asfaltkattega ja Ule sdidutee on kénnitee kuni
5 m laiune ning kaetud betoonplaatide ja —kividega.

Planeeringualasse jaav Janese tdnav T23 teelbik ala I[bunaosas on asfaltkattega ja Roosi
tn 16ik (Roosi tdnav T79) ala pdhjaosas on betoonkattega.

Janese tn 40 krundi haljastus on looduslik, ala on kasutuses ratsakooli koplina. Puudest
kasvab krundil mitmeid lehtpuid, peamiselt papli-, vahtra- ja kasepuud ning pajud; leidub
ka Uks noor kastan ja paar tamme. Roosi tdnav T79 sdidutee dares kasvab papliallee.
Valdav enamus puudest (ala kesk- ja kaguosas) on ménekiimne aasta vanused varasema
krundikasutuse ajast (hoonete vaheline haljastus). Kuna territoorium on peale hoonete
lammutamist seisnud kasutusest valjas, on ka isetekkelisi puid.

Maapind planeeringuala ulatuses on tasane, langedes Uhtlaselt I6una suunas. Kdrguste
vahemik on ca 53-54,5 m/abs.

Planeeringualal asuvad vdi sellele ulatuvad jargmised kitsendused:

Meltsiveski veehaarde Ill sanitaarkaitsevddnd;

Tartu Juudi kalmistu (ajaloomélestis, reg nr 4328) 50 m laiune kaitsevdédnd;
Tehnovérkudest tulenevad kaitsevédndid, millest Janese tn 40 krundile jdavad
elektri madal- ja kérgepinge maakaabelliinid kaitsevédndiga 1 m mdlemal pool liini
ning drenaazitorustik kaitsevédndiga 2 m torustiku telgjoonest mdlemale poole.

Planeeringuala olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2.

Planeeringuala moéjuala on vaikne ja arenev asum, mille areng hoogustus Eesti Rahva
Muuseumi rajamisega 2016. a ning sellega seotud t6édega (nt Roosi tn
rekonstrueerimine).

Erinevate lilkumisviiside (jalgsi, rattaga, bussiga, autoga) Ghendusteed piirkonnas on
tanu kesklinna suhtelisele lahedusele (ca 1 km kaugusel) ja rekonstrueeritud Roosi tn-le
head. Bussipeatus on olemas Roosi tdnaval Janese tn 40 krundi korval (bussiootepaviljon
jdab Jénese tn 40 krundile).

Tehniline taristu (teed, tehnovérgud) (elamu)piirkonna arendamiseks on hea. Lahim kool
(Tartu Raatuse Kool) ja lasteaed (Kivike) jAdvad ca 800 m kaugusele kesklinna suunal,
mistottu vOib ka sotsiaalset taristut pidada heaks.

Mdjuala hoonestus Roosi ja Janese tn-l on arhitektuurselt eriilmeline. Pdhihooned
paiknevad kill tanava &ares, kuid selgelt vélja kujunenud hoonestusjoont ei ole. Ka
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hoonete mahud ja dldilme on vé&ga erinevad. Piirkonnas on peamiselt tegemist
vaiksemate korter- ja Uksikelamutega. Hooned on nii Uhe- kui kahekorruselised, sh on
kahekorruseliste hoonete puhul teine korrus nii tdiskorruse kui ka katusealusena.
Katusetlilbiks on peamiselt viilkatus, kuid leidub ka neljakaldelise katusega hooneid.
Vélisviimistiuses on peamiselt kasutatud krohvi ja horisontaalset laudist.

Uldplaneering ndeb Roosi tn &ares seni hoonestamata aladel ette korterelamute
arendamist. Nimetatud ala arendamisel, sh kdesoleva planeeringu véljaarendamisel
luuakse uus terviklik linnaruumi osa.

Planeeringuala asukoht ning selle mdjuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on
nahtavad joonisel nr 1.

Planeeringuala asjakohaseks strateegiliseks dokumendiks on Tartu linna dldplaneering
2030+ (2017).

Uldplaneeringu kohaselt (vt skeem 1) asub planeeritav ala korterelamu ning kaubandus-
ja teenindusettevétte juhtotstarbega maa-alal Raadi asumis kvartalites RD4 ja RD7 (vt
skeem 2).

Kvartalis RD4 on eesmark terviklikult lahendada atraktiivse, sotsiaalselt mitmekesise,
sdastva arengu pdhimdtete alusel kujundatava elamugrupi arendamine. Hoonete lubatud
kdrguseks on 3 kuni 4 korrust ja hoonestus peab olema liigendatud nii horisontaalselt kui
vertikaalselt. Umbes 30% maa-alast peab olema haljastatud. Keelatud on piirete ja
tokkepuude paigaldamine.

Kvartal RD7 (kaubandus- ja teenindusettevdtte maa-ala) on mdeldud teenuste
pakkumiseks Roosi tanaval liikujatele ning kus juhtotstarvet toetava otstarbena on
lubatud biroohoone maa-ala. Uute hoonete korruselisuseks on kuni kaks korrust. 10%
krundist peab olema kérghaljastatud ja uldjuhul tuleb tagada standardikohane
parkimisvéimalus hoonestusega samal krundil.

HENDRIKSON &KO T66 nr 3008/18
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Skeem 1. Valjavote Tartu linna UGldplaneeringu joonisest 2 Maa- ja veealade (ldised
kasutamistingimused. Planeeringuala on tdhistatud punase joonega. EK tahistab korterelamu
maa-ala, AT kaubandus- ja teenindusettevétete maa-ala.

oS

Skeem 2.-Véljav6te Tartu linna Uldplaneeringu joonisest 3 Maa- ja veealade lldised
ehitustingimused. Planeeringuala on tahistatud punase joonega. Planeeringuala jaab
kvartalitesse RD4 ja RD7.

Uldplaneering néeb (ldiste tingimustena ette, et korterelamu juhtotstarbega aladel tuleb
hoone mahus lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekdrude, kelkude jms hoidmiseks.
Uldjuhul tuleb korterelamu krundile kavandada laste manguvaljak. Véimalik on ka thise
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manguvaljaku kavandamine. Korterite arvu méaéramisel tuleb lahtuda pdhimébttest, kus
Uldjuhul peab korteri kohta olema vahemalt 100 m?2 krundi pinda; vdhemalt 70 m?2, Kkui
parkimine on lahendatud hoone mahus v6éi maa-alusena valjaspool hoonestusala.
Eelnimetatud pindala on vdimalik tdpsustada planeeringualal olevate ning planeeritud
ja/voi selle naabruses asuvate ja planeeritud hoonete vastavate naitajate analtusil.
Lubatud on toetav otstarve krundi hoonestuse brutopinnast kuni 25% ulatuses.

Uldplaneering séatestab, et korterelamu maa-aladel on 6uealadel oluline sotsiaalne
funktsioon ning seal peab tegevust leiduma igale vanusegrupile. Samuti peab lahenduste
valjatédtamisel arvestama, et markimisvadarse osa krundi pinnast vétab parkimine ja
prigimajandus. Uue hoonestusdiguse kavandamisel peab kortermaja krundile mahtuma
haljastus, laste méanguala, prigikonteinerite ala, nii autode kui ka jalgrataste parkimine.
Et tagada elamisvaarne keskkond, tuleb mé&ngu- ja puhkealad kavandada
paikeselisematesse OQuealadele. Parkimine ja prigimajandus tuleb kavandada
tdnavapoolsesse ja/vdi varjulisemasse kulge. Kdik hooned peavad olema kergesti
juurdepaédsetavad ka liikumisraskustega inimestele ja paéastetehnikale, koénni- ja
kergliiklusteede thendatus peab olema tagatud kuni Idhimate Uhistranspordi peatusteni.
Samuti peavad krundil olema piisaval arvul jalgrattahoidikuid, soovitatavalt katusealused.
Krundid peavad olema nduetekohaselt valgustatud. Parklad peavad olema liigendatud
ja/voi eraldatud haljastusega. Parklates liiklemine peab olema ohutu ja arusaadav.

Uldplaneering seab (ldiste tingimustena kaubandus- ja teenindushoone rajamisel ette, et
selle juurdepaésude kavandamisel tuleb tagada liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega
inimeste liikumisvdéimalused, turvaline juurdepdéds mdédda jalg- ja jalgrattateid lahematelt
elamualadelt, Uhistranspordipeatustest ning parklatest. Kaubandus-ja teenindusasutuste
hoonete krunte ei vOi piirata v.a majandushoovid, ladustamisplatsid jms krundi
majandussuunitiusega osad.

Kuna planeeringuala asub Meltsiveski veehaarde |ll sanitaarkaitsevdédéndis, seab
Uldplaneering ala kavandamisel veehaardega seonduvad jargmised veekaitselised
kitsendused:

Veehaarde Ill sanitaarkaitsevédndis ei tohi paikneda keemilist reostust
pbhjustavaid objekte;
Keelatud on rajada maasoojussisteeme.

Lisaks kehtivad Meltsiveski veehaarde kaitsekava kohaselt infiltratsiooni kaitseala ja
valjavoolu kaitseala. Infiltratsiooni kaitsealal tuleb valtida maakasutuse liigset
tihendamist. Oluline on haljastatud pinna osakaal, et jatkuks infiltratsioon ja oleks tagatud
infiltreeruva vee kvaliteet. Infiltratsiooni alal on lubatud immutada pinnasesse katustelt
parinevat puhast vett. Parklate potentsiaalselt reostunud sademevesi tuleb enne
immutamist puhastada.

Planeeringualaga pdhjapoolsel alal (Roosi tn T79 Idigus) on ette ndhtud kaherealine
tanavahaljastus. Maakasutuse Uldtingimuste kohaselt peab elamute kavandamisel krundi
haljastatav osa olema suurem kui kbvakattega ala.

Detailplaneeringuga hdlmatud ala edelanurk jadb vahesel maéral Roosi ja Jénese tn
ristmikul asuva Tartu Juudi kalmistu (kinnismalestis/ajaloomalestis reg nr 4328)
kaitsevodndisse. Kalmistu on ajaloomalestiseks tunnistatud Kultuuriministri 19.03.1997

HENDRIKSON &KO T66 nr 3008/18



10 Janese tn 40 krundi detailplaneering

maarusega nr 7 Kultuurimdlestiseks tunnistamine. Kuna maélestiseks tunnistamise
digusaktis ei ole kaitsevdéndit eraldi kehtestatud, on kalmistu kaitsevééndiks 50 m laiune
maa-ala malestise véliskontuurist vi piirist arvates.

Vastavalt muinsuskaitseseadusele on kaitsevédndi lesanneteks: tagada kinnisméalestise
ja vaadeldavus, sealhulgas kaugvaadete sailimine ja silueti n&htavus ning
kinnismalestise ja seda Umbritseva maa-ala kultuurivdartuslike struktuurielementide
sailimine ruumilises kontekstis.

Muinsuskaitseameti kirjaliku loata on kinnismélestise kaitsevédndis keelatud:

= Ehitamine, teede, kraavide ja trasside rajamine, muud mulla- ja kaevet6dd ning
maaparandustééd;
= Kinnismalestise vaadeldavuse sulgemine.

Muinsuskaitse eritingimustega tagatakse, et planeeritaval maa-alal kavandatavad
muudatused ei mojutaks oluliselt kinnismalestise séilimist ega vaadeldavust, sealhulgas
kaugvaadete sailimist ja silueti ndhtavust ning kultuurivaartuslike struktuurielementide
sailimist ruumilises kontekstis.

3.1.MALESTISE AJALUGU

Aastal 1859 rajatud ja 1870 laiendatud kalmistul Tartu linnas polnud 1895. aastaks enam
matmisruumi. Matmise otstarbeks saadi tasuta maad vene vanausuliste kalmistu korval.

Skeemil 3 on ndha, et 1892. a mélestist veel rajatud ei ole, skeemil 4 on aga malestise
asukoht kaardile kantud.

N

B N
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Skeem 3. Valjavété Laakmanni plaanist 1892. a 2, malestise tulevane asukoht tahistatud punase
tdhekesega.

Surnuaiapihaks 1895 oli kbik korda seatud ja 18. augustil 1896. a ehitas Tartu kogudus
kalmistule matusekambri. Ehitusprojekti vahimajale koos surnukambriga koostas
O. Schréder, hoone rajati kalmistu l6unanurka. Kalmistule on maetud Tartu juudi
kogukonna esimesed esimehed ja rabi.

2 \/aljavdte plaanist Plan der Stadt Dorpat 1892, Druck und Verlag von H. Laakman. EAA, 2623-1-2044, leht 56
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Skeem 4. Valjavote Laakmanni plaanist enne 1900. a 3, mélestise asukoht tahistatud tahistatud
punase tdhekesega.

3.2. MALESTISE KIRJELDUS

Tegemist on erandliku néitega 19. sajandi 16pus rajatud vaba planeeringu ja
kérghaljastusega kalmistust, kus on séilinud algupéraste rajatistena betoonist piirdemudr
ja kaks mausoleumi. Jalgitavate piiridega kalmistu on kohaliku juudi rahvuse
kalmistukultuuri arengu suurepéraseks naiteks, andes llevaate nii metalli- kui Kivit6d
meistrite t06dest hauatahiste valmistamisel. Alates 19. sajandi I6pust parinevad hauad ja
hauatdhised omavad kultuuriajaloolist, kunstilist ja miljéélist vaartust.

Janese ja Roosi tdnava poolsel kiljel piiratud kdrge betoonmiilriga, |déne ja loodekdiljel
aiaga. Roosi tdnava poolsel kiljel paikneva varavaehitise betoonpostid on Uhendatud
kaarsillusega. Kaarsillusel on Taaveti taht, metallist varavatiivad on varvitud sinist tooni.
Kalmistu pdhjanurgas asub kaks mausoleumi. Kalmistuvahi maja paikneb edelanurgas
piirdem00ri taga. Kalmistul kasvavad horedalt lehtpuud. 2000. aastal andis linn kalmistu
uuesti juudi kogukonnale. Kalmistule maeti kuni Il Maailmasdjani. Praegu kalmistut
aktiivselt matmiseks ei kasutata.

Kalmistut nimetatakse ka Mae- Roosi Juudi kalmistuks.

3.3.PLANEERINGUALA AJALOOLISE KRUNDISTRUKTUURI,
HOONESTUSE, TEEDE- JA TANAVATEVORGU,
MAASTIKUELEMENTIDE NING VAADETE ANALUUS

Planeeringuala ei ole hoonestatud ja see asub ajaloolise Roosi (RosenstraBe) ja Janese
(HasenstraBe) tanava ristmikul. Jdnese tn on alates 1880. aastast Tartu linna ajaloolistel
plaanidel Ghtlasi tdhistanud linna piiri. Roosi tn on linnaplaanidel ligikaudu sajand varem.

3 Valjavdte plaanist Plan von Jurjew- Dorpat. Plan gopoda Jurjeva, enne 1900(?). Laakmann. EAA, 2110-1-4822, leht 2
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Planeeringuala on ajalooliselt kuulunud Raadi mbisa maade hulka ja seal on asunud n-6
Daugali aed, mis on nahtav ka 1901-1902. a linnaplaanil skeemil 5. Planeeringualast
edelasuunas on plaanil ndhtav ka Juudi kalmistu.

Eesti esimese mootorlennuki lennu tegi Raadi mdisa valjade kohal 14. aprillil 1912 Vene
lendur Sergei UtotSkin. Peterburi séjavaeringkonna lennuroodu (tGlem oli Eesti péaritolu
polkovnik Jari Herman) 10 lennuki ringlennu (GatSina — Tallinn — Haapsalu — Riia — Tartu
— Narva — Gats$ina) vahepeatuse jaoks lasi Raadi mdisnik parun von Liphart 1914. aasta
suvel siluda Raadi mdisa pollu. Selle ringreisiga pandi alus Raadi lennuvéljale. Eesti
iseseisvumise jarel kolis Raadile lennuriigemendi 2. eskadrill. 1919 toimetati Tallinnast
Raadile kaks lennusadama angaari.

Vastavalt Tartu linna Uldplaneeringule on planeeringualast pdhjasuunas Roosi tn 83
katastrilksusel asuvad Raadi lennukiangaarid maératud miljdévaéartuslikeks hooneteks.

1925. aastal otsustas Eesti Vabariigi Valitsus laiendada Tartu lennuvélja. Nagu kirjutab
ajakiri ,So6dur”, anti lennuvélja ja Oppeplatsi laiendamiseks kaitseministeeriumile ule
Raadi mdisa piirkonnas asuv ,Dauguli [Daugulli] aed®.

Samal territooriumil avati ka esimene Tartu lennujaam, mida teenindasid eesti
sOjavaelased.

Alates 1930. aastast likvideeriti lennuriigement, Tartus Raadi lennuvéljal baseerunud
ilksus nimetati 2. Uksikuks Lennudivisjoniks ja tegutses selle nime all 1940. aastani.
Teise maailmasdja ajal rajasid sakslased Raadile esimese betoneeritud lennuraja. Raadil
baseerusid erinevad lennuvaelksused, seal oli lennukite remondi- ja hooldusbaas*.

Teise Noukogude okupatsiooni alguses vdttis lennuvéalja kasutusele Ndukogude Liidu
sOjavagi. 1950-1960. aastatel kujunes sellest strateegiliste kaugpommitajate lennuvéli.
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Skeem 5. éljavc”)te Tartu linna ja Gmbruse plaénist 1901-1902. as, plabh
tahistatud sinise tdhekesega.

¢ Eesti Rahvamuuseumi ajaveeb http://blog.erm.ee/?p=409
5 Valjavdte Tartu linna ja imbruse plaanist 1901- 02.a. Jakobsenn. EAA, 2623-1-2087
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Skeem 6. Valjavote Tartu linna plaanist 1927. a®, planeeringuala asukoht tahistatud sinise
tdhekesega.

Kalmistule ja selle haudadele, hauatédhistele, teedevdrgule ja haljastusele avanevad
vaated Jé&nese ténavalt tdnu l&bi nédhtavale piirdele. Jadnese tanavalt on vaadeldav ka
tdnavapoolne mausoleum. Roosi tn poolsel kiljel ja Roosi ning Janese tn ristmikul on
vaadeldav kalmistut piirav betoonmir ja varavaehitis. Kalmistu piirded on korrastatud ja
lisavad vaadetele vaartust. Roosi tn rekonstrueerimise jargselt on tdnavaruum kujundatud
eelkdige kergliiklejatele, mistottu toetab méalestise Umbrus ala vdartustamist.

3.4.HINNANG PLANEERINGUGA KAVANDATAVATELE
MUUDATUSTELE

Alale kaalutakse Tartu linna Uldplaneeringu kohast arengut, st Janese tn poolsele alale
kuni kahekorruselist kaubandus- ja teenindushoonestust vdimalike biiroopindadega.
Podhjapoolsele osale kolme- kuni neljakorruselise korterelamu rajamist’.

Planeeringuga kavandatavad muudatused ei avalda mdju Tartu Juudi kalmistule Kui
kinnisméalestisele, sest planeeringuala kinnismélestise territooriumile ei ulatu.
Planeeringuala jdab ca 270 m ? ulatuses malestise kaitsevédndisse.

Vastavalt Tartu linna (ldplaneeringule on kaitsevédndi eesméark tagada malestise
vaadeldavus ja malestist toetav ruumiline kontekst.

Juudi kalmistu kaitsevééndisse jddvad ka ala mdjualas asuva Roosi tn 79// 79a, Roosi tn
48 ja teiste katastrillksuste hooned.

Detailplaneeringuga séilitatakse ajalooliselt valja kujunenud teestik (Roosi ja Janese tn),
kinnismalestist kujundavad ehitised (Juudi kalmistu piirded, peavéarav, mausoleumid,

6 Valjavdte Tartu linna plaanist. Plan de la ville de Tartu 1927. EAA, 2110-1-4822 leht 1
7 Tartu Linnavalitsuse 19.02.2018 korraldus nr 164 Jédnese tn 40 krundi detailplaneeringu algatamine ja planeeringu
l&hteseisukohtade kinnitamine
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kalmistuvahi maja, hauad, hauatdhised jm) ning kinnismélestisele avanevad kaug- ja
sisevaated.

1) Planeeringuala krundistruktuuri vdib vajadusel muuta;

2) Planeeringualal on lubatud kavandada uusi ehitisi mélestise kaitsevdédndisse;

3) Kaitsevddndisse kavandatava uushoone puhul tuleb véltida malestisega vorreldes
ebaproportsionaalselt suurt hoonemahtu;

4) Planeeringulahendusega ja edasiste projektidega tagada muinsuskaitsealuste ja
kultuurivaartuslike objektide sailimine ja kaitse;

5) Kui malestise kaitsevodndis voi mis tahes muus paigas t66d tehes avastatakse
inimtegevuse tagajarjel ladestunud arheoloogiline kultuurkiht, sealhulgas
inimluud, voi kultuurivdartusega leid, on t6éde tegija kohustatud t66 seiskama,
sdilitama leiukoha muutumatul kujul ning viivitamata teatama sellest
Muinsuskaitseametile ja linnavalitsuseleg.

Detailplaneeringu lahendusega on ette nadhtud moodustada kolm krunti: krunt nr 1
korterelamu rajamiseks; krunt nr 2 kaubandus- ja teenindusettevdte hoone rajamiseks,
sh on lubatud osaliselt ka blroo- ja kontoripinnad; krunt nr 3 on moodustatud ajutiselt
eesmargiga liita see Roosi tdnav T83 tdnavamaaga (ptk 3.5. p 1).

Moodustatud kruntide pindalad ja sihtotstarbed on toodud joonisel nr 3. Planeeritud
kruntide pindalad tapsustatakse katastrimdodistamise kaigus.

Hoonestusala (krundi osa, kuhu vdib rajada ehitusdigusega lubatud hoonestuse; joonistel
on U(Uhtne leppemark nii maapealse kui —aluse kohta) piiritlemisel on lahtutud
maksimaalsest hoonestamise vBimalusest arvestades kruntide vahelisi
tuleohutuskujasid. Krundi nr 1 puhul on maé&ratud Roosi tn darde kohustuslik ehitusjoon
2 m tdnavapoolsest krundipiirist. Krundi nr 2 puhul kohustuslikku ehitusjoont méé&ratud ei
ole. Planeeritud hoonestusala ulatuses on lubatud ka maa-alune hoonestamine (parkimis-
ja/voi keldrikorrus).

Hoonestusala krundil nr 2 on maaratud osaliselt Tartu-dJuudi kalmistu malestise
kaitsevodndisse, et jatkata piirkonnale omast hoonestuslaadi (hoonete paiknemine
ristmiku poolses nurgas) (ptk 3.5. p 2).

Hoonestusala on antud suurem Kkui hoone suurim lubatud ehitisealune pind, mis
vbimaldab vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja konfiguratsiooni projekteerimise
kdigus. Hoone paigutusel ja mahu kavandamisel tuleb arvestada normikohase

8 Muinsuskaitseseadus § 44°1g 1
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parkimislahenduse ning (kdrg)haljastuse tagamisega. Hoonestusalasse vdib rajada
parklaid ja istutada puid ning pddsaid.

Hoonestusalade sidumine krundipiiridega on naidatud joonisel nr 3.

Ehitusdigus on toodud joonisel nr 3 tabelis.

Krundi nr 2 hoonestus on kavandatud malestise imbrusesse jddva Janese tn ja Roosi tn
hoonestust arvestav ning kuni kahekorruselise hoone kérgusega (ptk 3.5. p 3).

Planeeritud on jargmised ehitise kasutamise otstarbed?:
Krunt nr 1:
11222 Muu kolme v6i enama korteriga elamu.

Krunt nr 2:

12130 Toitlustushooned;

12200 Biroohooned;

12311 Kaubandushoone;

12319 Muu kaubandushoone;
12331 llu- ja isikuteenuste hoone;
12339 Muu teenindushoone.

Krunt nr 3:

21100 Teed;
21120 Tanavad.

Lisaks on kohalikul omavalitsusel digus lubada tadiendavalt loetelus nimetamata ehitise
kasutamise otstarbeid, kui need sobivad planeeritud sihtotstarvetega, v.a tankla, mille
rajamine pole lubatud. Krundi nr 2 osas on biroohoone toetavaks otstarbeks ja see on
lubatud krundi hoonestuse brutopinnast kuni 25% ulatuses.

Ehitusbigusega lubatud hoonestus tuleb piistitada hoonestusala piirides. Kohustuslikul
ehitusjoonel asuva hoonestuse puhul on (le kohustusliku ehitushoone lubatud rajada
Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 ma&ruse nr 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu
Jja arvestamise alused § 19 Ig 6 nimetatud hoone osad.

Liikluskorralduse pdhimadtteline lahendus on graafiliselt nédhtav joonisel nr 3.

Detailplaneeringu lahendus naeb ette juurdepdédsu krundile nr 1 Roosi tdnav T79 ja
krundile nr 2 Jénese tanav T23 kaudu (Kasarmu tn sdiduteega kohakuti). Krundi nr 1

9 Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 m&éarus nr 51 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu

HENDRIKSON &KO T66 nr 3008/18
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juurdepédédsu lahendamisel teha koost66d Roosi tn 83 krundi omanikuga ja ndha mdélema
krundi juurdepdésud ette kohakuti.

Janese tn lahendus on antud vastavalt OU Keskkonnaprojekt tédle nr 1511.03 Jadnese
tdnava rekonstrueerimine.

Roosi tdnav T79 on kavandatud 6,5 m laiune sdidutee koos 2,5 m laiuste kénniteedega
ja Uherealise alleega. Uldplaneering ndeb kiill ette kahepoolse tdnavahaljastuse
rajamise, kuid olemasolevate tehnovdrkude asukoha ja ténavaruumi laiuse t6ttu on
vOimalik kavandada ainult Gks rida puid. TAnava elemendid tdpsustatakse projekteerimise
kaigus.

Normikohane parkimine, sh jalgrattaparklad tuleb lahendada krundil vastavalt standardile
EVS 843:2016 Linnatdnavad (parkimiskohtade laiused, arvestus jm). Krundisiseste teede
ja parklate projekteerimisel tagada ndutud haljasala suurus (vt ptk 4.6.) ja normikohane
parkimiskohtade arv, sh arvestada, et krundi kévakattega ala ei tohi olla suurem Kkui
haljastatav osa. Kortereid saab kavandada sellises mahus, et tagatud oleks normikohane
parkimine. Parklad tuleb haljastusega liigendada. Lubatud on ka parkimise osaline
lahendamine maa-alusena/hoone mahus. Hoone mahust valjapoole kavandatud
jalgrattakohad néha ette varjualusega. Standardi kohase jalgrattakohtade vajaduse voib
arvestada summeerituna hoone mahus (panipaigas) ja valjaspool hoonet asuvatega.

Standardi kohane Gldistatud (vdimaliku illustreeriva lahenduse alusel) parkimiskohtade
arv on toodud tabelites 2 ja 3. Projekteerimise kaigus, kui on teada kavandatav tegevus
(ehitise otstarbed ja nende osakaalud), mé&éarata tdpne parkimiskohtade ning korterite arv,
sh arifunktsiooni puhul reaalset vajadust silmas pidades.

Liikumisteede ja juurdepddsude kavandamisel tuleb tagada véimalused liikumis-,
nagemis- ja kuulmispuudega inimestele. Planeeritud krundisisesed teed siduda avalike
teedega.

Tabel 2. Standardi kohane parkimisarvutus (séidukid)

Krundi Suletud brutopind voi korterite arv Kohtade arv vastavalt standardile
1 1,4 kohta' korteri kohta/38 korterit (38x1,4)=53
\2 1000 m? sb (1000/90"")=11

Tabel 3. Standardi kohane parkimisarvutus (jalgrattad)

Krundi | Suletud brutopind voi korterite arv Kohtade arv vastavalt standardile
nr

1 38 korterit (38/0,5)=76

2 1000 m? sb (1000/75'2)=13

EHITISTE ARHITEKTUURILISED JA KUJUNDUSLIKUD
NING EHITUSLIKUD TINGIMUSED

Arhitektuurinduded on esitatud joonisel nr 3.

10 Arvestatud toalisuse keskmine ((1,3+1,5)/2=1,4)
1 Arvestatud asutused (1/60) ja restoran/kohvik (1/120) keskmine ,korruselamute alal®
12 Arvestatud asutused (1/100) ja restoran/kohvik (1/50) keskmine keskuse klassis ,mujal*
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Hoonete arhitektuur peab olema linnaruumi sobiv, kaasaegne, kdrgetasemeline ja
Umbritsevat keskkonda arvestav.

Hoonestuse kavandamisel arvestada, et see peab olema liigendatud nii horisontaalselt
kui vertikaalselt. Krundi nr 1 hoonestus liigendada vertikaalselt korruselisusega (lubatud
korruselisus on 3-4), sh peab hoone tdnavapoolne maht olema hoovipoolsest madalam.
Liigendamisel arvestada, et kohustuslikul ehitusjoonel peab paikneme hoone fassaadi
pohimaht. Krundi nr 2 hoonestuse liigendamisel arvestada, et hoone pdhimaht peab
jddma ristmikku poolsesse nurka ja hoone peab sobituma Janese ja Roosi tn 4arsete
hoonemahtudega, st ei tohi liialt domineerida (ptk 3.5. p 3).

Krundi nr 2 hoone projektiga nadha ette bussiootepaviljoni asendiplaaniline sidumine
kavandatava hoonega (bussiootepaviljoni kasutamine ei tohi olla hairitud).

Asendiplaanilise lahenduse vaéljaté6tamisel arvestada, et parkimine ja prlgimajandus
jadksid varjulisemasse kllge ning puhkealad paikeselisemasse krundi osasse; samuti
tuleb tagada piisav paikesevalgus planeeritud hoonetes.

Maa-aluse/hoone mahus parkimise kavandamisel arvestada, et sokli kérgus ei tohi
Uletada 1,5 m ja maa alla mineva panduse kalle on lubatud kuni 5%.

Projekteerimisel tuleb ette ndha mugavas kohas panipaigad lapsevankri, ratta jms
hoiustamiseks. Samuti tuleb tagada

Arvestades ptk-s 4.10 tooduga on lubatud projekteerimisel ndha ette paikeseenergia
kasutamise vdimalusi. Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse.
Paneelid vdi nendega kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest vai
fassaadist vOi kavandada need hoone osade kiilge (katus, fassaad). Paikesepaneelid
peavad jaadma planeeritud absoluutkérguse mahtu.

Ehitustegevuses kasutatavad tehnoloogilised lahendused peavad tagama, et vdimalik
tekkiv vibratsioon ei kahjustaks Umbritsevaid hooneid ja malestist. Keelatud on
rammvaiade kasutamine.

Véimaliku jdatmemaja asukoht ja arhitektuur ning haljastus lahendada koos vastava
krundi ehitusprojektiga. Arhitektuurne projekt, sh vdimalik jaadtmemaja tuleb
kooskdlastada linnaarhitektiga eskiisi staadiumis.

Janese tn 40 krundil kasvab rikkalikult erinevaid puuliike. Joonisel ei kajastata
likvideeritavaid puid UOksikpuudena, st arhitektuurse projekti alusel on lubatud
hoonestuse, teede ja parkimisala rajamiseks ning puhkeala kujundamisele ette jdavate
puude likvideerimine. Soovitav on siiski maksimaalselt séailitada olemasolev
kérghaljastus, kui selle asukoht ja puuliik on asendiplaaniliselt sobiv (nt krundi nr 2
edelanurgas kasvav kaskede grupp).

Alale tuleb rajada uushaljastus hoonestusest, juurdepdadsu- ja kodnniteedest ning
parkimisaladest vabadele aladele. Uushaljastuse rajamisel arvestada, et krundi
kdvakattega ala pindala ei tohi olla suurem kui krundi haljastatav osa. Arvestades, et
planeeringuala paikneb infiltratsiooni kaitsealal, peab krundil nr 1 ja 2 vAhemalt 30% maa-
alast olema haljastatud ja vdhemalt 10% krundi pinnast peab olema kdrghaljastus.
Kdérghaljastuse ala arvestada taiskasvanud puude liitunud vdradena. Projekteerimisel
naha ette parklate haljastusega liigendatus (pddsad, konteinerhaljastus). Haljastus- ja

HENDRIKSON &KO T66 nr 3008/18
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kujunduslahendus tuleb anda ehitusprojekti mahus. Haljasalad tuleb rajada koos hoonete
rajamisega.

Krundile nr 1 kavandada mangu- ja puhkeala(d) péikeselisemasse piirkonda
(projekteerimisel kajastada hoonestusest ja haljastusest tulenev varjutus).

Haljastuse kavandamisel arvestada vajadusel maa-aluse parklaga ja sellest tulenevalt
sobivate lahendustega (korghaljastus ei ole voimalik, pddsaste jaoks mullakiht vAhemalt
40 cm, kasutada rohkem konteinerhaljastust).

Roosi ténav T79 alale on ette ndhtud puuderida. Puuliik valida projekteerimise kaigus.

Piirete rajamist kogu territooriumile ei ole lubatud. Vajadusel ja turvakaalutlustel on
lubatud piirata nt manguvaljak heki véi arhitektuuriga sobiva |abi ndhtava madala (kuni
0,8 m) piirdega.

Jaatmete sorteeritult kogumiseks tuleb kavandada suletavad kogumiskonteinerid vai
slvamahutid. Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval
alusel (nt betoonkate) ja hoonestusest vdhemalt 2 m kaugusel. Sivamahutid on soovitav
ankurdada. Prigikonteinerid voéib paigutada ka jaatmemajja vdi varjualuse all.
Jaatmemaja puhul arvestada, et selle asukoht peab hoonestusest jddma vahemalt 8 m
kaugusele.

Tehnovdrkude lahendus on kajastatud joonisel nr 4 vérguettevdtete poolt valjastatud
tehniliste tingimuste alusel (vt lisade kaust). Planeeritud lahendus on péhimédtteline, mida
tapsustatakse projekteerimise kaigus tulenevalt hoonete asendiplaanist ja
ruumiprogrammist. Projekteerimisel arvestada juurdepaésude (nii hoonesse kui krundile)
asukohtade ja haljastusega.

Veevarustuse, reoveekanalisatsiooni ja sademevee lahenduse koostamisel on aluseks
AS Tartu Veevark poolt véljastatud tehnilised tingimused nr INF/341, 12.06.2018.

Planeeringualaga piirnevatel tdnavatel asuvad: De 225 PE veetorustik Roosi tdnaval ning
De 90 PE veetoru Janese tanaval. Planeeritud kruntidele on planeeritud eraldi
veelhendus vastava krundiga piirnevast tdnavatorustikust. Joonisel nr 4 on krundi nr 2
veelhendus naidatud Roosi tn torustikust, kuid projekteerimisel vdib valida ka Janese-
Kasarmu tn torustiku, kui hoone asetusest ja ruumiprogrammist tulenevalt on see
sobilikum.

Planeeringualaga piirnevatel tédnavatel asuvad: De 315 PVC kanalisatsioonitorustik
Roosi tdnaval ning De 250 PVC kanalisatsioonitorustik Kalmistu tdnaval. Kruntide reovee
eesvooluks on vastava krundiga kullgnev tanavatorustik. Mdlemale kavandatavale
krundile on planeeritud eraldi Uhendustorustik vastava krundiga kilgnevast
tdnavatorustikul asuvast olemasolevast kaevust. Joonisel nr 4 on krundi nr 2 ihenduseks
naidatud Roosi tn torustikul paiknev kaev, kuid projekteerimisel voib valida ka Janese-
Kasarmu tn ristmikul asuva kaevu, kui hoone asetusest ja ruumiprogrammist tulenevalt
on see sobilikum.

HENDRIKSON & KO
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Kruntide sademevee eesvooluks on Roosi tAnava sademeveetorustik De 450. Krundiga
piirnevast ténavatorustikust on ette ndhtud mdlemale krundile eraldi Uhendustoru.
Joonisel nr 4 on krundi nr 2 sademeveetrassiga thendus ndidatud Roosi tn torustikust,
kuid projekteerimisel véib krundi nr 2 sademevee kanaliseerimiseks Roosi tadnava
torustikku suubuva sademeveetorustiku projekteerida Jénese tanavale ning Janese
tdnava torustikust Ghendustoru krundile.

Projekteerimisel arvestada, et valingvihma aegse Ulekoormuse vahendamiseks
sajuveesisteemis tuleb tanavatorustikku juhitava sajuvee vooluhulka (I/s) piirata. Kuna
planeeringuala paikneb infiltratsiooni kaitsealal, kasutada parklatest tdnavatorustikku
juhitava sademevee vooluhulga (I/s) vdhendamiseks ja Uhtlustamiseks immutamise
asemel puhverdamise rajatisi (mahuti, torud, vmt).

Krundi torustik ja reguleeriva mahu jaoks vajalikud rajatised tuleb ehitusprojekti
koosseisus A&ravoolu reguleerimise ndudest I|&htuvalt dimensioneerida. Noéuded
vooluhulga piiramiseks tapsustatakse ehitusprojekti koostamiseks valjastatavates
tehnilistes tingimustes.

Parkla(te) sademevee puhastamiseks naha projektis ette mélemale krundile I-klassi liiva-
Oliptddur.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Veevarustuse, reoveekanalisatsiooni ja sademevee projekteerimiseks taotleda
tdiendavad tehnilised tingimused.

Planeeringualal asuvatele Janese T23 ja Roosi T79 tdnavatele on joonisel nr 4 naidatud
tehnovérkude lahendus Puiestee, Kasarmu, Roosi ja Vahi tdnavatega piirneva ala
detailplaneeringu pdhimotetele vastavalt. Torustikud tuleb valjaspool ehitusala I6petada
otsakorgiga.

Roosi T79 tanavale on varasemalt planeeritud vee-, kanalisatsiooni- ja
sademeveetorustik. Roosi tadnava torustikest on De 160 veetoru ning De 250
kanalisatsioonitoru kuni Roosi T79 tadnavamaa kinnistu piirini juba rajatud ning
otsakorgiga l6petatud.

Janese T23 tdnavale on varasemalt planeeritud Roosi tdnavast alates sademeveetorustik
ning Kasarmu tdnavast kuni planeeringuala [6puni veetorustik ning
kanalisatsioonitorustik.

Planeeringuala tdnavate sademevee eesvooluks on ette ndhtud vastavale tanavaldigule
kavandatav sademeveetorustik.

Tanavate alused tehnovdrgud tuleb valmis ehitada enne tédnavate ja katete rajamist.

Elektrilihenduse lahendus on antud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr
312477 (valjastatud 31.05.2018).

Elektriline aadress: Piirkonna alajaam: ULEJOE 110/35/10 Toitefiider: ANGAARID:QLE
Jaotusalajaam: Angaaride 321:(Ulejde).
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Detailplaneeringu alasse jadvad olemasolevad madal- ja kérgepinge maakaabelliinid (vt
joonis 2 ja seletuskiri ptk 2.1.).

Elektrivarustuseks on planeeritud kruntide nr 1 ja 2 krundipiiri lAhedusse kahekohaline
liitumiskilp. Kilpide elektrivarustus on planeeritud 0,4 kV maakaablitega Angaaride 321
alajaamast. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumispunktist objektide peajaotuskilpi tuleb ette n&dha maakaabliga.
Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab tarbija oma vajadustele
vastava liini.

Roosi tédnav T79 sdidutee aarde on kavandatud t&navavalgustus. Kruntide sisene
valisvalgustus lahendatakse projekteerimise kaigus tulenevalt hoonete asukohast ja
kavandatud liikumisteedest.

Soojavarustuse lahenduse koostamisel on aluseks AS Tartu Keskkatlamaja tehnilised
tingimused nr 135/18 (05.06.2018).

Planeeringuala jadb kaugkuttepiirkonda ja soojavarustusena on ette n&htud liitumine
Tartu linna keskkitteslisteemiga. Soojuskoormused tapsustatakse projekteerimise
kaigus.

Soojusvdérgu Uhendused on ette ndhtud Roosi tdnava harutdnaval (Roosi tanav T79)
olemasoleva soojustorustiku (DN200) sobivalt l6igult. Projekteerimisel tapsustada
Uhendused tulenevalt hoonete, liikumisteede, rohe- ja parkimisalade tegelikele
asukohtadele.

Soojatorustik planeerida réhuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna, Idhtuda EVS 843
Linnatdnavad nduded tehnovorkude kujade ja kaitsetsoonide kohta.

Kruntidele tehtavatele haruihendustele peatorustikult projekteerida sulgarmatuur.

Kaugkuttetorustiku projekteerimiseks taotleda vdérguettevdtjalt AS Tartu Keskkatlamaja
projekteerimise tehnilised tingimused kaugkuttetorustiku ja hoonete kaugkittepaigaldiste
ehitusprojektide koostamiseks.

Sidevarustuse lahenduse koostamisel on aluseks AS Telia Eesti tehnilised tingimused nr
30356777 (valjastatud 04.06.2018, kehitavad kuni 03.06.2019).

Sideteenuste tarbimise véimaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada tGhendus Telia
sidevdrgu I6pp-punktist (sidekaev 3515) objekti/hoone sisevdrgu Uhendus(jaotus)kohani.

Sidekaevust 3521 tuleb rajada molemasse hoonesse eraldi sidetoru. Paigaldada alates
sidekaevust 3515 (Roosi ja Peetri tn ristmikul) 12-kiuline singlemode metalliga optiline
kaabel kuni sidekaevuni 3521. Sidekaevu 3521 paigaldada jatk FOSC400-A8 ning sinna
Ya splitter ja splitteri jargi 1/32 splitter. 1/32 splitterist viia arihoonesse optiline kaabel
mille maht vastab prognoositavale liitumiste arvule. Korrusmajja paigaldada 4-kiuline
singlemode metalliga optiline kaabel. Keevitada mdélemasotsas kaks kiudu. Korrusmajja
paigaldada 1/32 splitter.
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Telekommunikatsioonivérgu  projekteerimiseks  taotleda  tehnilised tingimused
planeeritaval alal telekommunikatsioonivérku valdavalt ettevottelt.

Planeeritud sihtotstarvete loetelust tulenevalt liigitub tegevus tuleohutusest tulenevalt I,
IV, V ja VIl kasutusviisi alla. Planeeringuala paikneb tiheasustusalal. Valdav kasutusviis
on | (korterelamu). Vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6:
Tuletérje veevarustus on vajalik suurim normveehulk alal (maksimaalse ehitusdiguse
korral) 20l/s 3 tunni jooksul.

Planeeringu koostamise ajal ei ole teada tédpseid hoonete nditajaid véimalike IV, V ja VII
kasutusviisi jAdvate hooneosade puhul. Projekteerimisel arvestada kehtivate normide ja
nduetega ning lahtuda ehitiste tegelike tuletdkkesektsioonide ja pélemiskoormustega.

Vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletérje veevarustus,
peab tuletérjehtidrant asuma hoonest vdi rajatisest, mille puhul on ndutud vélimine
kustutusvesi, mitte kaugemal kui 100 m.

Tuletdrje veevarustus kuni 10 I/s on tagatud olemasolevatest hiidrantidest Roosi tdnaval.
Kui projekteeritava hoone néaitajad nduavad suuremat vooluhulka (maksimaalse
ehitusdiguse jargi 20 I/s), tuleb tuletdérjevee vooluhulga tagamiseks projekteerida
vastavale krundile tuletdrjeveemahuti.

Ehitisesisene, sh maa-alune tuletérjeveevark lahendada projekteerimise kdigus vastavalt
kehtivatele normidele ja nduetele.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Siseministri 30.03.2017. a
maarusega nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja néuded tuletérje
veevarustusele.

Planeeritud ehitise kasutamise otstarvete alusel jdadvad planeeritud hooned eelnimetatud
maaruse lisa 1 alusel I, IV, V ja VIl kasutusviisi alla. Minimaalseks hoonestuse
tuleohutusklassiks krundil nr 1 on TP-2 ja krundil nr 2 TP-3. Konkreetse hoone
tuleohutusklass maérata projekteerimise kéigus tulenevalt hoone kasutusotstarbest,
kérgusest, korruselisusest, té6tajate arvust ja teistest naitajatest vastavalt kehtivatele
tuleohutusnduetele.

Vastavalt kehtivatele tuleohutusnduetele peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt
kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule
levikut ehituslike abindudega. Hoonetevahelist kuja méddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui
valisseinast on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdéddetakse
kuja selle osa valisservast. Planeeritud hoonestusalad jddvad normikohasele kaugusele.

Projekteerimisel ja realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega ning
lahtuda ehitiste tegelike tuletdkkesektisioonide ja pdlemiskoormustega ning
tuleohuklassiga, sh arvestada nduetega EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.
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Kuritegevuse riskide vAhendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Projekteerimisel tuleb ette n&ha sissepaddsude (kruntidele, hoonetesse) ja parklate
valgustatus; hoone lahenduses mitte kavandada n-6 pimedaid nurki ja kangialuseid.
Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).
Territoorium hoida alati korras ja teostada kiired parandustddd. Projekteerimisel ndha
ette videovalve. Oluline on nduetekohase valgustuse kasutamine kogu territooriumil.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb |abi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamagju. Kill
vOib positiivse mdjuna valja tuua ala kasutusele vottu koos sellega seotud voérgustiku
valjaarendamisega (haljastus, heakord, maéanguvéljak). Tegevusega kaasnevad
vbimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga.

Ehitustegevused tuleb kéasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt
heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik méningane
vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jdatmete teke. Ehitustegevuse ajal
peab arvestama, et lahendatud oleks jalakaijate ning sdidukite turvaline liikumine,
ehitustegevus ei tohi oisel ajal hairida piirkonna elanikke. Kuna mojualas on
miratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis nédha ette ehitusmiira vihendavad meetmed.

Planeeritud hoonestusalad suhtes suurima lubatud ehitisealuse pinnaga ja lubatud
maksimaalne hoonete kdrgus véimaldavad rajada hoonestuse, millega on tagatud piisav
paikesevalgus nii planeeritud kui olemasolevates Ule Roosi ja Janese tn jddvates
hoonetes.

Olmejadatmete kogumine lahendada vastavalt jddtmeseadusele ja Tartu linna
jdadtmehoolduseeskirjale. Jédatmete sorteeritult kogumiseks on kavandatud suletavad
kogumiskonteinerid, mis vdib paigutada ka jaatmemajja/varjualuse alla véi rajada
sGivamahutid.

Rajatavate hoonete siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond. Eesti
Geoloogiakeskuse Eesti esialgse radooniriski levilate kaardi kohaselt jAdb planeeringuala
normaalse radooniriskiga alale. Lokaalselt vdib esineda koérge ja madala
radoonisisaldusega pinnaseid. Vajadusel tuleb rakendada ehituslikke meetmeid vastavalt
EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes toodule.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatbhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), utleb, et parast 31.12.2020 peavad kdik uusehitised
olema liginullenergiahooned. Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja
majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maaruses nr 55 Hoone energiatéhususe
miinimumnéuded’. Uute hoonete projekteerimisel tuleb tdhelepanu pddrata energia
saastmisele ja vdimalusel lokaalsele tootmisele. Projekteerimisel ndha ette vdimalusi
energiatarbe vahendamiseks, samuti on soovitav kavandada alternatiivsete
energiaallikate kasutamist.
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Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust
taastuvenergia allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone
kavandamisel arvestada ka vastavate soojuse ja elekiri tootmise siisteemidega.
Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade,
paikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja paikesepaneelide (toodavad elektrit)
kasutamine.

Taastuvenergia allikana péaikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas véimalik kasutada
ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile Vvdi
paikesevarjuna akende kohale. Mistahes tllpi paikesepaneelide kasutamisel peavad
olema tagatud jargmised nduded ja tingimused:

Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja
looduskeskkonda;

Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tédnaval liiklejaid.

Kuna planeeringuala asub Meltsiveski veehaarde Ill sanitaarkaitsevdédndis ning
infiltratsiooni ja véljavoolu kaitsealas, on ette ndhtud minimaalselt 30% haljastatud pinna
ndue, et jatkuks infiltratsioon ja oleks tagatud infiltreeruva vee kvaliteet. Pinnasesse on
lubatud immutada katustelt parinev puhas vesi, kuid potentsiaalselt reostunud
sademevesi tuleb enne immutamist puhastada ja see peab vastama VV 29.11.2012
maarusele nr 99 Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad néuded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmddrad ning nende néuete
tditmise kontrollimise meetmed kehtestatud nduetele.

Planeeritud ja olemasolevatele tehnovdrkudele kehtivad isiklikud kasutusdigused
virguvaldajate kasuks vastavalt kehtivatele digusaktidele.

Servituudi seadmise vajadus on krundil nr 1 krundi nr 2 kasuks kaugkltte Uhenduse
loomiseks ning Jénese tn 16a kinnistul kruntide nr 1 ja 2 kasuks elektrithenduse
loomiseks.

Krundi nr 1 sademevett on véimalik juhtida oma krundi piires Roosi tdnavale, kuid teise
variandina on vdimalik suunata ka krundi nr 2 torustikku. Viimase puhul on vajalik seada
vastav servituut.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et pdustitatavad ehitised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise
vbimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vbi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hlvitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.
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Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel ja maakorralduslike
toimingute teostamisel. Ehitusdigus realiseeritakse planeeritud kruntide omanike poolt
nende tahte kohaselt. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale
ja ehitusseadustikule.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused:

1. Planeeringukohaste kruntide moodustamine. Planeeringukohane krunt peab olema
moodustatud enne esimese hoone pulstitamiseks ehitusloa taotlemist.

2. Planeeringuala vbib hoonestada etapiti. Planeering ei sea piiranguid jarjestikuste
etappide koos véljaehitamisele. Hoonestuse rajamisel etappidena peab iga vastav etapp
tagama juurdepdésu ja ohutu jalakaijate liikumise ning etappide vahepealsel perioodil
peab olema hoone(te) tmbrus heakorrastatud.

Projekti koostamisel ja ehitusjarelevalve teostamisel jalgida, et tagatud oleks
muinsuskaitsealuste ja kultuurivdartuslike objektide séilimine ja kaitse (ptk 3.5. p 4).

Kui malestise kaitsevddndis vOi mis tahes muus paigas t66d tehes avastatakse
inimtegevuse tagajéarjel ladestunud arheoloogiline kultuurkiht, sealhulgas inimluud, voi
kultuurivdartusega leid, on t66de tegija kohustatud t66 seiskama, séilitama leiukoha
muutumatul kujul ning viivitamata teatama sellest Muinsuskaitseametile ja
linnavalitsusele (ptk 3.5. p 5).

Tanava maa-ala ja juurdepadsu valjaehitamine vastava tdnavaga piirneva krundi ulatuses
on krundi igakordse omaniku kohustus.
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B — KOOSTOO PLANEERINGU

KOOSKOLASTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED

= AS Tartu Keskkatlamaja poolt Gle vaadatud 24.07.2018, SN: 0718-0995-2EAD,
arendus- ja haldusinsener Ular Roose /allkirjastatud digitaalselt/. Koost6d tempel
asub digitaalsete materjalide hulgas ja véljavote lisade kaustas

= Telia Eesti AS, Kaino Utt-Utti. Tehnovérkude lahenduse joonis ja seletuskiri koos
projekti kooskdlastuslehega nr 30615849 kooskdlastatud digitaalselt 24.07.2018
(kehtib kuni 23.07.2019). Kooskdlastuskiri asub digitaalsete materjalide hulgas ja
véljavote lisade kaustas.

= Elektrilevi OU, Tatjana Bor$evitskaja. Kooskdlastatud digitaalselt 07.08.2018,
kooskdlatus nr 0298767346. Kooskdlastatud tingimusel: tdé6joonised
kooskdlastada taiendavalt; tehnilised tingimused 312477. Kooskdlastuskiri asub
digitaalsete materjalide hulgas ja valjavdte lisade kaustas.

= AS-i Tartu Veevark poolt Gle vaadatud 15.08.2018, nr 667. P. Pindma /allkiri/.
Koostdd tempel asub tehnovdrkude joonisel lisade kaustas.

= P&asteameti Léuna paéstekeskuse ohutusjarelevalve biroo ndunik Margo Lempu.
Kooskolastatud digitaalselt 22.08.2018, kooskdlastus nr K-ML/27. Kooskdlastus
asub digitaalsete materjalide hulgas ja digitaalallkirja kinnitusleht lisade kaustas.

= Kaitseministeeriumi Kaitseinvesteeringute osakonna juhataja Kusti Salm.
Kooskdlastatud 18.10.2018 kirjaga nr 12-3/18/4447. Kooskdlastus asub lisade
kaustas.
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