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1. ULDOSA

1.1. Ekspertiisi objekt
Ekspertiisi objekt on 1,5-korruseline puitelamu

1.2, Ekspertiisi objekti aadress ja muud andmed
Tartu maakond. Tartu linn, Herne 57

Katastritiksus 79501:002:0669
Objekti ja kinnistu omanik on alates 19.03.2018 &riiihing Vara Fond OU, reg kood 11631241,
esindaja Raul Mrk

Objekt paikneb miljodvaartuslikul hoonestusalal

1.3. Ekspertiisi tellija
Tartu LV arhitektuuri ja ehituse osakonna kultuurivaartuste teenistus

1.4. Ekspertiisi eesmdirk ja teostus
1.4.1. Ekspertiisi eesmark on hinnata hoone pd&hikonstruktsioonide tehnilist seisukorda ja

fudsilist kulumist.
1.4.2. Ekspertiisi tegemisel erilisi konstruktsioonide avamisi ei ole tehtud.

1.4.3. Ekspertiisi teostamise aeq

Ekspertiisi algus: esmane lilevaatus 16.07.2018.

Ekspertiisi 1dpp 02.08.2018

1.5. Ekspertiisi alusmaterjalid
o Ehitise Ulevaatuse kord. Majandus- ja kommunikatsiooniministri maarus , RT |

23.03.2015, nr 180.
o BepomcrBeHHble cTpouTenbHbie Hopmbl (BCH). Mpasuna oueHku ¢usnueckoro

M3HOCa XMbix 3aaHui. 01.07.1987.
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2. UURINGUD

2.1. Ajaloolised andmed
o) Hoone projekt 1907. a (lisa 1)

o Hoone inventeerimisplaanid 1991 (lisa 2)

o Hoone ekspertiisi kdigus tapsustatud plaanid (lisa 3)

2.2. Hoone kirjeldus
2.2.1. Hoone paiknemine

Kasitletav hoone, elamu, asub Tartus, Supilinna miljoévaartuslikul hoonestusalal, mis piirneb
kirdest Emajdega, kagust Kroonuaia tdnavaga, edelast Tahtvere tdnavaga ja loodest Kauna

tanavaga. See on XIX sajandi Tartu eeslinna ala.

2.2,2. Hoone iildandmed

Aadress Tartu linn, Herne 57
Hoone ehitusalune pind 119,2 m?
Hoone maht 5941 m?

Hoone tldpind 147,2 m?

2.2.3. Hoone kirjeldus

Hoone on lihekorruseline katusekorrusega puitelamu looduskividest vundamendil. Hoone
kandvad seinad on ristpalkidest. Hoone pd&hikorruse p&rand on puittaladel, pdranda all on
60-90 cm &huruumi. Ohuruumi tuulutamiseks on avad hoone tinava- ja &uekiilje
vundamendi soklis. Sissepdasuluuk on ruumi 7 pdrandas (vt p&hikorruse plaan). Vahelaed
on puittaladel, altpoolt laudvoodriga. Sarikakonstruktsioon on puidust, katusekatteks on
asbotsementplaadid laudroovitusel. Kogu hoones on laudpdrandad. Seinte vilisvooder on

varvitud profiillaudadest.
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2.3. Hoone konstruktsioonid
2.3.1. Vundamendid

Hoone pG&hikorpuse vundamendid on looduskividest. Rajamissiigavus on teadmata, sokli
Ulemine midritis on suurel osal perimeetrist lagunenud ja vilja pudenenud, nii et ei oma
enam kandevdimet. Samal ajal on ka seinte aluspalgid kddunenud ja vilja pudenenud, nii et
vdlisseintel suures ulatuses enam tuge ei ole. Algse kagupoolse esiku asemele rajatud
Uhekorruselise  hooneosa vundament on betoonist. Ouepoolsel verandal on

postvundamendid.

2.3.2. Vilis- ja kandeseinad

Vélis- ja kandeseinad on ristpalkidest, tihendamiseks on kasutatud sammalt. Uksikud
vaheseinad on tdidisega karkass-seinad. Algse esiku asemele rajatud (hekorruselisel
hooneosal on tdendoliselt puidust karkass-vilisseinad. Vilisseintel on profileeritud
puitlaudadest horisontaalne laudvooder. Loodepoolse hooneosa fassaadil on siilinud
arvatavasti algne vooder, kagupoolses osas on vanale laudisele paigaldatud roovitus,
soojustus ja uus vooder, tekitades fassaadi pinnal ~ 6 cm vertikaalse astme. Edelapoolsel

vélisseinal uuel laudvoodril on ehituskile vales kihis.

2.3.3. Vahelaed, pérandad

| korruse pdrandatalade otsad on mddanenud ja koos lagunenud sokliga alla vajunud,
mistdttu on pdhikorruse pdrandad hoone vilisseinte d3res 5-7 cm madalalam kui hoone
pikikeskjoonel. Samal pShjusel on ka p&hikorruse lagi ja katusekonstruktsioon kdveraks
vajunud. Katuse korrusega hooneosa vahelae puittalad on erandlikult paigaldatud
paralleelselt katuseharjaga, mitte tavapéraselt risti. P&hikorruse ja vahelae tiiteks on
(soojustuseks) liiva ja turba segu. Kogu hoones on laudp&randad. P&hikorruse p&randad on

kaldu 5-7 cm vilisseinte poole seose sokli lagunemisega.

2.3.4. Katusekonstruktsioon

Hoone katusekonstruktsioon on toolvérkidele toetuvad puidust sarikad kaldega 45 kraadi.
Katusekatteks on lainelised asbotsementplaadid laudroovitusel. Tden3oliselt seoses seinte

aluspalkide maddanemisega on katusekonstruktsioon kiiva vajunud.
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2.3.5. Avatdited

Hoonel on aknaavatdited valja vahetatud ja tGendoliselt ka kdik ukseavataited. Algseks vdib

pidada tdendoliselt tdnavapoolset valisust, mida praegu enam ei kasutata.

2.3.6. Vilisviimistlus

Hoone valisviimistluseks on profileeritud horisontaalne varvitud laudvooder. Loodepoolses
hooneosas on sdilinud arvatav algne laudvooder, kagupoolsele hooneosale on vanale
laudisele paigaldatud vertikaalne roovitus, soojustus ja uus laudvooder, mistdttu on seina

paksus astmeliselt suurenenud ~ 6 cm vGrra.

2.3.7. Siseviimistlus

Ruumide laed on kaetud mitmesuguste plaatkatetega ja ka varvitud. Ruumide seintel on
papist kattekihid kaetud tapeediga. Algselt on tGendoliselt ainult palkide varavuugid tiidetud

lubiseguga.

2.3.8. Tehnosiisteemid

Hoonest on elekter valja lulitatud. Kogu elektrivarustussiisteemist ei ole sailinud midagi.
Veevarustusest on paigaldatud (ks WC-pott ja (iks valamu. Teadmata on, kas hoones

veevarustusega Uhendus on vdi mitte. Tahkekittega ahjud-pliidid on kasutuskdlbmatud.

2.4. Hoone fiiiisilise kulumi arvestus

Konstruktsioonielement Maksumuse Fausiline Kulumi
osakaal, % kulum, % osakaal, %
1 Alusmirid 5 100 5,0
2 Vilisseinad 19 75 14,25
3 Siseseinad 11 75 8,25
4 Vilisviimistlus 7 100 7,0
5 Seinte siseviimistlus 3 90 2,7
6 Katusekonstruktsioon 6 70 4,2
7 Vahelaed 12 70 8,4
8 Pdrandad 10 80 8,0
9 Aknad 5 70 3,5
10 Uksed 7 80 5,6
11 Ahjud ja pliidid soemiridega 4 90 3.6
12 Korstnad 2 80 1,6
13 Trepid 2 80 1,6
Koostas R. Parts 6
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14 Elektrivarustus 4 100 4,0
15 Vesi, kanalisatsioon 2 100 2,0
16 Muud 1 100 1,0

Kokku hoone kulum 100 80,7

Tabel 1. Konstruktsioonide fiiiisilise kulumi (amortisatsiooni) tabel.

Mirkused: Juhendmaterjalide jargi kaotab enamik ehituskonstruktsioone oma t&6vdime 70%

kulumi juures. Elamuameti juhendmaterjalide jargi kuuluvad sellised ehituskonstruktsioonid

100% ulatuses lammutamisele.

2.5. Kokkuvédte

O

©)

Hoone konstruktsioonide fidsiline kulum on 80,7%.

Hoone konstruktsioonid on enamikus lletanud oma fiisilise eluea ja seega pole neid
majanduslikult mottekas asendada ega taastada.

Hoone kahjustusi on pd&hjustanud ka asjaolu, et hoone poolkelder on kevadel
lumesulamise ajal vett téis.

Arvestades hoone konstruktsioonide kulumist ja geoloogilisi tingimusi on kdige

otstarbekam olemasolev hoone lammutada.

3. ERITINGIMUSED

)

(@]

Lammutusprojekt kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.
Lammutustéddele garanteerida muinsuskaitse jérelevalve tédde teostamisel, et
fikseerida eriparaseid arhitektuurseid detaile. Igast eluruumist v&tta seintelt tapeedi

proovitikid koos papist aluskihiga.
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4.2. Fotode nimekiri
| FASSAADID

1. Loodefassaadi lildvaade, tdnavafassaad

2. Uldvaate fragment — (ihekorruseline juurdeehitis
Peaukse lavepakk

Edelakiilje lagunenud sokkel

Edelakilje lagunenud sokkel

Loodefassaadi lildvaade

Loodefragment

Loodekiilje lagunenud sokkel

© P N O U AW

Loodekiilje lagunenud sokkel

10. Loodekdilje lagunenud sokkel

11. Kirdepoolne juurdeehitatud veranda
12. Kirdepoolne (Gue) fassaad

13. Pdrandaaluse tuulutusava sokkel

14. Loodepoolne lagunenud sokkel

15. Loodepoolne lagunenud soklinurk
16. Kagukilje Ghekorruseline juurdehitis
17. Esifassaadi seina sondaaz

18. Esifassaadi seina sondaaz

Il POHIKORRUS
1. Vilisukse esine stivend p&randas
Seinanurk ruumis 8
Soemlr suumis 8
Luuk p8randas paasuks pdrandaalusesse tuulutusruumi (siigavus u 6 cm)
Pliit koogis 7
Trepialune ruum 6
Esikust 5 vaade vilisuksele seestpoolt

Vaade esikust 1 (valisukselt) toa poole

© ® N O U A W

Ahi ruumis 3/4
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10. Vaade toast verandale

11. WC ruumis 1*

12. Lagi ruumis 2

13. Ruumi 7 seina Idige seoses uue akna paigaldamisega

14. Sama, fragment

I KATUSEKORRUS
1. Katusetrepi algus
. Trepi lopp
Katusealune trepikdigu kérval

Vaade trepioja ukselt Iabi esiku ja toa

Ruumi 13 lagunenud pliit

2

3

4

5. Vaade ruumi 14
6

7. Ruumi 13 soemudr
8

Vaade esikust (11) trepile
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Foto 13 - ‘ Foto 14

Foto 15 Foto 16

Foto 17 o - Foto 18
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Il POHIKORRUS

Foto 1 Foto 2

Foto 5 Foto 6
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Foto 9 Foto 10

Foto 11

Foto 12
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5. LISAD

1. Algne projekt 1907. a. (1 lehel)
2. Inventariseerimisplaani 1991 (4 lehekiilge)

3. Korrigeeritud korrusteplaanid 2018. a. (ekspertiisi kdigus) (2 lehte)
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