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Raatuse tn 23, Tartu linn ehitusloa kehtetuks
tunnistamine ja ehitusloa andmine

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnale on esitatud ehitusloa taotlus ja eelprojekt
koos eriosade projektidega Raatuse tn 23 hosteli piistitamiseks. Alal kehtib Tartu Linnavolikogu
08.06.2017. a otsusega nr 467 kehtestatud Fortuuna tn, PSik tn, Raatuse tn ja Narva mnt vahelise
kvartali detailplaneering.

Vastavalt kehtivale detailplaneeringule on hoone korruselisuseks lubatud 5-6 ning
absoluutkdrguseks maksimaalselt 56,18 m (kdrgused antud EH2000 kdorgussiisteemis).
Kéesolevaga on projekteeritud 6-korruseline, U-kujulise pohiplaaniga, keldrita hostelihoone, mille
1. korruse pdranda nullkdrguseks on valitud 33,70 m ja hoone absoluutkdrguseks 56,00 m.
Eelnimetatud korgused on vajalikud kuue korruse mahutamiseks lubatud absoluutkdrgusesse.
Detailplaneeringuga ei ole konkreetselt méédratud hoone pdranda nullkdrgust kuid seletuskirja p
2.2 sétestab, et hoonete projekteerimisel tuleb arvestada korgvee piiriga 34,18 m ning p 2.7 on
toodud noue hoone sissepddsuavade absoluutkorgusele 33,21 m. Sissepddsuavade kdrgused
vastavad detailplaneeringule. Véltimaks korgveest tulenevat voimalikku ohtu hoonele, on
projekteeritud keldrita hoone ning et véltida ebamugavate astmete ja panduste projekteerimist
hoonesse sisenemisel voi iildist pinnase tostmist, mis voimendaks juba niigi problemaatilist
korguste vahet Raatuse tn 23 krundi ja sellega piirneva Poik tidnava vahel, on hoone 1. korruse
nullkorguseks valitud just 33,70 m. Nimetatud korgusmérk on 18 cm kdrgemal Emajde absoluutse
veepinna kunagisest rekordtasemest (33,52 m). Lisa ettevaatusabindudena antakse
vertikaalplaneeringuga hoone perimeetrist ja hoone sissepddsudest korguslikud vastukalded
tdnavate suunas, véltimaks hoonega piirnevatelt tinavatelt sademete tulvavee tungimist hoonesse.
Esimese korruse pistikuid ja elektritihendusi ei paigaldata poranda tasapinda ega allapoole
absoluutkorgust 34,18 m ning porandakatted esimesel korrusel on veekindlad — keraamiline plaat
voi1 varvitud betoonpind. Hoone omanik on vdimalikest iileujutustega kaasnevatest riskidest
teadlik ning nendega arvestanud. Tellija on teadlikult votnud riski, et juhul kui Tartu
Linnavalitsuse tellimusel valminud uurimistod ,,Kliimamuutustega kaasneva iileujutusohu
prognoosimine Emajde vesikonnas ning leevendavate meetmete mdadramine Tartu linna i
leujutusriskiga aladel” andmetel tduseb vesi maksimum prognoosini (absoluutkdrgus +34,18 m
EH 2000), siis voib saada kahjustada esimese korruse poranda ja seina viimistlus.

Vastavalt detailplaneeringu p 2.11 on Raatuse tn 23 (pos 5) chitusloa véljastamise eelduseks
avalikult kasutatava juurdepddsutee ja jalgtee véljachitamine planeeringuga maaratud ulatuses.
Hoone ehitusprojektis on esitatud orienteeruv teedelahendus, kuid kuna Tartu linnal on soov Pdik
tdnavat lahiajal oluliselt tdsta, kuid veel ei ole teada selle voimalikkus ja prognoositav aeg, siis ei
saa olla tee projektlahendus hoone projektis tdielikult 15plik. Praegu projekteeritud trepistik
korguste erinevuse tottu Raatuse tdnava dares ning tugimiiiir kvartalisisese tulevase sdidutee ddres
muutuksid oluliselt madalamaks ja linnachituslikult vastuvdetavamaks just Poik tdnava
tostmisega. Téna puuduvad kindlad ldhteandmed teeprojekti koostamiseks ning seetdttu ei ole
moistlik keelduda ehitusloa viljastamisest hoone piistitamiseks ja nduda praegu teeprojekti



koostamist. Nimetatud asjaolu ei takista hoonet vastavalt ehitusprojektile ehitamast. Avalikult
kasutatavatele teedele tuleb koostada eraldi tee-chitusprojekt ja taotleda tee-ehitusluba, kui on
selge Poik tidnava lahendus. Sellekohane kinnitus on ehitusprojektis fikseeritud ning teed tuleb
valmis ehitada hiljemalt Raatuse tn 23 hostelile kasutusloa taotlemise ajaks.

Vaottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 1g 1 p 2 ja ehitusseadustiku § 39 Ig
1 ning § 46 Ig 1 p 1 ja lg 2 ja Tartu Linnavolikogu 28.06.2017. a médruse nr 140 "Ulesannete
jaotus ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 10 g 3, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Tartu Linnavalitsuse 05.05.2005. a korralduse nr 691 "Ehituslubade
vidljastamine" p 1.8 ning arhitektuuri ja ehituse osakonna poolt 05.05.2005. a vélja antud
ehitusluba nr 964/05 Raatuse tn 27 hoone piistitamiseks (tdnane aadress Raatuse tn 23), seoses
ehitusloa kehtetuks tunnistamise ja uue ehitusloa taotluse esitamisega.

2. Arhitektuuri ja ehituse osakonnal anda vilja ehitusluba Raatuse tn 23 hosteli piistitamiseks.
3. Korraldus joustub ehitusloa taotlejale teatavakstegemisest.

4. Kidesoleva korralduse peale voib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi pdevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi1 esitada kaebuse Tartu Halduskohtule

halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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