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Pirni tn 2 krundi detailplaneeringu algatamine ja
lihteseisukohtade kinnitamine

Jaagor Grupp OU on esitanud detailplaneeringu algatamise ettepaneku eesmirgiga tipsustada
Pirni tn 2 krundi sihtotstarvet, hoonestusala ja -mahtu.

Pirni tn 2 krunt suurusega 3152 m? asub Tammelinna linnaosas. Krundi kasutamise sihtotstarve on
tihiskondlike ehitiste maa. Krundil asub endine dppehoone.

Krundil kehtib Tartu Linnavolikogu 16. detsembri 2004. a otsusega nr 377 kehtestatud Pirni 2
detailplaneering, millega on méératud krundi sihtotstarbeks iihiskondlike hoonete maa, hoonete
alune pind 754 m?, korruselisus 2. Suurim lubatud hoonete arv on 1.

Tartu Linnavolikogu 14. septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringu
kohaselt asub Pirni tn 2 vdikeelamu maa-alal, mis on iiksikelamu, kaksikelamu, ridaclamu maa ja
elamutevahelise vilisruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega (nt
minguvéljakud, kohalikud véikepoed, lastehoid jne) maa-ala. Viikeelamu maa-alal on lubatud
kolme ja enama korteriga kuni kahekorruselise elamu ehitamine juhul, kui hoone sobitub
piirkonna hoonestuslaadiga ning tdidetud on iildplaneeringuga méairatud nduded parkimise ja
haljastuse kohta.

Planeeringuga on védiksemate funktsionaal-territoriaalsete asustusiiksuste kohta antud suunad
maakasutusele ja ehitustegevusele. Asustusiiksusel TM6, kus asub Pirni tn 2 krunt, on maa-alad
hoonestatud enamasti iiksikelamutega, kuid piirkonnas on ka rida- ja korterelamuid.
Uldplaneering seab eesmirgiks Tammelinnale iseloomuliku mitmekesise hoonestuslaadiga ja —
tihedusega hoonestuse arenemise.

Kruntidele kehtivad viikeelamumaa kohta iildplaneeringus maéédratud {ldtingimused:
vidikeelamumaa krundi pindala ei vdi jddda vdiksem kui 600 m?. Suurim tdisehitusprotsent on kuni
700 m? suurusega kruntidel kuni 40%, kuni 900 m? suurusega kruntidel 30%, iile 900 m?
suurusega kruntidel 20-25%. Hoone suurimaks korguseks on 8,5 m kuni 10 m arvestatuna hoone
+0.00 korgusest. Uusehituste soklikdorgus on 0,4-0,6 m planeeritud maapinnast. Ehitusala
médramisel tuleb jargida véljakujunenud ténavapoolset ehitusjoont ja/vdi hoonestusstruktuuri (voi
riitmi), {ildjuhul ei planeerita hoonestust (k.a autode varjualused jms) tdnavale ldhemale kui 5 m.
Ridaelamute rekonstrueerimisel/laiendamisel tuleb sdilitada arhitektuurne tervik, st kogu hoonele
antakse kompleksne lahendus. Piirded lahendada kaasaegselt, sobilikuna piirkonna miljodsse max
korgus 0,8-1,2 m. Samas jargida naaberkruntide piirdeaia kdrgusjoont. Keelatud on plankaiad, v.a
litklusmiira tokestamiseks ristmike piirkonnas asuvatel kruntidel. Viravad ei tohi avaneda iile
tdnava joone.

Pirni tn 2 krunt asub piirkonnas, kus valdavalt on hoonestuse tiiiibina levinud kahekorruselised
tiksikelamud ja ridaelamud. Pirni tn 2 olemasolev hoone asub elamurajooni keskel suletud
iseloomuga oOuealal, krunti timbritsevad kahekorruselised iiksikelamud. Arvestades piirkonnas
véljakujunenud hoonestuslaadi on Pirni tn 2 krundi hoonestamine vdimalik jirgmiselt:



1. Siilib olemasolev hoone olemasolevas mahus. Olemasoleva hoone rekonstrueerimise voi
hoonemahu séilitamise soovi korral tuleb lihtuda olemasolevast hoone ehitisealusest pinnast ja
absoluutkdrgusest. Olemasoleva hoone rekonstrueerimise vdi hoonemahu séilitamise soovi korral
eelistab linn hoone kasutuselevottu ridaelamuna.

2. Olemasoleva hoone lammutamisel ja uu(t)e hoone(te) planeerimisel tuleb kruntide
moodustamisel ja ehitusdiguse médramisel arvestada naaberhoonete ehitisealuseid pindu,
korguseid ja haljastuse lahendust. Vdimalik on ala jagamine piirkonnale sarnase suuruse ja
taisehitusprotsendiga viikeelamumaa kruntideks.

Pirni tn 2 krundile uue detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna soovitakse muuta kehtiva
detailplaneeringuga méairatud ehitusdigust.

Linnavalitsuse hinnangul on detailplaneeringu algatamine voimalik otsuse punktis 4 esitatud
tingimustel.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, planeerimisseaduse § 9 1g 1, §
128 1g-d 1, 5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. a miéruse nr 140 "Ulesannete jaotus
ehitamise ja planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 lg 2 ning arvestades Tartu
Linnavolikogu 14. septembri 2017 otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna tildplaneeringut, Tartu
Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Pirni tn 2 krundi detailplaneering eesmérgiga kaaluda vdimalusi krundile ehitusdiguse
madramiseks olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks voi uute véikeelamute rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Pirni tn 2 krundi detailplaneeringuala
situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette
ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste
viljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada jérgnevate ldhteseisukohtadega arvestades:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord, pdhijoonis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda moodtkavas M 1:500. Geodeetiline alusplaan peab kajastama ldhinaabruses
asuvate elamute ehitisealust pinda ja absoluutkorgust.

4.2. Krundi jagamise vOimalus méadrata planeeringuga.

4.3. Krundi ehitusdigus méérata jargmiselt:

4.3.1. Krundi kasutamise lubatud sihtotstarve on viikeelamumaa.

4.3.2. Hoonete suurim lubatud arv, ehitisealune pind ja korgus méérata planeeringuga, arvestades
linnaehituslikke seoseid ja naabruses viljakujunenud hoonestusstruktuuri, mahte ning haljastuse ja
parkimise lahendamise vajadusega krundil ja jargmisi tingimusi:

1) olemasoleva hoone rekonstrueerimisel tuleb 1dhtuda olemasoleva hoone ehitisealusest pinnast
ja absoluutkdrgusest;

2) olemasoleva hoone lammutamisel ja uu(t)e hoone(te) planeerimisel tuleb arvestada
naaberhoonete ehitisealuseid pindu, korguseid ja haljastuse lahendust. Suurim lubatud
korruselisus on kaks.

4.4. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015.
a méadrusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".
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4.5. Krundi haljastatav ala peab olema suurem kui kdvakattega ala. Vdhemalt 10% krundi
pindalast peab olema kdrghaljastatud.

4.6. Planeeringus esitada erinevate liikumisviiside analiiiis, mis sisaldab liikluse tekke ja
parkimise ndudluse véljaselgitamist. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt hoone kasutusotstarvet reguleerivatele normidele vastavalt, ldhtudes Eesti
Standardist EVS 843:2016 "Linnaténavad".

5. Planeering tuleb kooskolastada Péaasteameti Louna péaédstekeskusega. Planeeringu koostamise
kiigus tuleb teha koostddd naaberkruntide omanikega.

6. Detailplaneeringu ldahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

7. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine ajalehes Postimees, Ametlikes Teadaannetes ja Tartu linna
kodulehekiiljel.

8. Korraldus joustub 29. novembril 2017. a.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jiiri Molder
linnapea linnasekretér
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