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Kalda tee 32 krundi ja lihiala detailplaneeringu
algatamine ja lihteseisukohtade kinnitamine

Kalda tee 32 OU on esitanud detailplaneeringu algatamise taotluse sooviga miirata Kalda tee 32
krundile ehitusdigus viiekorruselise hoone rajamiseks. Olemasolev hoone soovitakse lammutada.

Kalda tee 32 krunt suurusega 6432 m? asub Annelinna linnaosas. Krundi kasutamise sihtotstarve
on drimaa. Krundil asub ehitisregistri andmetel 2135,1 m? ehitisealuse pinnaga kahekorruseline
kaubanduskeskus. Kalda tee 32 krundile ulatub osaliselt avalik parkla. Planeeritav ala piirneb
jalakdijate kiirega, naabruses asuvad viiekorruselised korterelamud.

Tulenevalt vajadusest lahendada alale juurdepéds ja siduda kavandatav ehitusdigus piirnevaga on
planeeringuala sisse kaasatud planeeritava krundiga piirnevas 10igus Kalda tee tdnavamaa krunt
Kalda tee 32b // Kalda tee T29 ja Kalda tee T34.

Krundil kehtib Tartu Linnavalitsuse 6. juuli 1999. a korraldusega nr 1928 kehtestatud Kalda tee,
jalakiijate kiire, Nolvaku ja Mdisavahe tdnavatega miiratud ala detailplaneering, mis ndeb Kalda
tee 32 krundile ette kuni 2150 m? ehitisealuse pinnaga kahekorruselise drihoone rajamise.

Tartu linna ildplaneeringu kohaselt on tegemist &ri- ja teenindusetteviOtete maa-alaga,

juhtotstarvet toetavad sihtotstarbed vodivad kuni 40% ulatuses olla korterelamumaa ja

tihiselamumaa.

Uldplaneering seab eesmirgiks Kalda tee 32 krundile nii ruumilises kui arhitektuurses lahenduses
dominandi loomise, mille linnaehituslik ja arhitektuurne voi funktsionaalne lahendus eristub
asumi muust hoonestuslaadist. Lubatud on kavandada kuni viiekorruseline hoonestus. Arvestades
krundile kavandatavat suurt tdisehitust, tuleb haljastusele ja heakorrale tellida eraldi projekt.
Krunti ei tohi piirata ega paigaldada tokkepuid. Krundi suurima ehitisealuse pinna mééramisel
tuleb arvestada, et 10% krundist peab olema korghaljastatud.

Elamufunktsiooni kavandamisel peab krundi haljastatav osa olema suurem kui kdvakattega ala.
Korterite arvu madramisel tuleb l&htuda pdhimdttest, kus peab korteri kohta olema véhemalt 100
m? krundi pinda; vdhemalt 70 m?, kui parkimine on lahendatud hoone mahus vdi maa-alusena
véljaspool hoonestusala. Hoone mahus on vaja lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekérude,
kelkude jms hoidmiseks. Krundile tuleb kavandada laste ménguvailjak.

Uldplaneeringuga on kavandatud kergliikluse pdhivorgu kulgemine Kalda tee dires Kalda tee 32
krundi piiril.

Kalda tee 32 krundile on lubatud kavandada timbritsevast eristuv domineeriv hoone, tegemist on
hiisti vaadeldava asukohaga olulise kergliiklustee otsas. Uldplaneeringust tulenevalt tuleb linna
territooriumil kaaluda arhitektuuri-/planeeringuvdistluse korraldamise vajadust muu hulgas siis,
kui hoone eristub mérgatavalt iimbritsevast véljakujunenud keskkonnast ja arendatav ala paikneb
ddrmiselt ndhtavas ja linnaruumiliselt olulises kohas.

Eelnevale tuginedes tuleb Kalda tee 32 krundi ehitusdiguse realiseerimise eelselt parima
lahenduse leidmiseks viia 14bi vahemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivoistlus.



Planeeritavale alale juurdepiis, Kalda tee 32b//Kalda tee T29 krundile rajatav kergliiklustee ja
avalikus kasutuses olev parkla vajavad planeeringuga lahendust, mis eeldavad nimetatud rajatiste
planeerimist ja viljaehitamist. Tartu linn ei vota kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee
ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste véljachitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks. Kokkulepe planeeringukohase avalikuks kasutamiseks ette ndhtud
tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste viljachitamiseks
on s0lmitud enne detailplaneeringu algatamist.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna soovitakse muuta kehtiva detailplaneeringuga
miiratud ehitusdigust ja plistitada ehitusloa kohustuslik hoone.

Tartu Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu algatamine on vdimalik 1dhtudes Tartu
linna iildplaneeringust ja otsuse punktis 4 toodud l&htetingimustest.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, planeerimisseaduse § 128 lg-d
1, 5, 6, 7, Tartu Linnavolikogu 28. juuni 2017. a méiruse nr 140 "Ulesannete jaotus ehitamise ja
planeerimise korraldamisel Tartu linnas" § 5 lg 2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 14.
septembri 2017. a otsusega nr 494 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Kalda tee 32 krundi ja l&hiala detailplaneering eesmirgiga kaaluda voimalusi méaarata
krundile ehitusdigus kuni viiekorruselise elamu-drihoone rajamiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "Kalda tee 32 krundi ja ldhiala
detailplaneeringuala situatsiooniskeem".

3. Planeeringu koostamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste véljachitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada jargnevate ldhteseisukohtadega arvestades:

4.1. Planeeringu joonised - olemasolev olukord, pdhijoonis, tehnovdrgud ning maakasutus ja
kitsendused - anda modtkavas M 1:500. Geodeetiline alusplaan peab kajastama l4dhinaabruses
asuvate elamute ehitisealust pinda ja absoluutkorgust.

4.2. Krundi ehitusdigus méadrata jargmiselt:

4.2.1. Krundi kasutamise lubatud sihtotstarbed on korterelamumaa kuni 40%, kaubandus-,
toitlustus- ja teenindushoone maa, viikeettevotluse ja viiketootmise hoone maa, majutushoone
maa, kontori- ja biiroohoone maa;

4.2.2. Hoonete suurim lubatud arv on 1;

4.2.3. Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind ja kdrgus méérata planeeringuga. Lubatud suurim
korruselisus on 5.

4.3. Hoonestusala méidramisel tuleb arvestada olemasoleva jalakdijate kiire ja sellega seotud
rajatiste ruumivajadusega, et ei halvendataks kiire funktsioneerimist. Hoonestusala tuleb méairata
jalakaijate kiire poolsest krundipiirist minimaalselt 5 m kaugusele.

4.4. Mairata kohustuslik ehitusjoon Kalda tee dirde, lihtudes naabruses viljakujunenud
ehitusjoonest.

4.5. Ehitise kasutamise lubatud otstarbed anda vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015.
a médrusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".

4.6. Korterite kavandamisel tuleb arvestada, et korterelamumaa osas peab olema tagatud iihe
korteri kohta 100 m? krundi pinda; vdhemalt 70 m?, kui parkimine on lahendatud hoone mahus vai
maa-alusena véljaspool hoonestusala.
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4.7. Krundi haljastatav ala peab olema suurem kui kdvakattega ala, sealhulgas tuleb haljastus
planeerida jalakiijate kiire ddrde. Vdhemalt 10% krundi pindalast peab olema korghaljastatud.
Krundile tuleb kavandada laste ménguvéljak. Sitestada, et haljastusele ja heakorrale tuleb hoone
kavandamisel tellida eraldi projekt.

4.8. Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, 1dhtudes Eesti Standardist
EVS 843:2016 "Linnatdnavad". Liikluskorralduse ja juurdepddsude lahendamiseks tuleb esitada
erinevate liikumisviiside analiiis, mis sisaldab liikluse tekke ja parkimise noudluse
véljaselgitamist.

Alale on lubatud rajada iiks juurdepidisutee, juurdepdds tuleb lahendada kohakuti Kalda tee 43
krundi juurdepddsuteega. Kalda tee 32b//Kalda tee T29 krundile tuleb planeerida kergliiklustee ja
anda lahendus parkla iimberkorraldamiseks.

4.9. Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist
1dbi viia vdhemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivoistlus.

4.10. Planeering tuleb kooskodlastada Piadsteameti Louna péddstekeskusega. Planeeringu
koostamisse tuleb kaasata naaberkruntide omanikud.

5. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnal korraldada detailplaneeringu koostamise
algatamise teate ilmumine ajalehes Postimees, Ametlikes Teadaannetes ja Tartu linna
kodulehekiiljel.

6. Korraldus joustub 1. novembril 2017. a.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jiiri Molder
linnapea linnasekretér
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