TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 18.04.2017 nr 383

Seisukoha votmine Ravila tn 14a // 14b // 14c
krundi detailplaneeringu avalikul valjapanekul
laekunud ettepanekutele ning detailplaneeringu
avaliku arutelu aja ja koha maaramine

Tartu Linnavolikogu 15. oktoobri 2015. a otsusega?60 algatati Ravila tn 14a // 14b // 14c
krundi detailplaneeringu koostamine, eesmargigduklaavdimalusi ehitusbiguse mé&aramiseks
Tartu Ulikoolile vajalike hoonete rajamiseks. Plariegu koostamisest huvitatud isik on Tartu
Ulikool ning planeeringu koostaja on Arhitektibiir8dm & Pdllumaa OU.

Tartu Linnavalitsuse 12. aprilli 2016. a korraldgsenr 338 suunati planeeringu eskiislahendus
avalikule arutelule, mis toimus 26. aprillil 2018&. Planeering vodeti vastu ja suunati avalikule
valjapanekule Tartu Linnavolikogu 16. veebruari 20h otsusega nr 423. Avalik valjapanek
toimus 7.-21. martsil 2017, arvamused esitati kamaisiku poolt. Arvamused kéasitlesid
planeeringuga maaratud krundi kasutamise sihtbesir planeeritud hoonestusest tulenevaid
voimalikke insolatsiooniprobleeme, planeeritud ®rke ja liikluskorraldust.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusedssa 8 6 Ig 1, 8 30 Ig 1 p 2,
planeerimisseaduse § 135 Ig 11, § 136 Ig 1, Tamhalehitusmaaruse 8§ 13 Ig 1 ning arvestades
laekunud arvamusi, Tartu Linnavalitsus

otsustahb:

1. Votta Ravila tn 14a // 14b /I 14c krundi detiteeringu avaliku valjapaneku kaigus esitatud
arvamuste osas seisukohad vastavalt lisale.

2. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnalaldada Ravila tn 14a // 14b // 14c krundi
detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemusteustamiseks avalik arutelu.

3. Maérata avaliku arutelu ajaks 2. mai 2017. d k&l00 ja kohaks linnaplaneerimise
maakorralduse osakonna ndupidamiste ruum Raekais Dl korrus.

4. Korraldus joustub 19. aprillil 2017. a.
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tegija ja

kuupaev

Mart Hiob,|Palun detailplaneeringu lahendusegMitte arvestada.

/alja jatta Pos 1ja Pos 2
kasutusotstarvetest
kdrgharidusasutuste maaning
sailitada teised loetletud
kasutusotstarbed, mille osakaalu td
100%ni.

Vaidlustuse pdhjuseks on asjaolu,
Tartu Ulikooli asutuste viimine
valjapoole kesklinna piirkonda
kahjustab nii dlikooli ennast kui ka
Tartu linna ndrgestades mdlema
konkurentsivdimet nii riigisiseses
rahvusvahelises kui ka
rahvusvahelises aspektis. Ulikooli
asutuste kesklinnast arakolimise
tulemusel halvenevad véimalused
interdistsiplinaarsete
uurimismeeskondade loomiseks ni
kaob teadusloomeks hadavajalik
sotsiaalne toetusvorgustik. Tartu lir
ndrgeneb, sest kesklinnast kaovad
olulised td6kohad. Maarjamadisa v&
on ka majanduslikult ebadnnestunt
valik tlikooli asutustele, sest seal
puuduvad korralik ligipdas ja
teenused, mis suurendab autokasy
ja sellega seotud kulus.
Tapsemalt on nimetatud pdhjuste {
arutletud kahel Tartu dlikoolis
viimasel poolaastal korraldatud
teadusiiritusel: konverents ,U
likoolimaastik valgustusajastu
valguses” oktoobris 201j@ Live
Baltic Campus foorum martsis 201
Eelduslikult on Tartu tlikooli
juhtkond oma korraldatud teacu
rituste materjalidega tuttav ja teadd
Ohise Ulikoolina puidab materjalides
valjendatud eesmarke jargida.

Detailplaneering on koostatud vastavuses
kehtivate strateegiliste dokumentidega.
Tartu linna tldplaneeringu kohaselt on
planeeritava ala juhtfunktsioon haridys-
ygtadushoonete maa, mis lubab kavandada
koolieelseid lasteasutusi, p&hikooli voi
gumnaasiumi 6ppehooneid, kutsedppeasutt
oppehooneid; tlikoolide, rakenduskdrgkooli
oppehooneid, teadum metoodikaasutu
hooneid, huvialakooli 6ppehooneid, tdiendu
vOi Umberdppeasutuse hooneid, muid harid
vOi teadushooneid (naiteks labor, dppetdoke
ilmajaam ja observatoorium), haiglaid (tld-,
eri- voi ulikooli juures asuvaid).

Tartu linna dldplaneeringut tapsustava
teemaplaneeringuga "Tartu linna ulikoolide,
rakenduskdrgkoolide ja kliinikumi ruumiline
rayeng” kohaselt on tegemist Opypee-
teadushoonete maa-alaga.

thartu Linnavolikogu 9. méartsi 2017. a otsusq
nr 436 avalikule valjapanekule suunatud Ta
llinna tldplaneeringu kohaselt on ala
idihtfunktsioon kdérgharidusasutuste r.

Planeeritaval alal kehtib Tartu Linnavolikogu
flBtoktoobri 2001. a otsusega nr 433
kehtestatud Ravildjooruse ja Sanatooriu

detailplaneering, mille kohaselt on krundi

lubatud sihtotstarve Uhiskondlike hoonete nf
(osaliselt ka korruselamumaa), mis véimald

Planeeringuala tanane sihtotstarve on
uhiskondlike ehitiste maa. Alale on rajatud
Tartu Ulikooli Keemia Instituudi,

shooned.

Ravila 14a // Ravila 14b // Ravila 14c krund

iténava ning Viljandi maanteega piirneva alal

rajada alale muu hulgas kdrgharidusasutusif

§pirdemeditsiini Instituudi ja Fldsika Instituudi
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detailplaneeringu koostamisel on eelnevagg



Palun minu ettepanekuga arvestad
ning vastavad muudatused
detailplaneeringu lahendusse sisse
viia.

a
arvestatud, kavandatud maakasutuse

sihtotstarbed on méaratud selliselt, et ala saaks

arendada voimalikult mitmekesiselt.
Planeeringuala on hasti ligipaasetav
olemasolevatelt kahesuunalise liiklusega
tanavatelt. Planeeringu lahendusega tagatal
jalakaijate ja kergliiklejate p&hisuunds
sidumine koostamisel oleva linna

kse

Uldplaneeringu pdhimdtetega - Lembitu tédnava

sihilt piki Nooruse tanavat.

Tartu Ulikooli sihiks on luua véimalused
arendustegevusele, mis kaasavad ulikooli
teadlasi, teadusuuringuid ja ka materiaalset

baasi (laboreid, seadmeid). Kasutusotstarve

kuni 50% kdrgharidusasutuste maa-ala on
mdeldud ennekdike selleks, et ka

ulikoolivalised huvilised (ettevotted, asutusegd)
saaksid ehitada hooneid, kus toimuks ulikooliga

seotud arendustegevus. Lisaks on
detailplaneeringuga kavandatud ka teisi

toetavaid funktsioone nagu spordiasutuste maa,

spordirajatiste maa, kaubandyes-
teenindushoonete maa, toitlustushoonete
vaikeettevotluse ja vaiketootmise maa,
koolieelsete lasteasutuste maa, korterelamd
maa, parkimisehitiste ja parklate maa, kuid
soov on, et need jadksid kdrvalfunktsioonidg
ega saaks domineerivaks.

Tartu Ulikool on andnud teada, et tal ei ole
kavas kesklinnast vélja kolida, vaid kujunda
ulikooli jaoks vajalikke teenuseid vastavalt
keskkonna poolt pakutavatele véimalustele.

Kesklinna valdavalt muinsuskaitse all olevaid

hooneid ei ole voimalik kasutusele votta
kdrgtehnoloogiliste hoonetena, mis on vajal
tanapaevase tippteaduse tegemiseks. Enne
loodus-ja tappisteaduste ni
meditsiiniteaduste hooned vajavad tehnilisi
vOimalusi, mida kesklinna piirkonnas ei ole
vOimalik luua. Seetdttu on kdrgtehnoloogilis
hooned rajatud valdavalt Maarjamdisa vélja
Samas erialad, mis ei sea hoonele selliseid
tingimusi, on koondatud kesklinna.

Linn peab p&hjendatuks detailplaneeringus
kinnisasja omaniku soovi kohaste, linna
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kdrgema tasemega planeeringutega kooskd



Uldplaneeringus/teemaplaneeringus on
kujundatud linna ruumilise arengu p&himaotts
ning maaratud maa-alade uldised
kasutamistingimused., hinnatud on ka
planeeringuga kaasnevaid mdjusid.

olevate krundi kasutamise otstarvete maargmist.
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Erinevalt Viljandi maanteel senises
vaikeelamumaa funktsionaalsuseg
hoonestusest on Ule tee
detailplaneeringu alale kavandatayv,
suuregabariidilised ehitised, mis
tekitavad meile elanikena
ebamugavusi nii senise rahuliku ja
valguskuillase miljo6 rikkumise kui
avalike teenuste (eelkdige vesi ja
kanalisatsioon) kattesaadavuse os
Seeparast teen ettepanekud
detailplaneeringule:

1) Palume Viljandi mnt dares
ehitusjoont nihutada tanavast
kaugemale ja kavandada madalan
hoonestus

Erinevalt varasemast
eskiislahendusest on kil
detailplaneeringus ette nahtud
kaherealine puude allee ning
ehitusjoont on ménevdrra edasi
lUkatud, kuid arvestades Viljandi m
aarde kavandatava hoonestuse su
gabariite (kolm-neli korda kérgem
hoonestus vorreldes teisel pool teg
olevate vaikeelamutega) ning ehitis
pikkust piki tAnavat (ulatudes tle 5
vaikeelamumaa krundi), hairib selli
suuremahuline hoonestus meie ely
oluliselt.

Siinkohal tuleb méarkida, et erineva
Ravila tanavast, kus lahtuvalt juba
olemasolevast hoonestusest
(Chemicum) ei kulge ehitusjoon ko
puude allee juurest, on Viljandi mn
ehitusjoon pdhjendamatult l1ahedal
(Ravila tn-l aga 22,5m kaugusel,
samas Viljandi mnt-I positsioon 11
juures 12,8m kaugusel). Selliselt
mojub hoonestus vaikeelamumaalg
sobimatult ja vajub justkui meie

HKaesoleval ajal kehtib planeeritaval alal Tar

tMitte arvestada.

Linnavolikogu 18. oktoobri 2001 otsusega n
433 kehtestatud Ravildlooruse j.
Sanatooriumi tdnava ning Viljandi maanteeg
piirneva ala detailplaneering, mis vdimaldal
alale kavandada ravia
Kdaiomeditsiinikompleksi.

Viljandi mnt aarde kavandatud hoonestuse
Habatud suhteline kérgus on 30 m.
Planeeringuga maaratud maapinna
absoluutkdrguste vahemik on 65-73m, st et
Viljandi mnt aarde kavandatud hoonete
absoluutkdrgus on 103.00. Uushoonestuse
kaugus olemasolevatest elamutest on 38m.

Vorreldes kehtiva detailplaneeringu
lahendusega arvestab koostamisel olev
detailplaneering olemasoleva situatsiooni
seotust Umbritsevate tanavatega ja olemasq
hoonestusega. Viljandi mnt &arne hoonestu

Lh suurem.

dPlaneeritava hoonestuse kohustuslik ehitus
bon maaratud arvestades olemasolevat
valjakujunenud ehitusjoont. Sellest tuleneva
ran Ravila tdnava aares kohustuslik ehitusjo
maaratud tanavamaast 22,5 m kaugusele,
Viljandi mnt poolsel kiljele, ala keskel, 12,8
kaugusele. Teisel pool tanavat asuvatest
vaikeelamutest jaab uushoonestus 48 m
kaugusele. Lisaks on Viljandi mnt aarde
Hevandatud jalgfa jalgrattatee kahereal
korghaljastusega.

Planeeritud hoonete kérguse maaramisel of
|&htutud alal olevate hoonete
absoluutkdrgustest, kdrgeim hoone on Ravi

planeeritud uute hoonete suurim lubatud

tanava vaikeelamute peale.
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p14a absoluutkdrgusega 95.00 m. Ravila tn aarde

absoluutkdrgus on 92.00 m ja Viljandi mnt



Lisaks ei arvesta detailplaneering
Viljandi mnt ehitusjoone osas ka
seda, et Viljandi mnt vaikeelamud
mitte paari meetri kaugusel oma
Kinnistu piirist (nagu Ravila tanaval
vaid ligi 10m kaugusel. Seeparast
tuleb arvestada, et kavandatav
hoonestus varjutab juba meie krun
alates krundipiirist ja duealast, ning
mitte mddta vahemaid hoonest
hooneni.

Kahetsusvéarselt ei ole tehtud
insolatsioonimdddistust Viljandi mr]
elamute suhtes ning alusetult on le
insolatsiooninduete rikkumist ei tod
hoonestus kaasa. Viljandi mnt
vaikeelamute suhtes ongi just paik
likumissuund kavandatava
hoonestuse suunast ning arvestad
kui kdrge ja pikk hoonestus on
kavandatud planeeringualale, siis 9
hairib oluliselt meie elutingimusi.
Oige ei ole ka detailplaneeringus
toodud markused, et paikest
varjutavad kdrged puud, mitte
kavandatav hoonestus. Viljandi ja
Ravila tanavate aares on tegemist
lehtpuudega, mis siugisest kevader
siiski raagus ja lehtedeta ja
paikesevalgus jduab meie elamute

pkavandatava uushoone absoluutkdrguseks

[

aarde planeeritud hoonetel 86.00 m (Viljand
mnt 43 krundi vastas, Ule Viljandi mnt on

maaratud 84.00, st lubatud suhteline kdrgus
17,8 m. Absoluutkdrgustest tulenevalt on
Ravila tn aarsetel hoonetel pikem vari kui
Viljandi mnt aarsetel hoonetel.

elaneeringu koostaja on planeeringu kooss
esitanud insolatsioonianalttsi, mille alusel
vaita, et Viljandi mnt 43 krundi vastas, Ule
tanava planeeritud hoone ei varjuta Viljandi
mnt 43 hoonele langevat paikesevalgust ke
suve-ja sugiskuudt. Otsene paikesevalgus g
itadge Viljandi mnt poolsetesse akendesse \
talvekuude hommikul. Sellest jarelduvalt vo
lugeda Viljandi mnt 43 hoones loomuliku
baaiguse piisavaks. Samuti ei pea linn
pdhjendatuks planeeritud kohustusliku
bshitusjoone taiendavat nihutamist.
Linnakeskkonnas tuleb paratamatult leppida
eaabrusse hoonete ehitamisega ja méningg
sellest tulenevate mojutustega. Paratamatu
tduseb ka kaesoleval juhul piirkonna
kasutusaktiivsus. Kéesoleval juhul ei ilmne
Ulemaéaraseid mojutusi naaberkinnisasja
omanikule, millised oleks kasitletavad omar
subjektiivsete diguste rikkumisena.
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Planeeringut tuleb tdiendada koostatud
ranallusiga.
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2) Juba praegu kisitav
tehnovdrkude ja -rajatiste koormus
suureneb lubamatult
Detailplaneeringus on ette nahtud,
joogiveega varustamine
lahendatud kinnistutega piirnevatel
tanavatelt. Samas jooniselt 6 on n§
et joogivee osas kasutatakse nt
Viljandi mnt juba olemasolevat trag
Kahetsusvaarselt ei ole aga arvest
seejuures detailplaneeringu
eskiislahenduse avalikul arutelul m
poolt tdstatatud kiisimust sellest, e
juba praegu on veesurve meie tan
aarmiselt nérk. Hea néaide on see,
2015. a suvel oli piirkonnas veeava

tPlaneeringuga on antud tehnovérkude, mud

Arvestada osaliselt.

Planeeritud veevarustus ei tohi halvendada
olemasolevate elamute veevarustust.
&laneeringut tuleb tdiendada ASi Tartu
Veevark tehnilistes tingimustes tooduga.

\halgas veevarustuse lahendus vastavalt
tehnovorkude valdajate tehnilistele
singimustele. AS Tartu Veevark
dethilplaneeringu koostamiseks valjastatud
tehnilistes tingimustes on veevarustuse 0sa
ibaldud, et planeeringu rakendamiseks tuleb
tkruntide tarbimismahud ja -graafikud eelney
tapsustada ning vajadusel tuleb soovitud
wuboluhulkade tagamiseks teostada veevorg
\imberehitustoid. Ebatavaliselt kdrge
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maksimumtunnitarbimise korral tuleb



ning eeldati, et meil on véimalik
sellise survega osaliselt vett tarbidg
kuid meie tanaval kadus kraanides
vesi Uldse. Ka planeeritava ala
koormuse lisandumisel peaksime
iimselt jadma uldse joogiveeta, kui
veetrasse ei rekonstrueerita.
Samas olen ndus sellega, et
detailplaneeringuga lahendatakse
eeldatavasti ka meie jaoks
olmekanalisatsiooni probleem ning
senine Viljandi tanava torustik jaabj
vaid sademevee torustikuksagu k:
eskiislahenduse arutelul markisin,
ilmastikutingimuste kéikumisel
(arvatavasti just sademevee hulga
suurenemisel) on Viljandi mnt
elamutes arvatavasti

linnakanalisatsiooni tagasivoolu t6ttu

eramutesse hulganisti ummistusi.

tarvidusel kruntidele ette naha vooluhulga
reguleerimissisteem.

ISeega on planeeringuga antud tehnovorkug
pbhimdotteline lahendus, mille detailid
tapsustuvad projekteerimisel.

Tana olemasoleva veesurve probleemi voi
olmekanalisatsioonis tekkivate ummistuste
korral tuleb p6drduda ASi Tartu Veevark po
et tagada operatiivne probleemide lahendar
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3) Liikluskoormus Viljandi mnt
vajab reguleerimist
Eskiislahenduse arutelul juhtisin
téahelepanu, et liiklusanaliils on
aegunud (tugineb 2012.-2013. a
andmetele)Nii Riia tdnavi
Lounakeskuse ringi kui ka arvatava
linnalahedase asustustiheduse
kasvuga ja seoses pendelrandega
Viljandi mnt modda liikluskoormus
oluliselt suurenenud. Viljandi
maantee ja Ravila tdnava ristmikul
Uletavad ummikud tipptundidel
Viljandi suunal isegi Kannikese
tanavat. Viljandi maantee ja Ravila|
téanava ristmikul on igapaevased
liiklusavariid.

Hea on see, et detailplaneeringugg
kavandatakse liiklust korraldada
ristmikul, kuid liiklus vajab ohjamist
ka Viljandi mnt, kus sageli sGidetak
maantee kiirusega.
Kokkuvotteks margin, et igati
tervitatav on seni haljasalana
kasutusel olnud alale uue planeerip
kaudu lahenduse loomine ja Tartu
Ulikooli kampuse arendamise mdtt

Detailplaneeringuga ndhakse ette liikluse
reguleerimine selliselt, et Viljandi maantee j
Ravila tdnava vordne ristmik tuleb tmber
ehitada foorilahendusega voi ringristmikuks
Ristmiku labilaskvusvdime tagamiseks tulek
ehitada vasakpoorderajad ning bussitasku
\Ravila tdnavale. Viljandi mnt ja Kannikese t
nurgale on planeeritud Ulekaigurajad.
dmsaks on detailplaneeringuga ette nahtud

hulgas Viljandi mnt) laiendamine, et
vOimaldada tadnavakoridoris haljastuse ja jal
ning rattateede valjaehitamist ning
olemasolevate kdnniteede, rattateede ja allg
viimist teemaale.

Linn ei pea vajalikuks detailplaneeringuga
likluskoormuse taiendavat reguleerimist
Viljandi maanteel. Liikluskorralduse
edaspidine reguleerimine on voéimalik ka
ilma detailplaneeringuta.

se

\gu

D

=

planeeringualasse jaavate tdnavakruntide (muu

g_

rede

Samas ma vaga loodan, et minu



esitatud ettepanekutega arvestatakse,
sest tegemist on meie jaoks selle
detailplaneeringu juures eluliselt
kdige olulisemate teemadega.

/ allkirjastatud digitaalselt /
Juri Molder
linnasekretar



