TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 27.09.2016 nr 954

A. H. Tammsaare tn 6a korterelamu
pustitamiseks projekteerimistingimuste
maaramine

8. septembril 2016. a esitati arhitektuuri ja edgt@sakonnale projekteerimistingimuste taotlus
nr PTH-16-172 A.H. Tammsaare tn 6a korterelamuitaisiseks.

Alal puudub kehtiv detailplaneering. Tingimused naddkse ehitusmahtude, arhitektuurse
lahenduse ja valisviimistluse osas.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) 8§ 125 Ig 1lsktthan detailplaneeringu koostamine
ndutav linnades, alevites ja alevikes ning nendgganevas avalikus veekogus

ehitusloakohustusliku: 1) hoone pustitamiseks;l8inasoleva hoone laiendamiseks tle 33%
selle esialgselt kavandatud mahust; 3) olulise ilavahuviga rajatise, naiteks staadioni,

golfivaljaku, laululava, motoringraja vdi muu olsdi avaliku huviga rajatise pustitamiseks.

PlanS § 125 Ig 5 vdimaldab kohaliku omavalitsussuskl lubada ilma detailplaneeringut
koostamata pustitada projekteerimistingimuste &lakemasoleva hoonestuse vahele jaavale
kinnisasjale Ghe hoone ja seda teenindavad rajatse ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt
piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestadeshségs piirkonna hoonestuslaadi. Uhtlasi
peavad olema maaratud tldplaneeringus vastavddided kasutusta ehitustingimused nit
ehitise pistitamine ei tohi olla vastuolus Uldpknegus maaratud muude tingimustega.
Vastavalt Tartu linna dldplaneeringule on A. H. Tasaare tnh 6a maakasutuse sihtotstarve
korruselamute maa, st pohiliselt kolma-enamakorruseline korterelamute maa ning lut
korruselisus on kuni 5 korrust.

Kaesoleva kinnistu lahipiirkonnas paiknevad valdlava-5-kordsed korterelamud,

1-korruseline garaazikompleks, Hiie kooli hoonedgni ahtvere lasteaed. Tanava sellel kiljel
paiknevad 5-korruselised hooned, mistottu taiendamna mahuline hoone on piirkonda
sobituv.

Linnavalitsus on seisukohal, et projekteerimistingstega ehitusbiguse maéramine hoone
pustitamiseks ei halvenda piirkonnas véljakujunemabnestuslaadi ning muudatused ei
mdjuta naaberkinnistute ehitusdigust ega muid neslgusi. Linnavalitsuse hinnangul ei ole
nimetatud taotluse kohase ehitusbiguse mé&aaramisé&tailplaneeringu koostamine



otstarbekas. Vottes arvesse PlanS § 125 Ig-s Sstatite loobub Tartu Linnavalitsus
detailplaneeringu koostamise kohustusest A. H. Tsaame tn 6a kinnistul.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korraldusessa§ 30 Ig 1 p 2, ehitusseadustiku 8§ 26
lg 2 p 1, planeerimisseaduse § 125 Ig 5, Tartudwafitsus

otsustab:

1. Maarata projekteerimistingimused A. H. Tammsaire6a korterelamu pustitamiseks
vastavalt korralduse lisale.

2. Korraldus joustub projekteerimistingimuste tagtlele teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavadiéte vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates kogesiueada saamise péevast voi paevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama wiia@a kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud k@8@Gapaeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /
Urmas Klaas Jari Molder
linnapea linnasekretar



LISA
Tartu Linnavalitsuse 27.09.2016
korralduse nr 954uurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED Mé&aratud: Tartu Linnavalitsuse
HOONE PROJEKTEERIMISEKS 27.09.2016 korraldusega nr 954
nr PTH-16-172

1. ULDANDMED Krundi aadress: A. H. Tammsaare tn 6a
Ehitisregistri kood: -

Maakasutuse sihtotstarve: transpordimaa 100%
Krundi pindala: 1664 m?

Kavandatav ehitustegevus: korterelamu pustitamine

2. LAHTE- Projekteerimistingimuste taotlus 08.09.2016 nr PIg4172
MATERJAL: Tartu linna Uldplaneering

3. ARHITEKTUUR-
SED JA LINNA-
EHITUSLIKUD
TINGIMUSED:

Ehitusala: vt lisa 1

Krundi taisehitus: kuni 30% (arvutus naidata aseladinil)

Hoonete arv krundil: 1 p&hihoone.

Arhitektuur: kdrgetasemeline, kaasaegne. Kujuneuieks peab

moodustama professionaalselt lahendatud arhitedeuerviku.

Korruste arv: kuni 3-5

Korterite arv: Vastavalt koormusindeksile kuni K& parkimine

on lahendatud hoone mahus v6i maa-alusena valjaspoo

hoonestusala, siis lubatud kuni 23 korterit (T#rtna

ehitusmaarus § 4 Ig 8).

Lubatud suurim kdrgus: kuni 15 m planeeritud soklijest.

Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades.

Katusekate: plekk, kivi jmt. Valtida matkivaid mgtde.

Valisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetenale, naiteks

puit, kivi, krohv vms. Soovitame valtida matkivaithterjale.

Vaadetel anda labim6eldud varvilahendus katalolgieh koos

varvinaidistega.

11. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendipla®idata katend.
Sademevesi lahendada oma krundil.

12. Piirded: mitte kavandada.

13. Haljastus: anda p6himétteline kujunduslik-funktsiame
lahendus.

14. Parkimine juurdepdasud ja jaatmekait: lahendada
normikohaselt (EVS 843:2016, Tartu linna jaatmetoskeskiri,
juhenc "Jalgrattaparklate tadptingimused Tartu linnastiao
krundil. Jalgrataste, karude jm tarbeks projektiEenmugava
juurdepaasuga hoiuruun. Soidetava kattega osa krundist peab
olema uldjuhul vaiksem kui kompaktsed haljastatsaldo

15. Hoone number: naha ette tdnavapoolsel seinal wdidkipiirde
kiljes nahtaval kohal (naidata joonistel).

16. Valisvalgustus: lahendada sissepaasudel, valmlalimbrimargil.
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4. INSENER-
TEHNILISED
TINGIMUSED:

Projekti koosseisus esitada insenertehniline ptigjle&ndus vee-,
kanalisatsioonija elektrivarustusele ning kuttele
ventilatsioonile. Vajalikele eriosadele taotledaniéised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavatgwéaldajatega.

5.NOUDED
EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS:

Ehitusprojekt koostada vastavalt vastavalt Eegligikatele
projekteerimisnormidele, Tartu linna ehitusmaareiselajandus-
ja taristuministt 17.juuli 2015. a maarusele nr 9Rdudec
ehitusprojektilé, energiatbhususe miinimumnduetele, mira
normidele ning heale projekteerimistavale. Ehitogghti
koosseisus tuleb esitada energiamargis.

Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama voi kadintna
projekteerimises padev vastutav spetsialist.

Ehitusprojekti digitaalsel esitamisel soovitameyida
juhendmaterja "Ehitusprojekti dokumentide digitaalse
vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel &mikel”, mis on
kattesaadav Tartu linna kodulehekuljel www.tartuad@tektuuri
ja ehituse osakonna asjaajamisjuhist.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada téest tehrimd@ga
digitaalset geodeetilist krundi plaani tapsusegh: M0 voi
1:1000, mis on registreeritud Tartu Linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnas (Raekats 3, Il
K).

Pdhijoonised koostada mdéodtkavas 1:100, erandkarbisvoi
1:200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingistest.

7. KOOSKOLAS-
TUSED JA
KAASAMINE:

2.
3.

Enne projekti Paasteameti Louna paastekeskusegadastamist
(insenertehniline biroo, tel 733 7318, Jaama 283istreeritakse
ehitusprojekt Tartu Linnavalitsuse arhitektuurefatuse
osakonnas.

Projekti tuleb tutvustada (kaas)omanikele.

Soovitame projekt kooskdlastada linnaarhitektigad(ki tn 5 Il k
tuba 323)juba eskiisi staadiurr.

Ehitusprojekt esitad digitaalselt eposti aadressil ae@raad.tartu.ee voi paberkandjal
Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakarale (aadress Kuuni tn 3l k tuba
323 labivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks

Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aal@ties maaramisest.

Lisad:

1.

Ehitusala skeem

/ allkirjastatud digitaalselt /

Juri Molder
linnasekretar




