TARTU LINNAVALITSUS

KORRALDUS
Tartu, Raekoda 15. juuni 2004 nr 1266

Tartu Linnavalitsuse 01. augusti 2000. a
korralduse nr 1837 muutmine ja Ropka
Toostuspargi lihteiillesande kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1 ja § 30 lg 1 p 2,
planeerimisseaduse § 10 lg 5, Tartu linna ehitusmééruse § 3 lg 2 ja arvestades Tartu Linnavolikogu
06. oktoobri 1999. a miirusega nr 99 kehtestatud Tartu linna tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Muuta Tartu Linnavalitsuse 01. augusti 2000. a korraldust nr 1837 "Tartu Té6stuspargi esimese
etapi detailplaneeringu algatamine ja ldhtetilesande kinnitamine" lisa osas.

2. Nimetada "Tartu Todstuspargi esimese etapi detailplaneering”" {imber "Ropka To6ostuspargi
detailplaneeringuks".

3. Kinnitada Ropka T68stuspargi detailplaneeringu ldhtetlilesanne vastavalt lisale.

4. Korraldus jéustub 21. juunist 2004. a.
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 15. juuni 2004. a
korralduse nr 1266 juurde

Ropka Toéostuspargi detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
To66 nr DP LU - 052 -2003

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: Tartu Linnavalitsus.

2. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal oleva krundi

kohta ja lihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu eesmérgiks on maa-ala kruntideks jaotamine ja kruntidele ehitusdiguse

médramine todstuspargi rajamiseks.

Planeeritava ala pindala on ca 49 ha

® Turu 48 - krundi omanik: reformimata riigimaa; krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve:
60% iildmaa ja 40% tootmishoonete maa; krundi pindala: 459 804 m?.

® Osa Turu tdnava maa-alast ja Emajdest.

Lihteiilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a miédrus nr 99 “Tartu linna {ildplaneeringu
kehtestamine”.

3.2. Koostamisel olev Tartu Linnavolikogu 09. mai 2002. a otsusega nr 551 algatatud Tartu linna
ildplaneeringu muutmine.

3.3. Ropka to6stussdlme I ehitusjirjekorra generaalplaan, 1979/80.

3.4. Koostamisel olev Tartu Toostuspargi rajamise teostatavus- ja turu-uuring.

3.5. Tartu Turu tdnava ddrne perspektiivne ehitusala (ehitusgeoloogilise uuringu aruanne, t66 nr
29921). Alus-geoloogia OU. Tartu 2000.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumendid asuvad linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna arhiivis ning Tartu linna veebilehel.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

planeeritava ala piir, krundipiirid;

kruntide kasutamise sihtotstarbed;

planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

Emajde korgveepiir.

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.
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4.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed:

e ldhitimbruse olemasolev ja planeeritav liiklusskeem (juurdepéddsud planeeritavale alale,
soiduteed, jalakéijate liitkumissuunad).

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine: médrata planeeringuga. Minimaalsete kruntide

suurus ca 2500-3000 m?; maksimaalsete kruntide suurus kuni 30 000 m? (keskmiselt 15 000-

20 000 m?). Kavandatavad krundid moodustada kvartalite kaupa, iga kvartali kohta anda variandid

kruntide vdimaliku liitmise/jagamise kohta. Planeeringus néha ette krunt toostuspargi keskusele

(biiroohoonele). Médrata minimaalne lubatav té6kohtade arv krundil.

e maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed kruntide pindalad, kruntide
kasutamise sihtotstarbed, s.h avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

4.4. Krundi ehitusdigus:

4.4.1. krundi kasutamise sihtotstarbed: drimaa, tootmismaa, transpordimaa, iildmaa. Planeeringuga

anda lubatud ehitise kasutamise otstarbed. Keelatud on keemiat6dstused, raskemetallitootlus,

erivajadusi ndudvad ettevotted, suured logistika- ja transpordiettevdtted, metsatéstlemise

ettevotted.

4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: kuni kaks;

4.4.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: médrata planeeringuga, hoonestusele niha ette
kuni 50 % krundi pindalast;

4.4.4. hoonete suurim ja vdhim lubatud kdrgus (rdésta ja katuseharja absoluutkdrgusena): médrata
planeeringuga; Turu ténava ja Emajde dérsete kruntide puhul anda iihtsena.

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine: hoonestusalad siduda krundi piiridega.

4.6. Tdnavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

4.6.1. tdnava maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide (sdidutee, jalgrattatee, kdnnitee,
eraldusriba) kirjeldus ja kavandatavad laiused, médrata teekaitsevoondi vajadus ja ulatus;

4.6.2. tdnava ristprofiil koos tehnovdrkude paigutusega;

4.6.3. tdnavate korgusarvud;

4.6.4. liikluskorralduse pohimoétted (autoliikluse ja kergliikluse sdidurajad, sdidusuunad ja nende
eraldatus);

4.6.5. parklate asukohad, suurus ja kuju, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele
vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega;

4.6.6. krundile padsu asukohad jalakiijatele ja s6idukitele, lubatavad podrded tdnavalt voi piiride
osad, kust viljasditude rajamine on keelatud (avaliku ruumi analiiiis). Suurematele kruntidele nidha
ette kaks, védiksematele iiks transpordiga juurdepddsu voimalus.

4.6.7. vajadusel tihistranspordi peatuste asukohad,;

4.6.8. teede planeerimisel arvestada raskeliiklusest tulenevate erinduetega.

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted:

4.7.1. sédilitatav ja likvideeritav korghaljastus;

4.7.2. planeeritav kdrg- ja madalhaljastus: kdrghaljastus néha ette vahemalt 10% krundi pindalast.
Planeeritud tdnavate d4rde niha ette iithepoolne puuderivi;

4.7.3. kruntide piirded (materjal, kdrgus, tiitip);

4.7.4. vaatesuunda varjava kdrghaljastuse rajamise keeluala;

4.7.5. vertikaalplaneerimise pShimotted (maapinna kdrguse muutmine, sademete vee drajuhtimine
jmt).

4.7.6. Emajde kalda kujundamise pdhimdtted.

4.8. Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule
aktile.
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4.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1. olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.9.2. planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pShinéitajad ja pShim&tteline

lahendus (veevarustus, heitvee ja sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,

vilisvalgustus, sidevarustus);

4.9.3. lubatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

4.9.4. tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritavad maa-alad arvestades planeeringualast lddnde

jaavate hoonete tehnovorkude rajamise vajadust;

4.9.5. hiidrantide ja tuletdrje veevotukohtade paiknemine;

4.9.6. tehnovdrkude koondtabel (nende planeeringu algatamise eelne olemasolu ja planeeringuga

kavandatav tehnovorkude ulatus meetrites).

4,10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse korral

chitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnamoju hindamine voi

riskianaliiiis:

® lahendada jadatmekéitluse korraldamine;

® anda iilevaade p. 3.5. nimetatud ehitusgeoloogilisest uuringust. Tuginedes uuringule tdpsustada
piirkonda piistitatavate hoonete vundeerimistingimused,

® tidpsustada kalda piiranguvéond ja ehituskeeluvéond.

4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vdetud maa-alade ja {iksikobjektide kaitsereziimi
tdpsustamiseks, muutmiseks voi Iopetamiseks. ettepanckud maa-alade voi lksikobjektide kaitse
alla vétmiseks: vajadus puudub.

4.12. Vajaduse korral milj66védrtusega hoonestusalade mé@dramine ning nende kaitse- ja

kasutustingimuste seadmine: vajadus puudub.
4.13. Arhitektuurinduded ehitistele:

Planeeringuga médrata nduded planeeritavatele hoonetele:

lubatud korruselisus: bliroohoonetel kuni neli; tootmishoonetel kuni kaks;

katusekalded;

katusekatte materjalid;

vélisviimistluse materjalid;

kohustuslik ehitusjoon;

e +0.00 sidumine.

4.14. Servituutide vajaduse méaéramine: iildprintsiibis véltida servituutide mééramise vajadust.

4.15. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa- alade mé4ramine: vajadus puudub.
4.16. Kuritegevuse riske vidhendavad nduded ja tingimused: planeeringulahenduse viljatstamisel
tugineda Eesti standardile EVS 809-1:2002.

4.17. Muud seadusest ja teistest Sigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende

ulatus.

4.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

4.19. Planeeringu rakendamise vOimalused: anda vastavalt Tartu linna ehitusmédruse § 13 lg 1
ndutule.

Miirkus: Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdhilahendust ning linnavalitsus ja linnavolikogu juhtiv komisjon on muudatustega
noustunud, ei kuulu ldhtelilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p 4.1., M 1:2000;

5.3. Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2.,
M 1: 5000;
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5.4. Planeeringu pdhikaart vastavalt p 4.3.-4.8. ja 4.10.,4.11.,4.12., M 1:1000;

5.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3., 4.13. ja 4.15., M 1:1000;
5.6. Tehnovorkude planeering vastavalt p.4.9., M 1:1000;

5.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:1000 (koval alusel).

6. Koosto detailplaneeringu koostamisel, avaliku viiljapaneku ja arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine

Koostdo detailplaneeringu koostamisel, avaliku vidljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine ning
detailplaneeringu kehtestamine toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a méirusega
nr 33 "Tartu linna ehitusm&&rus" sétestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25. novembri 2003. a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile “Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustavate materjalide esitamine avaliku
arutelu korraldamiseks on vajalik.

Detailplaneeringule hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastused:
® linnamajanduse osakonnalt;

e arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

e Tartumaa Pédsteteenistuselt.

Tartu Linnavalitsus kooskdlastab planeeringu:
e Tartumaa keskkonnateenistusega.
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