TARTU LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Tartu, Raekoda 11. november 2003 nr 4073

Kruntide Kvissentali tee 3; Kvissentali tee
5 ja Kvissentali tee 7 ning nende lihiala
detailplaneeringu algatamine ja
lidhteiilesande Kinnitamine

Vaottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1 ja § 30 1g 1 p 2,
planeerimisseaduse § 10 lg 5 ja lIg 6, Tartu linna ehitusmédruse § 5 lg 9 ja arvestades Tartu
Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a médrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna iildplaneeringut,

Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada kruntide Kvissentali tee 3; Kvissentali tee 5 ja Kvissentali tee 7 ning nende l4hiala

detailplaneering ja kinnitada ldhtetilesanne vastavalt lisale.

2. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhatajat Urmas Ahven’at sdlmima
leping Enn Pehk’iga ja Tartu Spordiseltsiga "Kalev" detailplaneeringu koostamise kohta.

3. Korraldus joustub Enn Pehk’ile ja Tartu Spordiseltsile "Kalev" teatavakstegemisest.
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 11. novembri 2003. a
korralduse nr 4073 juurde

Kruntide Kvissentali tee 3; Kvissentali tee 5 ja Kvissentali tee 7
ning nende ldhiala detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
T66 nr DP LU-090-2003

1. Lihteiilesande koostamise alus

Krundi Kvissentali tee 7 omaniku Enn Pehki ja krundi Kvissentali tee 3; Kvissentali tee 5 valdaja
Tartu Spordiseltsi "Kalev" 27. oktoobri 2003 detailplaneeringu koostamise algatamise
ettepanekud.

Lihtetilesanne on kehtiv 18 kuud.

2. Planeeringu eesmiirk ja andmed planeeringualal olevate kruntide kohta

Planeeritava ala pindala on ca 63 000 m?2 Detailplaneeringu eesmérgiks on kruntide Kvissentali tee
3; Kvissentali tee 5 ja Kvissentali tee 7 maa kasutamise sihtotstarvete ja senise ehitusdiguse
tdpsustamine uute elamute, spordi- ja sildumisrajatiste projekteerimiseks ja piistitamiseks.
Planeeritava ala kruntide omanikud ja kruntide olemasolevad maakasutuse sihtotstarbed:
Kvissentali tee 7 (kinnistu nr 12048) - omanik: Enn Pehk; pindala: 17 167,1 m? maakasutuse
sihtotstarve: vdikeelamumaa.

Kvissentali tee 3; Kvissentali tee 5 - valdaja: Tartu Spordiselts "Kalev"; pindala: 18 657,2 m?
maakasutuse sihtotstarve: 80% iildmaa, 20% vidikeelamumaa.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06 oktoobri 1999. a méddrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna
{ildplaneering.

3.2. Tartu Linnavolikogu 13. veebruari 2003. a médrusega nr 21 kehtestatud Emajde kalda- ja
sildumisrajatiste teemaplaneering.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud asuvad linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna
arhiivis ja Tartu linna kodulehel.

4. Planeeringu liihteseisukohad ja planeeringu noutav Koosseis

Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni tdeselt
kajastav, sh tehnovGrgud) digitaalselt mdddistatud (k.a. j6e pOhi) geodeetiline alusplaan
tépsusastmega M 1 : 500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t66 nr),
mdddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna geodeesiateenistuses.

Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus: Esitada planeeritava ala piir, krundipiirid, kruntide
kasutamise sihtotstarbed. Olemasolul anda:

®  planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

& senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

@ ehitusluba omavate ehitiste asukohad ja nende kasutamise otstarbed;

@ voimalikku keskkonnaohtu kujutavate ehitiste ja maa-alade asukohad;
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@ olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.
4.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed: anda l&hitimbruse
planeeritud liiklusskeem, sh juurdepddsud planeeritavale alale, soiduteed, jalakiijate
liitkumissuunad. Vottes arvesse olemasolevat situatsiooni, esitada kontaktvoondi kruntide
struktuuri, hoonestuse tiiiibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja analiiiis. Analiitisist tulenevalt
anda pdhjendus detailplaneeringu alal olevate kruntide ehitusdigusele (kruntide suurus, tdisehitus,
hoonestuse tiitip, ehitusjooned) ja arhitektuurinduetele.
4.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine: médrata planeeringuga.
4.4. Kruntide ehitusdigus:
4.4.1. kruntide kasutamise sihtotstarbed: viikeelamumaa (korterelamu kavandamisel anda
kavandatav korterite arv), drimaa, iildmaa; anda keelatud chitiste kasutamise otstarbed;
4.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: méérata planeeringuga;
4.4.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: méérata planeeringuga;
4.4.4. hoonete suurim lubatud k&rgus (rddsta ja katuseharja absoluutkdrgusena): médrata
planeeringuga ldhtudes planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsete ja linnachituslike seoste (p.
4.2.) analiiiisist.
4.5. Kruntide hoonestusala piiritlemine: ehitusalad siduda kruntide piiridega.
Ehitusalad liigendada jargnevalt:

olemasolevad/siilitatavad hoonestusalad;

lubatud juurdeehitus olemasolevatele hoonetele;

lubatud pealeehitused;

uushoonestusalad;

lammutatavad hooned (v6i nende osad);

sildumisrajatiste asukohad ja pohilised tehnilised néitajad.
4.6. Tdnavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:
4.6.1. tinava maa-ala piirid (punased jooned) ja selle elementide (sdidutee, kdnnitee, eraldusriba)
kirjeldus ja kavandatavad laiused;
4.6.2. tdnavate ristprofiil;
4.6.3. tdnavate korgusarvud,
4.6.4. liikluskorralduse pShimdtted (soidurajad, sdidusuunad ja nende eraldatus);
4.6.5. parklate asukohad, suurus ja kuju, kruntide planeeritud kasutusotstarvetele ja hoonestusele
vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega;
4.6.6. krundile paisu asukoht(ad), lubatavad pdorded tanavalt ja/voi piiride osad, kust viljasditude
rajamine on keelatud.
4.7. Ehitistevahelised kujad: lahendada vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega
seadusandlikule aktile.
4.8. Arhitektuurinduded ehitistele
4.8.1. hoonete lubatud korruselisus: kuni 2 korrust;
4.8.2. katusekalle;
4.8.3. katusekatte ja vilisviimistluse lubatud materjalid;
4.8.4. olemasolevate ja planeeringuga kavandatavate maapinna absoluutkérguste vahemik krundil;
4.8.5. kohustuslik ehitusjoon;
4.8.6. + 0.00 sidumine.
4.9. Haljastuse ja heakorrastuse pShimotted:
4.9.2. siilitatav ja likvideeritav korghaljastus;
4.9.3. kohustuslik korg- ja madalhaljastuse rajamise vajadus;
4.9.4. kruntide piirded (materjal, kdrgus);
4.9.5. vertikaalplaneerimise pdhimdtted (maapinna kdrguse muutmine, sademete vee
drajuhtimine).
4.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad: ldhtudes Tartu linna tildplaneeringust ja kavandatud
arvutuslikust tarbimisvdimsuse kasvust, anda:
4.10.1. olemasoleva olukorra iseloomustus;
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4.10.2. planeeritud hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad ja pShimdtteline
lahendus (veevarustus, heit- ja sademetevee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus,
vilisvalgustus, sidevarustus);

4.10.3. lubatud lahendused ehitiste ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel,

4.10.4. tehnovdrkudele ja rajatistele reserveeritud maa-alad, ldhtudes nende kavandatud asukohast;
4.10.5. hiidrantide ja tuletdrje veevotukohtade paiknemine.

Esitada tehnovdrkude vajaduse koondtabel (planeeringu algatamise eelne olukord ja
planeeringuga kavandatud tehnovdrkude rajamise vajadus).

4.11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised,
mille ehitusprojekti koostamisel on vaja libi viia keskkonnamdju hindamine voi riskianaliiiis:

4.12. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tdpsustamiseks, muutmiseks v&i l0petamiseks, ettepanekute tegemine maa-alade voi
liksikobjektide kaitse alla votmiseks.

4.13. Servituutide méiramise vajadus.

4.14. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: lahendada vastavalt Eesti standardile
EVS 809-1:2002.

4.15. Muud seadusest ja teistest Gigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

Tépsustada ehituskeeluvoondi ulatus, midrata kallasraja asukoht ja ulatus, mddrata avalikku
kasutusse jddvate juurdepéddsude asukohad kallasarajale.

4.16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja.

4.17. Planeeringu rakendamise vdimalused: planeeringuga tépsustada tdnavate, iildkasutatava
haljastuse, vilisvalgustuse ja sademeteveekanalisatsiooni viljaehitaja kuni eradigusliku krundi
piirini ning tehnovdrkude viljaehitajad ja véljachitamise seosed krundi hoonestamisega.

S. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

5.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2. Olemasolev olukord vastavalt p 4.1., M 1:500;

5.3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 4.2. M 1:
2000;

5.4. Planeeringu pdhijoonis vastavalt p. 4.3.-4.9. ja4.11., M 1:500;

5.4. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3.,4.12., 4.13., ja 4.15., M 1:500;
5.5. Tehnovorkude planeering vastavalt p.4.10., M 1:500;

5.6. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1:500 (ainult plan$etil).

5.7. Avalikku kasutusse jddvate alade ja suletatvate alade asukohad vastavalt p.4.15.

5.8. Korraldada planeeringu l4hteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustav avalik arutelu.

6. Detailplaneeringu koostamine, avaliku viljapaneku ja arutelu korraldamine.
Detailplaneering vormistatakse keskkonnaministeeriumi poolt vélja antud soovituslike tingmaérkide
alusel, maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995. a mééruse nr
36 "Katastriliksuse sihtotstarvete liikide ja nende mééramise aluste kinnitamine" sdtestatud korra
alusel.  Lubatud/keelatud ehitise  kasutamise otstarbed méidratakse majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a méédruse nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu" alusel. Planeeringu koosseis esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 14. novembri 2000. a
korraldusega nr 2777 kinnitatud juhendile "Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded".
Detailplaneeringu koostamine, avaliku viljapaneku ja arutelu korraldamine ja kehtestamine
toimub vastavalt Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a mé&drusega nr 33 "Tartu linna
ehitusmaédrus" sitestatud korrale.
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Detailplaneeringu projektile hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastus:
linnamajanduse osakonnalt;

arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

Tartu Tervisekaitsetalituselt;

Veeteede Ametilt;

Tartumaa Keskkonnateenistuselt;

Tartumaa Padsteteenistuselt.
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