TARTU LINNAVALITSUS

KORRALDUS
Tartu, Raeckoda 4. september 2003 nr 3036

Jaama 169 krundi detailplaneeringu
algatamine ja liihteiilesande kinnitamine

Vattes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1 ja § 22 g 2, planeerimisseaduse
§ 10 1g 5 ja lg 6, Tartu linna ehitusmééruse § 5 1g 9 ja arvestades Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri
1999. a médrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna tildplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:
1. Algatada krundi Jaama 169 detailplaneering ja kinnitada lihteiilesanne vastavalt lisale.

2. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhatajat Urmas Ahven'at s6lmima
leping Ingrid Hage'ga detailplaneeringu koostamise kohta.

3. Korraldus joustub Ingrid Hage'le teatavakstegemisest..

4. Kéesoleva korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 péeva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi pdevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitada kaebuse Tartu Halduskohtusse
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

Andrus Ansip "‘““*_ _____ w
Linnapea _—Tiri Molder

\__~"  Linnasekretir
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Tartu Linnavalitsuse 04. septembri 2003. a
korralduse nr 3036 juurde

Jaama 169 krundi detailplaneeringu
LAHTEULESANNE
T66 nr DP LU-065-2003
Planeeringu tellija: Astri & AV OU.
Lihteiilesanne on kehtiv: 18 kuud.

1. Lihteiilesande koostamise alus
Astri & AV OU esindaja Ingrid Hage 18. augusti 2003. a detailplaneeringu algatamise taotlus.

2. Planeeringu eesmiirk ja andmed planeeringualal olevate kruntide kohta

Planeeritava ala pindala on ca 6200 m?. Detailplaneeringu eesmargiks on kinnistu Jaama 169 maa
kasutamise sihtotstarbe muutmine ja ehitusdiguse madramine korruselamutele.

Planeeritava ala kruntide omanikud ja kruntide olemasolevad maakasutuse sihtotstarbed:

Jaama 169 (kinnistu nr 10459) - omanik: AS Astri & AV OU; pindala: 4587 m? maakasutuse
sihtotstarve: vdikeelamumaa.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a médrusega nr 99 kehtestatud Tartu linna
iildplaneering;

3.2. Tartu Linnavalitsuse 13. aprilli 1999. a korraldusega nr 1087 kehtestatud Jaama 163, 165 ja
169 ning Lepa 23 ja 25 kruntide detailplaneering.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud asuvad linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna
arhiivis ja Tartu linna kodulehel.

4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud

4.1. "Tartu linna geotehniline kaart" (AB GIB, 1998).

Olemasolevad geodeetilised alusplaanid M 1:500 ja 1:2000 asuvad linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna arhiivis ja on kasutatavad eeltéode kdigus.

S. Nouded koostatavale planeeringule

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni
toeselt kajastav, sh tehnovorgud) digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan tipsusastmega M
1 : 500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t60 nr), moddistamise aeg.
Geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna
geodeesiateenistuses.

Planeeringuga esitada:

5.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed: anda ldhiiimbruse
planeeritud liiklusskeem, sh juurdepddsud planeeritavale alale, sdiduteed, jalakdijate
litkkumissuunad. Vottes arvesse olemasolevat situatsiooni ja kehtivat planeeringut, esitada
kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tiliibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja analiils.
Analiilisist tulenevalt anda pdhjendus detailplaneeringu alal oleva krundi ehitusdigusele (krundi
suurus, taisehitus, hoonestuse tiilip, ehitusjooned) ja arhitektuurinduetele. Esitada planeeringualale
ulatuvad kitsendused.
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5.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus: esitada krundipiirid, maakasutuse sihtotstarve, senised
kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta ja olemasolev situatsioon planeeritaval alal.

5.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine: olemasolevaid krundipiire mitte muuta.

Planeeringuga anda maakasutuse bilansi koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed
krundi pindalad ning sihtotstarbed, s.h avalikku kasutusse jddvad maa-alad).

5.5. Krundi ehitusoigus:

krundi kasutamise sihtotstarbed: drimaa, korruselamumaa;

hoonete suurim lubatud arv krundil: médérata planeeringuga, arvestades kehtivat detailplaneeringut
naaberkruntide osas;

hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: mé@drata planeeringuga, arvestades parkimise
lahendamise vajadust krundil ning kehtivat detailplaneeringut naaberkruntide osas;

hoonete suurim lubatud korgus (katuseharja absoluutkdrgusena): médrata planeeringuga lahtudes
planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsete ja linnaehituslike seoste (p. 5.2.) analiiiisist.

5.6. Krundi hoonestusala piiritlemine: ehitusalad siduda krundi piiridega.

5.7. Ténavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

Juurdepéds(ud);

tainava maa-ala ja selle elementide (sdidutee, jalgrattatee, konnitee, eraldusriba) kirjeldus ja
kavandatavad laiused, anda Jaama tanava ristprofiil;

tdnavate ja ristmiku kdrgusarvud;

litkkluskorralduse pohimétted (autoliikluse, ihissdidukiliikluse ja kergliikluse sdidurajad,
soidusuunad ja nende eraldatus);

krundi planeeritud kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimislahendus;

krundile pdésu asukoht(ad) ja/voi piiride osad, kust védljasditude rajamine on keelatud.

5.8. Ehitistevahelised kujad: lahendada vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega
seadusandlikule aktile.

5.9. Arhitektuurinduded ehitistele

hoonete lubatud korgus;

katusekalded;

katusekatte ja vilisviimistluse lubatud materjalid;

olemasoleva ja planeeringuga kavandatavad maapinna absoluutkdrguste vahemik krundil;

madrata kohustuslik ehitusjoon Jaama tdnava suhtes;

+ 0.00 sidumine;

5.10. Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted:

madadrata sailitatav ja likvideeritav korghaljastus;

kohustuslik korg- ja madalhaljastuse rajamise vajadus;

kruntide piirded;

vertikaalplaneerimise pdhimotted (maapinna kdrguse muutmine, sademete vee drajuhtimine).

5.11. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad: ldhtudes Tartu linna iildplaneeringust ja kavandatud
arvutuslikust tarbimisvdimsuse kasvust, anda:

olemasoleva olukorra iseloomustus;

planeeritud hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinditajad ja pdhimdtteline
lahendus (veevarustus, heitvete ja sademetevete kanalisatsioon, elektrivarustus, kiite, sidevarustus,
valisvalgustus),

lubatud ja keelatud lahendused ehitiste ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

tehnovorkudele reserveeritud maa-alad, lahtudes nende kavandatud asukohast;

vajadusel voimalikud tehnovarustuse variandid;

hiidrantide ja tuletdrje veevtukohtade paiknemine.
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Esitada tehnovdrkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja
planeeringuga kavandatud tehnovorkude rajamise vajadus).

5.12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised,
mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 14bi viia keskkonnamdju hindamine vai riskianaliiiis:
lahendada jaatmekaitluse korraldamine;

tapsustada Jaama 156 krundil asuva pumbamaja, Jaama 169 krundile ulatuva, kaitsevoondi ulatus.
5.13. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tipsustamiseks, muutmiseks vO0i 10petamiseks, ettepanekute tegemine maa-alade vOil
iiksikobjektide kaitse alla votmiseks.

5.14. Servituutide médramise vajadus.

5.15. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: lahendada vastavalt Eesti standardile
EVS 809-1:2002.

5.16. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus

5.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja.

5.18. Planeeringu rakendamise vOimalused: planeeringuga tdpsustada tdnavate, iildkasutatava
haljastuse, vilisvalgustuse ja vihmaveekanalisatsiooni véljachitaja kuni eradigusliku krundi piirini
ning tehnovorkude véljaehitajad ja vdljachitamise seosed kruntide hoonestamisega.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

6.1. Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

6.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p 5.2. M 1.
2000;

6.3. Olemasolev olukord vastavalt p 5.3., M 1:500;

6.4. Planeeringu pdhijoonis vastavalt p. 5.4-5.10. ja 5.12.-5.16., M 1:500;

6.5. Tehnovorkude planeering vastavalt p.5.11., M 1:500;

6.6. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv kolmemddtmeline joonis M 1:500 (ainult planSetil).

7. Koost6o planeeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeringuala naabruses asuvate
kinnisasjade omanikud, diguslikul alusel maakasutajad, elanikud ja teised huvitatud isikud ning
teeb koostood maa-ala olemasolevate voi kavandatavate tehnovorkude omanikega voi valdajatega.

8. Detailplaneeringu kooskolastamine ja esitamine

Detailplaneeringu projekt (paberkandjal ja digitaalselt) esitatakse linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonnale planeeringu pdhilahenduse, arhitektuurse osa, tinavate, iildkasutatava
haljastuse, vdlisvalgustuse ja tehnovorkude lahenduse ldbivaatamiseks ja ldhteiilesandele vastavuse
kontrollimiseks. Planeeringu projekti lileandmine registreerida linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna sekretdri juures.

Detailplaneeringu projektile hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskolastus:

linnamajanduse osakonnalt;

arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

Tartumaa Péasteteenistuselt.

Kooskolastused votta vastavale joonisele. Tekstilised kooskdlastused lisada pdohikausta.
Seletuskirjas esitada kooskdlastuste kokkuvdte, kus ndidata, millisel joonisel/millises kaustas
kooskolastus asub, kooskdlastava instantsi nimi ja kooskdlastuse kuupdev; mirkused ning
kooskdlastaja ametinimi ja nimi. Kooskdlastused hankida kahele planeeringu eksemplarile.
Detailplaneering suunatakse pérast kooskOlastamist avalikule valjapanekule. Juhul, kui avaliku
véljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tottu muutuvad planeeringu lahendused,
on vajalik hankida uued kooskdlastused.
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9. Detailplaneeringu avalik viiljapanek ja arutelu
Vastuvoetud planeeringu avaliku viéljapaneku ja arutelu korraldab linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakond. Planeeringu avalik arutelu viiakse 14bi koos planeeringu koostajaga.

10, Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering vormistatakse keskkonnaministeeriumi poolt vélja antud soovituslike tingmarkide
alusel, maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995.a maédruse nr
36 “Katastriiiksuse sihtotstarvete liikkide ja nende médramise aluste kinnitamine™ sdtestatud korra
alusel.  Lubatud/keelatud  ehitise  kasutamise otstarbed maéédratakse majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26 novembri 2002.a méédruse nr 10 “Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu” alusel.

10.1. Planeeringute koosseis esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 14. novembri 2000. a
korraldusega nr 2777 kinnitatud juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

#

Juri Molder
Linnasekretir
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