TARTU LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Tartu, Raekoda 13. mai 2003 nr 1638

Aardla 3 krundi detailplaneeringu
algatamine ja lihteiilesande kinnitamine

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 g 1 p 2, planeerimisseaduse § 10 Ig
1, Ig 5 ja 6, Tartu linna ehitusmé&ruse p 18.1 ja p 20 ning Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999.
a méadruse nr 99 “Tartu linna tildplaneeringu kehtestamine”, Tartu Linnavalitsus

otsustab:
1. Algatada Aardla 3 krundi detailplaneering ning kinnitada lahteiilesanne vastavalt lisale.

2. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhatajat Urmas Ahvenat sdlmima leping
Mariana Jiiriméega detailplaneeringu koostamise diguse andmiseks.

3. Korraldus joustub Mariana Jiiriméele teatavakstegemisest.

4. Kéesoleva korralduse peale vdib esitada Tartu Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast v0i pédevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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Lisa
Tartu Linnavalitsuse 13. mai 2003. a
korralduse nr 1638 juurde

Aardla 3 krundi detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
To6 nr DP LU - 036-03

Planeeringu tellija: Mariana Jiirimie
Lihteiilesanne on kehtiv: 1 aasta.
Planeeringu koostaja: Tellija valikul.

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu ldhteiilesande taotlus 14. aprillist 2003. a.

2. Planeeringu eesmiirk ja andmed olemasolevate kruntide kohta:

Planeeritava ala pindala on ca 5400 m.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Aardla 3 krundi jagamine ja moodustatud kruntide
ehitustingimuste mé4ramine véikeelamu ehitamiseks.

Aardla 3 kinnistul 7182 omanikud on Mariana Jirimde 50%, Peeter Einasto 50 %, krundi

olemasolev maakasutuse sihtotstarve on viikeelamumaa 100 %; krundi pindala 3513 m’.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a mddrus nr 99 “Tartu linna {ildplaneeringu
kehtestamine”.

3.2. Voru-Aardla, Téhe tdnava ja sadama raudtee vahelise elamukvartali detailplaneering (1972).
3.3. Kultuuriministri 20. mértsi 1997. a méérus nr 12 “Kultuurimalestiseks tunnistamine™ (registri
nr 7119).

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid asuvad linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna arhiivis.

4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud

“Tartu linna geotehniline kaart” (AS GIB, 1998).

Olemasolevad geodeetilised alusplaanid M 1: 500 ja 1: 2000 linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna arhiivis on kasutatavad eeltéode ki igus.

S. Nouded koostatavale planeeringule

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni
tdeselt kajastav, sh tehnovdrgud) digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M
1 : 500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr), mdddistamise aeg.
Geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna
geodeesiateenistuses.

Planeeringuga esitada:

5.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed: anda lahiiimbruse
planeeritud liiklusskeem sh juurdepddsud planeeritavale alale ja olemasolevad ihendused
tehnovorkudega.

Véttes arvesse olemasolevat situatsiooni ja kehtivaid planeeringuid, esitada kontaktvéondi
kruntide struktuur, hoonestuse tiiiibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade ja analiiiis. Analiiiisist
tulenevalt anda pdhjendus detailplaneeringu alal planeeritud kruntide ehitusdigusele (krundi
suurus, tdisehitus, hoonestuse tiitip, ehitusjooned).
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5.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

Esitada krundipiirid ja maakasutuse sihtotstarve. Anda iilevaade olemasolevast hoonestusest ning

olemasolevast situatsioonist planeeritaval alal. Anda iilevaade olemasolevast hoonestusest ja

territooriumi kohta kehtivatest kitsendustest.

5.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine: Aardla 3 krundi jagamine 2 viikeelamu krundiks.

5.5. Krundi ehitusdigus:

e Kruntide kasutamise sihtotstarbed: lubatud sihtotstarbed on viikeelamumaa.
Lubatud ehitiste kasutamise otstarbed: ehitiste kasutamise otstarve anda vastavalt majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a médrusele nr 10 "Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu");

e Hoonete suurim lubatud arv kruntidel: méidrata planeeringuga vastavalt muinsuskaitse
eritingimustele.

® Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: méérata planeeringuga, arvestades muinsuskaitse
eritingimusi;

® Hoonete suurim lubatud korgus: kuni 2 korrust; hoonestuse kdrguse méédramisel ldhtuda
muinsuskaitse eritingimustest; minimaalne ja maksimaalne lubatud hoone korgus anda
katuseharja v01 parapeti absoluutkdrgusena voi ndidata kdrguste vahemik. Planeeringuga anda
kavandatav maapinna absoluutkdrguste vahemik krundil.

5.6. Krundi hoonestusala piiritlemine:

® Planeeritud ehitusalad siduda krundipiiridega.

5.7. Tanavate maa-alad ja liiklus- ja parkimiskorraldus ning vajadusel eradigusliku isiku maal

asuva, olemasoleva vGi kavandatava td ;nava avalikult kasutatavaks teeks médramine tee seaduses

sd testatud korras:

Planeeringuga anda:

® kruntidele juurdepdédsud Aardla ténavalt,

® liikluskorralduse pdhimétted (autoliikluse sdidusuunad, jalakéijate liikkumissuunad),

e parkimine lahendada kruntidel.

5.8. Ehitistevahelised kujad: lahendada vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega

seadusandlikule aktile.

5.9. Arhitektuurinduded ehitistele:

® pohilised vilisviimistluse tlitibid méadrata planeeringuga ldhtudes muinsuskaitse
eritingimustest. Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine.

® mdiirata hoonete soklijoon e. kdrgusmirk (= 0.00).

5.10. Siilitatav ja rajatav haljastus ja heakord: ndidata olemasoleva, likvideeritava ja rajatava

korghaljastuse paiknemine.

5.11. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad:

Anda olemasoleva olukorra iseloomustus.

Maiérata 1dhtudes kavandatud arvutuslikust tarbimisvé imsuse kasvust, kehtivatest normatiividest

ja Tartu linna iildplaneeringust koostods olemasolevate ja kavandatud tehnovorkude valdajatega

(vOrguettevotetega):

® planeeritud hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad ja pohimétteline
lahendus (veevarustus, heit- ja vihmavete kanalisatsioon, elektrivarustus, kiite, sidevarustus,
vélisvalgustus);

® olemasoleval hoonel (arhitektuurimailestis)séilitada ahikiite;

® tehnovdrkudele reserveeritud maa-alad lihtudes kavandatud tehnovdrkude paigutusest;

Esitada tehnovérkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu algatamise eelne olukord ja

planeeringuga kavandatud tehnovorkude rajamise vajadus).
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5.12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised,

mille ehitusprojekti koostamisel on vaja l4bi viia keskkonnamdju hindamine vdi riskianaliiiis.
e Jidtmekditluse korraldamine.

5.13. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vdetud iiksikobjekti kaitsereziimi tdpsustamiseks,
muutmiseks vdi 16petamiseks.

5.14. Servituutide midramise vajadus.

5.15. Riigikaitselise otstarbega maa-alad: ei ole ja ei planeerita.

5.16. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused.

5.15. Maakasutuse ja ehitamise erinduded kaitsealadel ja kaitsealustel objektidel: vastavalt
arvestamisele kuuluvatele O&igusaktidele. Tépsustada maakasutuse ja ehitamise erinduded
kaitsealusel objektil koostd 0©s Muinsuskaitseametiga. Vajadusel koostada muinsuskaitse
eritingimused.

5.16. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused: lahendada vastavalt Eesti standardile
EVS 809-1: 2002.

5.17. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus.

5.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hii vitaja.

5.19. Planeeringu rakendamise v&imalused. Planeeringuga tédpsustada tehnovdrkude véljaehitajad
ja vidljaehitamise seosed kruntide hoonestamisega.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

6.1. Situatsiooni skeem, M 1:10 000;

6.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed vastavalt p 5.2. M 1:
2000;

6.3. Olemasolev olukord vastavalt p 5.3., M 1:500;

6.4. Planeeringu pdhijoonis vastavalt p. 5.4-5.10. ja 5.12.-5.17., M 1:500;

6.5. Planeeritud maakasutus vastavalt p.5.4., 5.5. ja 5.14., M 1:500;

6.6. Tehnovorkude planeering vastavalt p.5.11., M 1:500.

6.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis M 1: 500 (ainult plansetil).

7. Koostdd planeeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikud,
oiguslikul alusel maakasutajad, elanikud ja teised huvitatud isikud. Planeering koostatakse
koostd0s maa-ala olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude vdi valdajatega.

8. Detailplaneeringu kooskolastamine

Detailplaneeringu projekt (paberkandjal ja digitaalselt) esitatakse linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonnale geodeetilise alusplaani, planeeringu pShilahenduse, arhitektuurse osa,
tdnavate, vi lisvalgustuse ja tehnovdrkude lahenduse ldbivaatamiseks ja 14 hteiilesandele vastavuse
kontrollimiseks. Planeeringu projekti ii leandmine registreerida linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonna sekretd ;ri juures.

Detailplaneeringu projektile hangitakse planeeringu koostaja poolt kooskdlastus :

8.1. linnamajanduse osakonnalt;

8.2. arhitektuuri ja ehituse osakonnalt;

8.3. linna peageodeedilt;

8.4, Tartu Tervisekaitsetalituselt;

8.5. Tartumaa Péédsteteenistuselt.

Detailplaneeringu projekti  kooskdlastab Muinsuskaitseametiga linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakond.
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Kooskdlastused votta vastavale joonisele. Tekstilises osas esitada kooskdlastuste kokkuvote, kus
ndidata, millisel joonisel kooskdlastus asub, kooskdlastava instantsi nimi ja kooskdlastuse
kuupdev; mirkused ning kooskdlastaja ametinimi ja nimi. Kooskdlastused hankida kahele
planeeringu eksemplarile. Detailplaneering suunatakse p#rast kooskdlatamist avalikule
viljapanekule. Juhul, kui avaliku véljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tottu
muutuvad planeeringu pdhilahendused, on vajalik hankida uued kooskdlastused.

9. Detailplaneeringu avalik villjapanek ja arutelu
Vastuvdetud planeeringu avaliku véljapaneku ja arutelu Korraldab linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakond. Avalik arutelu viiakse 14bi koos planeeringu koostajaga.

10. Detailplaneeringu vormistamineja esitamine

Detailplaneering vormistatakse keskkonnaministeeriumi poolt vélja antud soovituslike tingmérkide
alusel, maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995.a méiruse nr
36

“Katastritiksuse sihtotstarvete liikide ja nende midramise aluste kinnitamine” sitestatud korra
alusel. Lubatud/ keelatud ehitise kasutamise otstarbed méddratakse majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26 novembri 2002.a mé&druse nr 10 “Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu” alusel.

10.1. Planeeri__ﬂ',&ute koosseis esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 14. novembri 2000. a
i korreichliaiﬁll?—kinnitamd juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded”.
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.\U/J'u'ri Molder
Linnasekretér

Skaneeritud: 14.00.13



Aardla 3 krundi detailplaneeringuala piir ja olemasolev situatsioon

Plangeritava ala piir
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