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TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu 19. mirts 2002. a nr 1183

Jaama 161 krundi detailplaneeringu algatamine ja lihteiilesande kinnitamine

Véottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lg 1 p 2, planeerimis- ja
ehitusseaduse § 10 Ig 1 ning lg 6, Tartu linna ehitusmédruse p 18.1 ja p 20 ja Tartu
Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a mdédruse nr 99 “Tartu linna iildplaneeringu
kehtestamine”, Tartu Linnavalitsus

otsustab:
1. Algatada Jaama 161 krundi detailplaneering ja kinnitada ldhteiilesanne vastavalt lisale.

2. Volitada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna juhatajat Urmas Ahvenat s6lmima
leping OU VK Keskuse esindajaga detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise diguse
tileandmiseks.

3. Korraldus j6ustub vastuvétmisele jargnevast pdevast.
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Jaamal61 krundi detailplaneeringu

LAHTEULESANNE
T66 nr DP LU - 39 - 01

Planeeringu tellija: OU VK Keskus
Liihteiilesanne on kehtiv: 1 aasta.
Planeeringu koostaja: tellija valikul.

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu ldhteiilesande taotlus 04. septembrist 2001. a.

2. Planeeringu eesmiirk ja andmed olemasolevate kruntide kohta

Planeeritava ala pindala on ca 2214 m”.

Detailplaneeringu eesmérgiks on Jaama 161 krundi maakasutuse sihtotstarbe muutmine
vdikeelamumaast drimaaks 2-korruselise drihoone rajamiseks.

Jaama 161 krundi omanik on OU VK Keskus, krundi maakasutuse sihtotstarve on 100%

viikeelamumaa; krundi pindala on 1121 m®.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
3.1. Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 1999. a méérus nr 99 “Tartu linna iildplaneeringu

kehtestamine”.
3.2. Jaama 163, 165 ning Lepa 23 ja 25 kruntide detailplaneering (kehtestatud Tartu
Linnavolikogu 13. aprilli 1999. a otsusega nr 1087).

4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud

“Tartu linna geotehniline kaart” (AS GIB, 1998).

Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ™M 1:500 ja 1:2000 linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakonna arhiivis on kasutatavad eeltodde kaigus.

5. Nouded koostatavale planeeringule

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta aktualiseeritud (olemasolevat
situatsiooni toeselt kajastav, sh tehnovorgud) digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan
tédpsusastmega M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t66
nr), moddistamise aeg ning linna peageodeedi kooskdlastus. Planeeringuga esitada:

5.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed: anda
lahitimbruse planeeritud liiklusskeem sh juurdepdds planeeritavale alale, sdiduteed,
jalakdijate liikkumissuunad ja {thendused tehnovorkudega.

Vaottes arvesse olemasolevat situatsiooni ja kehtivaid planeeringuid esitada kontaktvoondi
kruntide struktuur, hoonestuse tiiiibi ja mahu ning ehitusjoonte {iilevaade ja analiiiis.
Analiiiisist  tulenevalt anda pdhjendus detailplaneeringu alal planeeritud krundi
ehitusdigusele (krundi tdisehitus, hoonestuse tiilip, ehitusjooned).




5.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus: esitada olemasolevad krundipiirid, sihtotstarve ja
juurdepédsud.

5.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine: séilivad olemasolevad krundipiirid.

5.5.Krundi ehitusdigus:

krundi lubatud sihtotstarbed: &rimaa;

lubatud ehitiste arv krundil: 1 hoone;

lubatud suurim ehitusalune pind krundil: 30 % krundi pindalast;

ehitise lubatud kdrgus: 2 korrust;

Planeeringuga anda kavandatav maapinna absoluutkdrguste vahemik krundil.

Esitada krundi ehitusdiguse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja planeeringuga
kavandatud).

5.6. Ehitistevahelised kujad: lahendada vastavalt normatiivdokumentidele ja arvestades
kehtivat detailplaneeringut.

5.7. Arhitektuurinduded ehitisele: anda katusekalle, p&hilised vélisviimistluse materjalid ja
piirete tiitibid. Hoone vélisviimistluse ja piirete puhul on keelatud imiteeritud materjalide
kasutamine. Anda Jaama 159 krundil asuva hoonega analoogne kohustuslik ehitusjoon
Jaama ténava suhtes.

5.8. Ténavate maa-alad ja liikluskorralduse pdhimétted: anda krundile juurdesdit, tinavate ja
juurdepddsude korgusarvud, jalakdijate liikumise tsoonid ning tinava ristldige.
Normidekohane parkimine lahendada krundil. Juurdepdis niha ette Lepa tdnavalt. Méidrata
Jaama tdnavale krundilt véljasdidu keeld. Médrata teekaitsevoondi vajadus ja ulatus Jaama
tdnavale.

5.9. Rajatav haljastus ja heakord: méérata uushaljastuse asukohad ( minimaalselt 10% krundi
pindalast).

5.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad: ldhtudes kavandatud arvutuslikust
tarbimisvoimsuse kasvust, kehtivatest normatiividest, Tartu linna {ildplaneeringust ja
kehtivast planeeringust, anda kavandatud tehnovorkude ja -rajatiste ning nende ithenduste
asukohad krundil ja kontaktalal jargnevalt:

e veevarustus ja kanalisatsioonivdrgud, sh sademevee kanaliseerimine tsentraalsesse vorku;

e soojavarustus;

o clektrivarustus, sh. vilisvalgustus;

e sidevarustus.

Esitada tehnovdrkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu algatamise eclne ja
planeeringuga kavandatud tehnovorkude rajamise vajadus).

5.11. Keskkonnakaitse abindu: méérata jdédtmemajanduse korraldamise kord.

5.12. Servituutide ja naabrusdiguste vajadus.

5.13. Riigikaitselised maa-alad: ei ole ja e1 planeerita.

5.14. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused.

5.15. Maakasutuse ja ehitamise erinduded kaitsealadel ja kaitsealustel objektidel: ei kisitleta.
Vajadusel teha ettepanekud maa-alade ja objektide tdiendavaks kaitse alla vOtmiseks -
vajadus puudub.

5.16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja.

5.17. Planeeringu rakendamise véimalused, sh asjadigusseaduse § 9 lg 2 sétestatud ehitiste
rajamise ja ekspluateerimise finantseerija méiratlemine ldhtudes Tartu Linnavolikogu 06.
oktoobri 1999. a maédruse nr 99 “Tartu linna ildplaneeringu kehtestamine™ p 14.
“Detailplaneeringute  koostamise vajadus ja jédrjestus, majanduslikud vdimalused
iildplaneeringu elluviimiseks.”

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised
6.1. Situatsiooni skeem, M 1:10 000;
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6.2. Planeeringuala kontaktv6dndi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed vastavalt

p. 5.2., M 1:2000;
6.3. Olemasolev olukord vastavalt p. 5.3., M 1:500;

6.4. Planeeringu pdhijoonis vastavalt p. 5.4.-5.9. ja 5.11., 5.12., M 1:500;
6.5. Planeeritud maakasutus vastavalt p. 5.4., 5.12., 5.14., sh. olemasolevad 6iguslikul alusel

kasutatavad krundi piirid, sihtotstarve ja servituudid, M 1:500;
6.6. Tehnovorkude planeering vastavalt p. 5.10., M 1:500.

7. Detailplaneeringu kooskdlastamine

Detailplaneeringu projekt esitatakse iihes eksemplaris, kahe koitena linnaplaneerimise ja
maakorralduse  osakonnale  planeeringu  pdhilahenduse ja  arhitektuurse osa
kooskdlastamiseks ning ldhtelilesandele vastavuse kontrollimiseks. Planeeringu projekti
tileandmine registreerida linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna sekretéri juures.
Detailplaneeringu projekt kooskdlastatakse:

7.1. linnamajanduse osakonnaga;

7.2. arhitektuuri ja ehituse osakonnaga;

7.3. planeeringualal asuvate ja planeeritavate vorkude valdajatega;

7.4. Tartu Tervisekaitsetalitusega;

7.5. Tartumaa Péésteteenistusega.

Kooskolastused vtta vastavale joonisele. Tekstilises osas esitada kooskdlastuste kokkuvéte,
kus nididata, millisel joonisel kooskolastus asub, kooskdlastava instantsi nimi ja
kooskdélastuse kuupédev, mirkused ning kooskdlastaja ametinimi ja nimi. Kooskdlastused
hankida kahele planeeringu eksemplarile. Detailplaneering suunatakse pérast
kooskolastamist avalikule véljapanekule.

Juhul, kui avaliku viljapaneku ja arutelu tulemuste alusel tehtud paranduste tGttu muutuvad
planeeringu pdhilahendused, on vajalik hankida uued kooskdlastused.

8. Detailplaneeringu avalik viiljapanek ja avalik arutelu

Tellija kaasab planeeringu koostamisse planeeringuala kinnisasja omanikud ja teised
huvitatud isikud ning korraldab avalikke arutelusid planeeringu ldhteseisukohtade ja
eskiislahenduste tutvustamiseks planeerimis- ja ehitusseaduse § 16 néutud ulatuses.
Detailplaneering avalikustatakse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna poolt
planeerimis- ja ehitusseaduses § 18-21 sitestatud korras koostéos planeeringu koostajaga.
Avalikustamisel laekunud ettepanekud registreeritakse linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonnas. Linnavalitsuse otsus avaliku viljapaneku tulemuste arvestamise kohta
edastatakse planeeringu koostajale korrektuuride tegemiseks.

9. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine

Detailplaneering vormistatakse keskkonnaministeeriumi poolt vélja antud soovituslike
tingmérkide alusel, maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi 24. jaanuari 1995. a
mééruse nr 36 “Katastriliksuste sihtotstarvete liikide ja nende méiramise aluste kinnitamine”
sdtestatud korra alusel.

9.1. Planeeringu koosseis esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 14. novembri 2000. a
korralduséga nr 2777 kinnitatud juhendile “Planeeringu koosseis ja vormistamise nduded”.
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Viiljavote Jaama 163, 165 ning Lepa 23 ja 25 kruntide detailplaneeringust

Planeeringuala piir



