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I SELETUSKIRI
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMEN DID

Detailplaneeringu koostamise alused ja lahetedokumelid:

e Tartu Linnavalitsuse 29.10.2013 korraldusega ni8Kifnitatud l&hteseisukohad;

e Tartu Linnavalitsuse 07.10.2004 korraldus nr 17RmR{tee 56, 56a, 58 ja 58b kruntide ja
l&hiala detailplaneeringu kehtestamine";

e Tartu imbersdidu ning Tartu — Elva teeldigu pragekimine. Objekt: E263 Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa maantee I6igus Kandikila-Uhti km 18P98,2 (Koostajad: Carl Bro A/S
(Taani) koostdos Tinter-Projekt OU);

e Maanteeameti 05.11.2012 kiri nr 15-4/12-00254/287.

e Kehtivad seadused, digusaktid, projekteerimisnorjaigesti standardid.

e Ringtee tn 52 krundi topograafiline plaan, OU Wed nr GEO-148-12; august 2012.

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on rekorestiadee olemasolev tankla, jagada Ringtee tn
52 krunt kaheks ning maarata ehitusdigus autopgsiani kolmekorruselise arihoone
ehitamiseks.

Tartu linna kehtiva tldplaneeringu “Tartu linna jilaneering” kohaselt on planeeritud ala
maakasutuse juhtfunktsiooniks maaratud to6stusitty ja ladude maa (sealhulgas vedelkituse
terminali hoonete) ning transpordimaa. Olemasolaakasutuse sihtotstarve Ringtee tn 52 krundil
on arimaa. Detailplaneering on kooskdlas linna iddgeringuga, kuna vedelkituse terminali

hoone ja kavandatud arihoonete otstarbed seondauklh tegevusega.

Detailplaneering ei sisalda Uldplaneeringu muutretsegpanekut.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav ala asub Tartu linnas, Veeriku linnap%allinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee aares.
Planeeritava maa-ala suurus on 1,26 ha.

Planeeritav ala piirneb laane poolt Tallinn-Tartdr-Luhamaa maanteega, pdhja poolt
arihoonega, lduna poolt garaazidega ning ida péarinikese tdnavaga. Kontaktvéondis
paiknevad hooned on 1-kuni 3-korruselised.

Piirkonnas olevatel hoonetel on enamasti lamekdtuse

Piirkonnas puudub Ghtne ehitusjoon.

Reljeef on suhteliselt tasane, langedes Uhtla®atd suunast (abs 61.93) pbhja suunda
(abs 61.31).
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Planeeritava ala kérghaljastus kasvab Ringtee kr&adi Iduna ja loodekiljel. Esindatud on nii
okas- kui ka lehtpuud. Madalhaljastus kasvab platae@ krundi ja Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa
maantee vahelisel alal.

Vaade planeeritavale alale

ANDMED PLANEERITAVA KRUNDI KOHTA

Maa-alal asub jargmine kinnistu: Tabell
Nr | Aadress Pindala | Registriosa | Katastritunnus | Sihtotstarve
m? nr
1 Ringtee 8389 336203 79502:005:0004 Arimaa
tn 52

Planeeritavale alale jaéb osa Tallinn-Tartu-Vordr&mmaa maanteest.

2 LINNAEHITUSLIKE SEOSTE ANALUUS

Planeeritav ala asub Tartu linnas, Veeriku linnap%allinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee aares.
Ala piirneb l&a&ne poolt Tallinn-Tartu-Véru-Luhamamanteega, pdhja- ja |Iduna poolt
arihoonetega ning ida suunas Kannikese tanavagae&inguala kontaktvoondis olevad é&ri- ja
tootmishooned hooned ning garaazid on 1-3-korrsiseélildasuunda jaédvad korterelamud on 5-
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korruselisd. Kontaktvoond hélmab kvartalit, misjdématsalu tdnava ja Viljandi ringtee
vahelisele alale.

Planeeritav ala asub logistiliselt soodsalt sulkkitkoormusega Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
maantee aares. Perspektiivis on kavandatud teelkieine 2+2 sbidureaga | klassi maanteeks.
Piirkondlik kaubandus-teeninduskeskus (Lounakesjasd) planeeritavast alast ca 2 km
kaugusele, kesklinnast jadb planeeritav ala ca Baungusele. Seega on planeeritava ala asukoht
erinevate teenindus- ja kaubandusasutuste suhidsamokohas.

Juurdepaas planeeritavale alale toimub TallinnuFgidru-Luhamaa maanteelt.

Lahtuvalt l&hipiirkonna analtusist vdib delda, ae&oleva detailplaneeringu lahendusega
kavandatud on kooskdlas krundi senise kasutusisgdgek piirkonnale vaartust ja mitmekesisust
ning elavdades linnaruumi labi uue arhitektuuri.

Kavandatud arihoone kdrguseks on lubatud abs 67isnon pdhjendatud vastavalt Ringtee tn 58b
planeeringule.

3 PLANEERINGU LAHENDUS

3.1 Kavandatud krundi ehitusdigus ja kasutamise tingimwsed

Planeering naeb ette krundi jagamise:

Pos 1
Krundi suurus: 4529
Ehitise kasutamise otstarvete voimalikud koodids22ja/voi 24221 ja/voi 12332.
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (autopestdakla hooldushoone, alajaam,
tankla varikatus, maa-alused mahutid: ks 50
m3 (bensiin 95 hoidmiseks), kolm 30 m3 (ks
mahuti bensiin 95-ele ning kaks mahutit
diislile) ja ks 20 m3 mahuti (adblue
kutuselisand).
Suurim lubatud ehitusalune pindala: 719(@65 nf sellest on tankla varikatuse
alune pindala)
Hoone suurim lubatud kdrgus: kuni (abs) 67,0 m
Juurdepaas krundile on Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaeanteelt.
Parkimine on lahendatud oma krundil, maapealsetdimiskohtadel.
Pos 2
Krundi suurus: 3860 M
Ehitise kasutamise otstarve vGimalikud koodid: 12je3voi 12200 ja/vdi 12300.
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
Suurim lubatud ehitusalune pindala: 750 m
Hoone suurim lubatud kdrgus: kuni (abs) 73,0 m
Juurdepaas krundile on Tallinn-Tartu-Voru-Luhamasanteelt 1abi pos 1 krundi.
Parkimine on lahendatud oma krundil, maapealsetédimiskohtadel.
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Kruntide kasutusega kaasnevaid voi sobivaid rajabi paigaldada ka valjapoole hoonestusala
ning parklate tehniline lahendus voib erineda péaimgus naidatust. Haljastuse arvelt ei tohi
suurendada planeeritud ehitusmahtu.

3.2  Uldised arhitektuurinduded

Pos 1

e Hoonestusviis: lahtine

e Maksimaalne kérgus maapinnast: (abs) 67,0 m

e Katusekalle: 0-10°

¢ Valisviimistluse nduded: kasutada kvaliteetseidganduslikke materjale. Imiteerivate
materjalide kasutamine ei ole lubatud.

e Piirdeaedade kujundustingimused: uued kruntidevsdatpiirded rajada metallvorgust
teraspostidel. Piirde tdpsem tldp ning disain méaksa ehitusprojekti kaigus. Piirete kérgus
on kuni 2,5 m.

Pos 2

e Hoonestusviis: lahtine

e Maksimaalne kérgus maapinnast: (abs) 73,0 m

e Katusekalle: 0-10°

¢ Valisviimistluse nduded: kasutada kvaliteetseidgaduslikke materjale. Imiteerivate
materjalide kasutamine ei ole lubatud.

e Piirdeaedade kujundustingimused: uued kruntidevsdatpiirded rajada metallvorgust
teraspostidel. Piirde tdpsem tldp ning disain méaksa ehitusprojekti kaigus. Piirete kérgus
on kuni 2,5 m.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Tankla hinnatulbale ja asfalteeritud parklale sdddste Eesti Aktsiaseltsi kasuks isiklik
kasutusfigus. Neste Eesti AS on ndus kandma k@kafzahooldamise ja likvideerimisega
(juhul, kui see jadb ette pbhimaantee laienduselejud kulud.

3.3 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Planeeritav ala asub Tartu linnas, Veeriku linnap%allinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee aares.
Juurdepaas planeeritud alale toimub Tallinn-TarueM_uhamaa maanteelt. Parkimine on
lahendatud planeeritaval alal.

Pdhijoonisele, samuti Maakasutuse ja kitsendusteigele on peale kantud ning kirjeldatud
kruntide kitsenduste tabelis juurdepaasuservituagidusega ala Ringtee tn 60 krundi kasuks.
Tankla varikatuse kdrguseks on ette nahtud 4,5ng varikatuse ja sdidutee serva vahelise ala
laius on ca 3 m, kus puudub ka igasugune kdrgusepii Selle alal kaudu on vajadusel voimalik
ka transportida kérgemagabariidilisi seadmeid Riad@0 krundile.

Juurdepaasuservituudi notariaalne avaldus tulebpehle detailplaneeringu kehtestamist ning
kanda kinnistusraamatusse.
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Pdhijoonisele on kantud peale ka perspektiivnedepéas krundile ida poolt juhuks, kui
olemasolevat tdnavat pikendatakse planeeritava dlamuks, kui limatsalu tn T17 pikendus
ehitatakse vélja Ringtee 52 krundini, on maaragplmheeritavale alale ka juurdepaasuservituudi
vajadusega alad paasemaks perspektiivselt llmatsditi7 pikenduselt Ringtee tn 60 krundile.

Linnaehituslike seoste joonisele ja detailplanagripdhijoonisele on kantud ka perspektiivne
voimalik kdnnitee mis (ihendaks planeeritavat anteidinter Projekt OU poolt ,PGhimaantee nr
2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa Tartu l&&dnepoolse Uredelu | ehitusala rekonstrueerimise
tehnilise projekti korrektuuris® (Lisa nr 9) vargmojekteeritud kdnniteega.

Parkimiskohtade arvutus Tabel 2
Pos Ehitise Normatiivne Ettendhtud parkimiskohtade arv
nr otstarve parkimiskohtade arv | krundil
1 Tankla ja 135/50=3 3
autopesula
2 Arihoone 2240/80=28 28
Planeeritud maa-alal | 31 31
kokku:

Planeeringus ettenéhtud parkimiskohtade arv vdstsh standard EVS 843:2003 normidele.

3.4 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD

3.4.1 Haljastus ja heakord

Planeeritava ala kdrghaljastus kasvab Ringtee kr&&di IGuna ja loodekiljel. Esindatud on nii
okas- kui ka lehtpuud. Madalhaljastus kasvab kag®atud krundi ja Tallinn-Tartu-Voru-

Luhamaa maantee vahelisel alal.

Planeeringuala on tasase reljeefiga. Ala kdrghalgagaikneb krundi &arealadel. Krundil oleks
vaja labi viia harvendusraie, et vaaruslikemateldgel oleks tagatud vajalikud kasvutingimused.

Planeeritud haljastuse osakaal on pos 1 krundil g7g6s 2 krundil 21%.

Tingimused haljastuse sailitamiseks, hoolduseks f@aiendamiseks:
e |Istutada juurde noori puid.

¢ Viia labi sailitatavatel puudel hooldusldikus.

¢ Noorendada ilup66said tagasildikusega.

3.4.2 Detailplaneeringu elluviimisega kaasnev moju keskkanale

Detailplaneeringus on ette ndhtud rekonstrueefiglmasolev tankla, ehitada autopesula ning
kolmekorruseline arihoone.

Tanklasse paigaldatakse topeltseintega maa-aluabdti: (ks 50 m3, kolm 30 m3 ja tiks 20 m3
mahuti, nelja liiki autokttuse hoidmiseks.
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Ressursid:

Maakasutus — kavandatud tegevus ei too kaasa maakasnuutust.

Loodusressursside kasutus — kavandatud tegevas katisa muutusi maavarade, metsa ja ulukite
kasutuses.

Muude ressursside kasutus — kavandatud tegevusegadb vajadus tehnika jarele, kuid mitte
mahus, mis pdhjustaks olulist keskkonnamaju.

Ruumi ja otstarbe muutused:

Maastik — kavandatud tegevusega ei kaasne pinnaraagust.

Hudrogeoloogilised tingimused — kavandatud tegeyusdjuta hiidrogeoloogilisi tingimusi, sh ei
tehta maaparandustoid.

Liiklus — kavandatud tegevusega ei kaasne oluiiduskorralduslikke muudatusi.

H&adaolukordade esinemine:

Onnetuste tden&osus - tankla territooriumil véisatgidaolukordadest v&ib kdige tden&olisemaks
pidada mahuti leket voi kiituse mahavoolamist kiteskist laadimise ajal. Selle valtimiseks on
ette ndhtud jargmised meetmed:

Mahutid peavad vastama standardi EN 12285 noutlkutitele teostatakse vajalikud
katsetused ning kontrollid vastavalt seaduseséatted korrale. Nouetekohane tehniline
dokumentatsioon peab olema mahutitega kaasas. Mahalispinnad ja sisepinnad on varvitud
taies ulatuses spetsiaalsete varviga. Mahutid amstetud surudhu baasil té6tava
alarmsusteemiga. Alarmsusteemi keskseade DL330&Chaldehoones ja on thendatud
plasttorude kaudu (2 toru igast mahutist) mahstfiate vahele jaédva kontrollruumiga. Surve
langus kontrollruumis registreeritakse keskseadmébne annab sellisel juhul vastava heli- ja
visuaalse alarmi. Kdik mahutid on varustatud Utetiduritega, milliste eesmark on vélistada
mahutite tletaitmine kiituse mahalaadimisel. Ulesiitiurite pistikupesad on vélja toodud
taitekappidesse. Enne kituse mahalaadimise alugtéihendatakse kituseauto mahalaadimise
juhtsiisteem vastava juhtme abil Uletaiteandurikuipesaga. Mahuti Uletaitumise ohu korral
saadab uletaiteandur signaali kituseveoki mahataselijuhtstiisteemi, kiituseauto
mahalaadimisklapp sulgub ning kituse mahalaadipéatub. Bensiini mahutid on tihendatud
gaasitagastussisteemiga Stage 1, ilma millist &agth on keelatud kituse mahalaadimine.
Mahuti paigaldamise eest objektil vastutab vastpédevust omav toddejuhataja, kes vastutab nii
vajalike kooskdlastuste eest ametiasutustega khutita tehtavate vajalike kontrolltoimingute
eest. Mahuti paigaldamise ajaks kutsub ehitaja lkovegalike ametkondade esindajad ning
vormistab vajalikud aktid. Autokituste tankimispalit on varustatud auto kitusepaagi Uletaitmist
valistava blokeerimisseadeldisega ja kaitseklag@dmillised sulgevad kituse voolamise
avariiolukorras. Seadmete ekspluatatsiooni ajatteakse iga-aastaseid kasutuskontrolle
vastavate ametkondade poolt (OU Inspecta Estonia).

Ulaltoodust tulenevalt on dnnetuse tdendosus viidiiimumini ning 8nnetuse toimumise
tbendosus on véike, seda enam, et tankuritel daataka gaaside tagastussusteem Stage 2 ning
kasutatakse HDP kilet valtimaks avariide korralusi¢é sattumist maapinda.

Torgete tdendosus — kavandatud tegevus ei muutisetlelektrivarustuse, veevarustuse,
sidevarustuse, vedelkltustega varustatuse, maantedefonivorgu ning paastetodde
toimekindlust.

Heited:
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Mura ja vibratsioon — kavandatud tegevuse elluxgaga ei kaasne olulist mira ja vibratsiooni
suurenemist piirkonnas.

Ohusaaste — kavandatud tegevusega ei kaasne dediskonnamdjuga dhusaastet.
Jaatmed — kavandatud tegevusega ei kaasne ollgehl tahkete jaatmete teket.

Muud mdjutavad tequrid:

Kavandatud tegevus ei too kaasa muutusi: veerdéjimullastikule; maavaradele; ei kaasne

pdhjaveevottu; 6hukvaliteeti; moju ilmastikule; estbrgule; kaitstavate liikide levikule;
taiendavale valgusreostusele.

Kokkuvéte:

Kuna tanklas on kasutusele vdetud kbik kaasaegseetdste valtimise abinbud ning kituse
sattumist maapinda on taiendavalt valditud ka Hd¥paigaldamisega, siis kavandatud
detailplaneeringuga ohtu keskkonnale ei ole ett@anilill aga vorreldes praeguse seisuga
paraneb detailplaneeringu lahenduse elluviimisadilasti ala tldilme ja heakorrastus. Samuti
muutub maakasutus efektiivsemaks, kuna kasutataka€e ja muid ressursse senisest
otstarbekamalt, parandades ala arhitektuurset.ilfetiatavaid negatiivseid mdjusid planeeringu
realiseerimisega ette ndha pole. Ehitamise tagajaijra- ja valisbhusaaste piirkonnas
markimisvaarselt ei suurene.

Moningaid ebamugavusi (tolm, mira, ehitusmatergaliddu, jne) lahialal on oodata eelkdige
ajutiselt hoonete ehitamise ajal. Ehitamine toiragh konkreetse projekti alusel ning to6de kaigus
tuleb kinni pidada kehtivatest toé6ohutuse-, tuletiikeskkonnakaitse- ja tervisekaitsenduetest.
Juhul, kui edasistes projekteerimis- ja ehitusstamides ning hoonete ekspluatatsioonil tagatakse
koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nGtgteheadest tavadest kinnipidamine, pole
eeldada antud detailplaneeringu realiseerimiséséuat Umbruskonna keskkonnaseisundi
halvenemist.

3.4.3 Jaatmekaitlus

Jaatmehoolduse kord on maaratud Tartu linna jadaioléhseeskirjaga. Jadtmehoolduseeskiri on
kohustuslik kdikidele juriidilistele ning fuusiliske isikutele.

Et vbimaldada olmejaatmete taaskasutamist voimialskwres ulatuses, tuleb olmejaéatmeid
sorteerida. Olmejaatmed tuleb koguda mahutissepaikneb oma krundil.

3.44 Mdura

Peamiseks mura allikaks planeeringuga kasitlet@ahlon Tallinn-Tartu-V6éru-Luhamaa maantee
kostuv liiklusmuira. Mlra taset reguleerib Sotsiaalstri 4. martsi 2002.a. maarus nr 42 Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ubigkaega hoonetes ja mirataseme mootmise
meetodid. (SOM, RTL, 14.03.2002, 38, 511). Selielenevalt on ala arendaja kohustus tagada
planeeritud hoonetes mura leevendavate meetmetadakiise kohustus ja vastutus seisab
arendajal. Maanteeametil ei lasu kohustusi norpeatiietavate keskkonnaparameetrite osas.
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Hoone pdhikonstruktsioonideks on ette nahtud kasdig@rgmisi materjale: raudbetoon, Kivi,
pakettaknaid. Planeeritud arihoone ja maantee galrekavandatud rajada ka kérghaljastus.
Kvaliteetse ehitusega tagatakse, et hoonete sisdes viibimist ei hairi liiklusmura.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
e Mdura véahendamiseks planeeritud hoonete siseruurfdtiesda standardist EVS 842:2003
»Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest*

3.5 TULEOHUTUSNOUDED

Detailplaneeringu koostamise eesmaérk on rekonsidaeelemasolev tankla, jagada Ringtee tn 52
krunt kaheks ning mééarata ehitusfigus autopesidaljaekorruselise @rihoone ehitamiseks.
Tanklasse paigaldatakse topeltseintega maa-aluabdtid: tiks 50 m3 (bensiin 95 hoidmiseks),
kolm 30 m?3 (Uks mahuti bensiin 95-ele ning kaks uatildiislile) ja ks 20 m3 mahuti (adblue
kituselisand), kokku siis kuni 160 m?3 nelja liikitakttuse hoidmiseks.

Hoonete ja rajatiste vahelised ohukujad on tageastvalt EVS 812-5:2005 p 6. Tulemitri
rajamise vajadus puudub, kuna kujad on tagatudkoruituskujade nduded on taidetud vastavalt
EVS 812-5:2005 p 6 tabelis 5 ja tabelis 6 toodueotoutuskujade nduetele.

Tuleohutusnduded ja meetmed on mé&aratud Vabaglgsuse 27. oktoobri 2004 maaruse nr 315
.Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusedtidlusel. Vastavalt VV 27.10.2004a maarus nr
315 821g 1 p 7 on arvestatud paastemeeskondadesehja nende tegutsemisvdimalustega.
Sellest tulenevalt on planeeritud hooned ja ragdtisaaberkinnistul paiknevatest ning
planeeritavatest hoonetest vahemalt 8 m kaugustebdeks tagatud paastemeeskondadele ohutus
ja tegutsemisv@imalus. Detailplaneeringus on tapptiistetehnikale juurdepaas.

Vastavalt VV 27.10.2004a mééarus nr 315 8§29 Ig 1agatud planeeringuga tagatud tulekahju
kustutamiseks vajalik veevarustus. Tuletbrje veev@jadus on lahendada vastavalt Eesti
Standardile EVS 812-6:2005. Tulekustutusvesi oeridiatud lahendatakse planeeritavate
hidrantide baasil. Maksimaalne vajalik valistulaltissvesi 10 I/s 3 tunni jooksul. Vajalik
valiskustutusvesi voetakse planeeritav@E00 mm veetorule planeeritud tuletérjehtdrandist.
Planeeringualal kemikaalide kaitlemisel peab etjay&ui ettevottes samaaegselt kaideldavate
ohtlike kemikaalide maksimaalsed v6imalikud koguseds/6rdsed v6i suuremad kui Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 08.06.2011 maaruses nrteidud kemikaalide ohtlikkuse alammaar
vOi kinniskogus, esitama Kemikaaliseaduse kohgsitevatele asutustele seaduses margitud
dokumendid enne ettevdttes tegevuse alustamistoBnetuse ohuga ja ohtlikkus ettevottes tohib
kemikaale kaidelda tiksnes tegevusloa alusel.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
e Hooned vdib projekteerida TP-2 tulepusivusklassistavana.

3.6 ABINOUD KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMISEKS

Planeeritud maa-alal arvestada vajalike meetmddegi@gevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetaniimnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine®.

Soovitused ehitusprojekti koostamiseks:
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Planeeritud hoonetele on soovitatav paigaldadeegébteemid. Sellega vaheneb

sissemurdmiste risk.
Territoorium valgustada.
Paigaldada piirded planeeringuga mé&éaratud kohtadess
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4  TEHNOVORGUD

Tehnovorkude lahendus on p&himétteline ning tajpsalkse ehitusprojekti staadiumis
tehnovorkude valdajalt taotletud tehniliste tingsteualusel.

4.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kruntide vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahendlisgeks on aktsiaselts Tartu Veevark
14.10.2013 valjastatud tehnilised tingimused nr/I¥B6.

4.1.1 Uldosa
Planeeringu koostamisel on arvestatud jargmistmiuar ja nbuetega:

EVS 921:2014 Veevarustuse valisvork

EVS 848:2013 Valiskanalisatsioonivork

EVS 835:2014 Hoone veevark

EVS 846:2013 Hoone kanalisatsioon

EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletéeevarustus.

EVS 812-5:2014 Ehitise tuleohutus. Osa 5. Kitusatalide ja tanklate tuleohutus.
EVS 907:2010 Rajatiste ehitusprojekt

EVS 843:2003 Linnatanavad

EVS-EN 1610:2007 Dreenide ja kanalisatsioonitokesg@hitamine ja katsetamine
RIL 77-2005 Maa sisse ja vette paigaldatavad mastt Paigaldusjuhend.

KT 02 Kunnallisteknisten tdiden yleinen tydseloddds

AS Tartu Veevark tehnilised nduded

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jartgni&idega:

1. Ringtee tn 60 krundi ja lahiala detailplaneerinmraruumi OU poolt koostatud t66 nr 06/11.

2. llmatsalu tdnava ja Kannikese tdnava uhendustgmayekt, AS Kommunaalprojekti t66
nr TA-047-04

3. Ringtee 56, 58A, 58 ja 58 B kruntide ja l&hialaadlptaneering, TA-019-04, AS
Kommunaalprojekt

4. Tartu Umberso6idu ning Tartu-Elva teeldigu projéBbjekt E263 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
maantee 16igus Kandikila-Uhti km 182,6-194,2.

4.1.2 Veevarustus

Ringtee tn 52 kinnistul olemasolev veet@@0 mm asendatak$2110 mm veetoruga kuni
planeeritud tuletdrje hidrandini ja ringistatakssniikese tanaval asuZdl 10 mm veetoruga.

Arvutuslikud vooluhulgad :
Majandus-joogivesi kokku Q=16 m3/d
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Pos 2 vajalik valistulekustutusvesi 10 I/s 3 tujmoksul (ehitis IV kasutusviis, pdlemiskoormus
kuni 600 MJ/m2).

Vajalik valiskustutusvesi voetakse ringistatavd@400 mm veetorule planeeritud
tuletdrjehtdrandist

Kinnistutele planeeritakse liitumispunktid Ghisvasyiga.
Ringtee tn 52 kinnistu pdhjapoolset serva labiediisiaselts Tartu Veevark kuuluvale veetorule
on maaratud kaitsevoond, mis on 2,0 m toru tefjgdemale poole.

Planeeritud veetorud ehitada plastikust PE surudest PN10. Plasttorud peavad vastama
standardile EN12201.
Sulgarmatuurina liitumispunktides kasutada kumnskireid koos spindli ja kapega.

4.1.3 Kanalisatsioon
Piirkonna kanalisatsioon on lahkvoolne.
Reoves

Reovee kanalisatsiooni eelvooluks on kdrgepingedkas olemasole®’300 mm
kanalisatsioonitoru.

Arvutuslik vooluhulk kokku Q=16 m3/d

Arvestatud on varem kehtestatud Ringtee tn 60 knandhiala detailplaneeringuga kus Ringtee
60 planeeritud reoveetoru on toodud Ringtee tnsh@ale kinnistule ja Uhendatud see kdrgepinge
koridoris reovee kanalisatsiooniga (llmatsalu janKiiese tdnava Ghendusteele projekteeritud
reoveekanalisatsioonitoruga).

Ringtee tn 52 kinnistul olemasolev survekanalisatsitoru, mis asub kdrgepingekoridori aares,
likvideeritakse ja Uhendatakse isevoolse reovedisatsioonitoruga.

Liitumispunktideks on vaatluskaev 1 m kinnistu igtivaljaspool ja kinnistu sisse planeeritud
reovee kanalisatsioonitorule planeeritud vaatlugkaes asub torule kehtestavas kaitsevoondis.

Planeeritud isevoolsed reovee kanalisatsioonitehithda taisseinalisest PVC reovee
kanalisatsioonitorudest tugevusklass SN8, mis vadt&uroopa Standardile EN1401.
Reovee vaatluskaevudena kasutada tehases valmiBtatteovee kanalisatsioonikaevusid.
Kaevud peavad vastama standardile EVS-EN 13598&ktdusu- ja teleskooptoru min
rongasjaikus SN2 kN/mz,

Sajuvesi

Vastavalt tehnilistele tingimustele on sajuvee kaatsiooni eelvooluks olemasolev sademevee
kanalisatsioonitoru kdrgepingeliini koridoris Riegttn 58 kinnistu juures.

K-Projekt Aktsiaselts To6 nr 12114
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Arvutuslik vooluhulk planeeritud kinnistutelt koklqs55 I/s,

Varem kehtestatud Ringtee tn 60 kinnistu ja lahigtailplaneeringuga on planeeritud sajuveetoru
Ringtee tn 52 asuvale kinnistule ja Uhendatud lpeat$alu ja Kannikese tdnava Uhendusteele
projekteeritud sademevee kanalisatsioonitoruga.

Reoveetoru ja sajuveetoru kaitsevoond on 2,0 mtedpest mdlemale poole.

Liitumispunktideks on vaatluskaev 1 m kinnistuigtivaljaspool ja kinnistu sisse planeeritud
sajuvee kanalisatsioonitorule planeeritud vaatlagkenis asub toru kaitsevéondis.

Rajatavad isevoolsed sajuvee kanalisatsioonitonitdaa PP vdi PE sajuvee kanalisatsiooni-
torudest, tugevusklass SN8.

Toru materjal peab vastama standardile EN 134 ¥&8vud peavad vastama standardile EVS-EN
13598-2, kaevu tbusu- ja teleskooptoru min rongasgaSN2 KN/m?2.

Kinnistult tulev puhastamist vajav sajuvesi puhtadtse kinnistu piires lokaalsetes puhastites
(livapuudjad + 6liputdjad) enne eelvoolu suunamist

Planeeritud kinnistutel likvideeritakse kdik mitegalikud torud ja kaevud.

4.2 ELEKTRIVARUSTUS

Kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks ontflek OU Tartu regiooni 19.09.2013
valjastatud tehnilised tingimused nr 213764.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus,
Pos nr Nimetus planeeritud alajaama baasil, Liitumine
Pa/la (kW/A)
Planeeritud
1 autopesula-tankla 100/160 Ilz'iitu _rniski|_|_o_I
- innistu piiri
o | Planeeritud 80/125 '
arihoone
Planeerl_tud ala tarbijad kokku 160/250
(koos eriaegsusega)

Detailplaneeringu ala elektrivarustus on ette néwe 10/0.4kV komplektalajaama baasil
(HEKA-2, trafod kuni 2x1000kVA). Planeeritud alajpa 10kV toide on ette nédhtud sisseldikena
Kannikese tadnava kp kaabelliini.

Planeeritud kesk- ja madalpinge vorgud ehitatalksd&lliinidena.

Olemasolev kinnistul paiknev jaotus- ja liitumigkihing Elektrilevi OU mp kaablid nr 1421,

nr 1421A ja nr 1477 likvideeritakse. Mp kaabelldrasendatakse uute |I6ikudega.

Vastavalt tehnilistele tingimustele Elektrilevi Gilektripaigaldise rajamise véimaldamiseks tuleb
s6lmida kinnistu valdajal/Gigustatud isikul maakasnise ja litumisleping. Parast liitumislepingu
s6lmimist ning lisateenustasu tasumist (koos liigiasuga) ehitab Elektrilevi OU uue alajaama ja
ehitab uued kaabelliinid litumislepingu alusel.
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Kaesolev lahendus on pdhimétteline. Konkreetse é@bektrivarustuse tooprojekti koostamine
toimub vOrgu valdajalt taotletud tehniliste tingiste alusel ning arvestades objekti arhitektuuriga.
4.3 SIDEVARUSTUS

Kruntide sidevarustuse lahenduse aluseks on Elitavéited Aktsiaseltsi 19.09.2013 valjastatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimuse@I#080609.

Planeeritud kinnistute sidevarustus on ette naldtiiivana Kannikese tdnava aares kulgevast
sidekanalisatsioonist.

Igale kinnistule on ette nahtud individuaalne 1tmeasidekanalisatsiooni sisestus.

Kaablitorude paigaldussitgavus séidutee all on nimd, valjaspool s6iduteed 0,7 m.
Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldaminedaepéaasuvdorgu osas lahendatakse t66projekti
mahus. Sidevarustuse to6projekti koostamine toiu@ngu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste
alusel.

4.4  GAASIVARUSTUS

Kruntide gaasivarustuse lahenduse aluseks on sé&ltseEesti Gaas 19.09.2013 véljastatud
tehnilised tingimused nr 5-1/214.

Kéesoleva tboga lahendatakse Ringtee tn 52 kindettailplaneeringu gaasivarustus
detailplaneeringu mahus.

Gaasitorustike ehitamise t66projektide koostamisealikud tehnilised lahteandmed véljastab
AS Gaasivorgud tellija avalduse ja temaga eelnesgdthitava liitumislepingu alusel.

Planeeritud kinnistutele on ette nahtud gaasivasustlaneeritud dhenduspunkt teha kinnistut
labivast B-kategooria gaasitorustikust.

Planeeritud kinnistule on ette nahtud litumispukdébs maakraaniga.
Planeeritud gaasitorustik on ette nahtud ehitadaahasena.
Planeeritud torustiku koormused ja labim6ddud népne kulgemine tapsustatakse téoprojekti
staadiumis.
4.5 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHNOVORKUDE OSA S
e KOoik tehnovdrkude servituudi vajadusega alad omiffganeeringu joonistel tahistatud.

Servituutide seadmise notariaalsed lepingud sdatid#® peale detailplaneeringu
kehtestamist ning enne vorkude ehitamist.
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Sidevarustus:

e TOOde teostamine Elion Ettevotted AS sidevorgurhiatiste kaitsevoondis voib toimuda
kooskdlastatult Elioni kaablijarelvalve alliksusega

e Tegevuse korraldamisel liinirajatiste kaitsevoondignduda elektroonilise side seaduse
nduetest.

e Juhul, kui on vajalik Umber paigutada Elioni sigatia, teha imberpaigutamise projekt
vastavalt Elioni tehnilistele tingimustele ja Umpaigutatud siderajatised tasuta lle anda
asendusrajatisena.

e TOid voib teostada ainult Elion Ettevotted Aktsiésievolitatud esindaja kirjaliku té6loa
alusel.

e TOO0de teostamiseks planeeritud piirkonnas on Ggamtlavalt esitada todjoonised.

Gaasivarustus:

e Gaasitorustike ehitamise t6oprojektide koostamisgialikud tehnilised lahteandmed
valjastab AS Gaasivorgud (Tartus Tahe tn 135),dsthtud detailplaneeringu, tellija avalduse
ja eelnevalt s6lmitud liitumislepingu alusel.

e Ehitusprojektid kooskélastada AS Gaasivorgud, Tarélne tn 135.

Elektrivarustus:
e Toojoonised kooskdlastada taiendavalt Elektrileld Tartu regiooniga.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

e Kui pos 2 planeeritud arihoone ehitusprojekti kaosise ajaks ei ole varem planeeritud trasse
(K12 ja K22) valja ehitatud, siis tuleb need va@jatada pos 2 krundile planeeritava arihoone
ehitamise kaigus.

e Ehitusprojektide koostamiseks tellida taiendavémhitesed tingimused aktsiaseltsist Tartu
Veevark

e To0Oprojekt kooskdlastada taiendavalt aktsiaseltSayau Veevark.

4.6 PLANEERINGU REALISEERIMISE VOIMALUSED

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jarghtisgimused:

1. Kruntide ehitusdiguse realiseerib krundi igak@r@émanik.

2. Tehnovorkude rajamine toimub igakordse krundaniku ja vorguvaldajate kokkulepetele.
Sademevee lahendus ja tehnovdrgud ehitataksewadfavalt tehnilistele tingimustele
litumislepingute alusel, kus ndidatakse tehnovdekuéljaehitamise ulatus.

3. Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu lianahustust avalikult kasutatava tee,
uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sadeszkanalisatsiooni valjaehitamiseks ega
vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeeringuga on ette ndhtud pdhimaantee tedivladlalise veoautode parkla
rekonstrueerimine ning jalgratta- ja jalgtee raja@iTeemaa puhul on tegemist riigivaraga, mille
valitsejaks on Riigivaraseaduse 8 4 Ig 2 punktrdijdajandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium. Veoautode parklamagega (ning hilisema likvideerimise kulud
juhul, kui see jaab ette pohimaantee laienduseieg jalgratta- ja jalgtee rajamine on
perspektiivsed ning nende rajamine on vdimalik @ealstavasisuliste kokkulepete sdlmimist
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Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumiga ningdtiteeametiga ja nende rajamise kulud
katab vastava krundi igakordne omanik .

5. Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium one@aianud 13.10.2014 kirjaga nr 1.10-
11/14-00686/002 valmisolekut teemaale rajatistegegamiseks ning andnud edasised juhised.
Peale planeeringu kehtestamist peab tulevanestgjaimanik taitma Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi kirjas toodud ndudets on kirjas seletuskirja kooskdlastuste
koondtabeli p. V jrk 11 all ning seejarel on vdirkalaneeringu realiseerimine teemaal vastava
krundi igakordse omaniku poolt kes on ka kohustateid hooldama ning kannab rajatise
likvideerimise kulud, kui need jadvad ette pdhintaa laiendusele.
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V RINGTEE TN 52 KRUNDI DETAILPLANEERINGU KOOSKOLAST

USTE KOONDTABEL

Jrk | Kooskdlastav Kooskdlastuse | Kooskdlastuse taielik arakiri Koosk®olastuse Markus
nr organisatsioon nr ja kuupaev originaali asukoht
1 2 3 4 5 6
1 Maanteeamet 21.06.2013 nr| Vt kiri. Kiri Vastavalt Maanteeameti kirjale on
15-2/13- Tartu LV arhiiv planeeringut korrigeeritud:
00124/130 1. DP pdhijoonisele on peale kantud

eelprojekti ja tehnilise projekti jooned
erinevate varvidega ning kirjeldus on lisat
tingmarkidesse ja kirjanurga peal olevass
markuste lahtrisse.

2.DP pohijoonist on taiendatud ning lisatu
servituudi vajadusega ala tingmark ka
planeeritud ala idakuljest planeeritud
krundile.

3.Seletuskirja p. 3.2 on tdiendatud ndude
et tankla hinnatulba ja asfalteeritud parkl
seada Neste Eesti AS kasuks isiklik
kasutusdigus. Rajatiste omanik on
kohustaud hooldama ning kannab rajatisg
likvideerimise kulud, kui need jddvad ette
pdhimaantee laiendusele.

4.DP po6hijoonist on tdiendatud ning R-
Kioski reklaamid on mé&é&ratud
likvideeritavatena.

5. Pohijoonist on tdiendatud ning planeeri
alale on kavandatud 2 bussiparkimiskohtg
ning 5 veoautoparkimiskohta.

6.Pos 2 parkla lahendust on korrigeeritud

117

[oX

a,
le

tud

ning parkimine on kavandatud nurga all.
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Elektrilevi OU 20.11.2013 Kooskdlastatud tingimustel: Joonis DP-5 Tingimused edaspidiseks tegutsemiseks (
nr 8315315828 | 1. vastavalt TT nr 213764 Tartu LV arhiiv esitatud seletuskirja punktis 4.5.
2. téojoonised kooskdlastada
taiendavalt.
Allkiri /E. Okunev/
aktsiaselts Eesti | 22.11.2013 Detailplaneering kooskdlastatud. | Joonis DP-5 Tingimused edaspidiseks tegutsemiseks (¢
Gaas nr 20 Ehitusprojektid kooskdlastada AS| Tartu LV arhiiv esitatud seletuskirja punktis 4.5.
Gaasivorgud, Tartu, Tahe tn 135.
Allkiri /Ahti Suimets/ arengu
peaspetsialist
Elion Ettevotted | 05.12.2013 Kooskdlastatud. Kiri Tingimused edaspidiseks tegutsemiseks (
Aktsiaselts nr 22030189 Allkirjastatud digitaalselt /Aleks | Tartu LV arhiiv esitatud seletuskirja punktis 4.5.
Kask/
Maanteeamet 02.12.13 nr 15t 1.planeeringu materjali hulka lisad&iri 1.Juurdepaasuservituudi vajadusega ala

2/13-00124/235

selgitus juurdepaasuservituudi
teenindava ja teeniva kinnisasja
kohta. Vajalik on juurdepaasu
servituudi seadmine Ringtee tn 6(
(katastritunnusega
79502:005:0003) kasuks;
2.planeeringu joonistel on
kasutatud veoautode
parkimiskohtade juures mdistet
Rekka, mis ei ole korrektne.
Palume korrigeerida,;
3.Maanteeamet 05.11.2012 kirjag
nr 15-4/12-00254/287 véljastas
tingimused planeeringu
koostamiseks. Edastatud
detailplaneeringus on taitmata

Tartu LV arhiiv

a

tingimuste punkt 2 (mira ndue)

Ringtee 60 kinnistu kasuks on tahistatud
pdhijoonisel, maakasutuse ja kitsenduste
joonisel, kirjeldatud kitsenduste tabelis nir
kirjeldatud seletuskirja p.3.3 all.

2.Joonist on korrigeeritud ning asendatud
sOna Rekka - veoautodega.

3.Mura peatikk on lisatud seletuskirja p.
3.4.4 alla kus on ka kirjeldatud, et
Maanteeametil ei lasu kohustusi normatiiy
Uletavate keskkonnaparameetrite osas.

Korrigeeritud detailplaneeringu esitab
Maanteeametile kooskdlastamiseks Tartu
Linnavalitsus.

g

e
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ning punkt 7 (planeeringu
materjalid edastab
koosk®dlastamiseks Tartu
Linnavalitsus).

6 Paasteameti 14.02.2014 Koosk®lastatud Joonis DP-5 ,
LAuna nr K-PV/7 Allkiri /Pjotr Vorobjov/, seletuskiri |k 7 ja 8
Paastekeskus Insenertehnilise biroo peainspektiofartu LV arhiiv
7 Naaberkinnistu | 19.02.2014 Teavitus saadetud meiliga e-kiri Kirjavahetus lisatud.
Ringtee 62 Heiman Point OU (Ringtee 62-2)
heimanpoint@gmail.com
8 Naaberkinnistu | 19.02.2014 Teavitus saadetud meiliga e-kiri Esitatud kirjale ei ole taiendavaid
Ringtee 58 Saint-Gobain Glass Estonia SE ettepanekuid laekunud.
andi.kasak@saint-gobain.com
tiit.raud @saint-gobain.com
9 Naaberkinnistu | 19.02.2014 Teavitus saadetud meiliga e-kiri Kirjavahetus lisatud.
Ringtee 60 info@stt.ee
10 | AS Tartu Veevark 14.10.2014 Ule vaadatud Joonis DP-5
Nr 713 Allkiri / Peeter Pindma/ arendusjuhirartu LV arhiiv
11 Majandus- ja 13.10.2014 Nousoleku andmine riigivara Kiri Tingimused planeeringu realiseerimiseks
Kommunikatsioo | Nr 1.10-11/14- | kasutamiseks andmiseks. Tartu LV arhiiv lisatud seletuskirja p. 4.6 alla.
niministeerium 00686/002 Poordusite Majandus- Jla
Kommunikatsiooniministeeriumi
poole pobhimottelise  seisukola
saamiseks Tartu linnas Ringtee
tdnav T58 katastrilksuge
(katastritiksus kinnistamatg,
katastritunnus 79502:005:0015

pindala 27660 1 sihtotstarve
transpordimaa, riig
kinnisvararegistri  objekti koo

KV43865) kasutamiseks andmise

ks
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Neste Eesti ASile. Katastrilikslis
teenindab riigimaanteed nr |2
Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa,
lisaks asuvad sellel Neste Eesti ASi
omandis olevad ehitised, sh parkla,
mida ettevdtte soovib suurend
ning rajada uue jalgtee.

Majandus- ]
Kommunikatsiooniministeerium o
nous riigivara otsustuskorras
harilikule vaartusele vastava t
eest kasutamiseks andmisega Neéste
Eesti ASile. Palume ette valmistagda
Vabariigi  Valitsuse  korraldus
eelnbu koos seletuskirja ning
kaasneva materjaliga arvestades
riigivaraseaduse § 21 ndudeid ning
majandus- ]
kommunikatsiooniministri

22.12.2010. a kaskkirja nr 10-0384
~.Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi
valitsemisel oleva riigivar
kasutamise ja kasutamise kornd*
punkti 1.7. Parast Vabariigi
Valitsuse korralduse eelngu
esitamist korraldab ministeeriu
Vabariigi  Valitsuse  korraldus

ja

eelndu menetlemis
Rahandusministeeriumiga ning
kooskdlastuse olemasolul
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Riigikantseleile esitamise Vabariigi
Valitsuse istungil arutamiseks
nousoleku saamiseks riigivara
otsustuskorras kasutamisgks
andmiseks Neste Eesti ASile.
Vabariigi  Valitsuse  korraldusg
olemasolul on riigivara valitsejal
voimalik otsustada riigivara
kasutamiseks andmine ning
riigivara voladigusliku
kasutuslepingu sdlmimine.
Vabariigi  Valitsuse  korraldusg
eelnbus palume kasitleda koiki
katastriiksusel olevaid ja rajatavaid
Neste Eesti ASi omandis olevaid
ehitisi ning lisada tapsemad plaamnid
ehitiste asukohaga, samuti
konkreetsed kasutus- ning
hooldetingimused, mis hdlmavad
ka mahasoOite Neste Eesti ASi
omandis olevale kinnistule.

(allkirjastatud digitaalselt)
/Urve Palo/
majandus- ja taristuminister
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Maanteeamet 14.11.14 nr 15 Vottes aluseks Teeseaduse 8 5 Id Kiri Tingimused planeeringu realiseerimiseks
4/14-00241/573| 8 10,8 131Iglja2, 817 Ig 2, § 19 Tartu LV arhiiv lisatud seletuskirja p. 4.6 alla.
lg2,8251g2,8291g 2, § 36, § 3|,
Tee ja tee kaitsevoondi kasutamige
ja kaitsmise nduded (RTL 1999,
155, 2173) ning Planeerimisseaduse
8 17kooskdlastabMaanteeamet
Tartu maakonnas Tartu linnas
rahvusvahelise p6himaantee nr 2
(E263) Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa (edaspidi p6himaantee)
km 182,68-182,83 aares asuva
Ringtee tn 52 (katastritunnusega
79502:005:0004) kinnistu
detailplaneeringu (edaspidi
planeeringu).

Planeeringuga on ette nahtud tankla
korrastamine ning taiendava
arihoone rajamine, kusjuures
hoonestusalad jaéavad véljapoole
pdhimaantee teekaitsevoondit valja
arvatud tankla varjualune.
Planeeringuga on ette nahtud
pdhimaantee teemaal 5-kohalise
veoautode parkla rekonstrueerimine
ning jalgratta- ja jalgtee rajamine.
Teemaa puhul on tegemist
riigivaraga, mille valitsejaks on
Riigivaraseaduse 8 4 Ig 2 punkt 7
jargi Majandus- ja
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Kommunikatsiooniministeerium.
Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium om
valjendanud 13.10.2014 kirjaga n
1.10-11/14-00686/002 valmisolekut
teemaale rajatiste planeerimiseks
ning andnud edasised juhised (kirja
lisana kaasas). Peale planeeringy
kehtestamist peab tulevane rajatiste
omanik taitma Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi
kirjas toodud nduded ning seejarg
on voimalik planeeringu
realiseerimine teemaal.
Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Andres Urm

Planeeringute osakonna juhataja

Kooskolastused asuvad: Lisade kaust |k 53
Projektijuht Jari Mirme
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