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2. SISSEJUHATUS

Tahtvere valla {ildplaneeringu (edaspidi ildplaneering) koostamisele asuti Téhtvere
Vallavolikogu 4.mirtsi 2003. a otsuse nr 3-1 alusel.

Uldplaneeringu mdte on miirata valla arengu iildeesmérgid ruumis.

Uldplaneering kui dokument viljendab sisulist kokkulepet erinevate osapoolte vahel,
kelleks on riik (ametkonnad), regioon (naaberomavalitsused), kohalik omavalitsus ja elanik
(maaomanik-maakasutaja).

Uldplaneering on koostatud 10-15 aastase perspektiiviga, mis on kiirelt muutuvas ajas pikk
periood suutmaks prognoosida ja kajastada koiki olulisi omavalitsuse ees seisvaid
protsesse ja muudatusi. Seetdttu tuleb iildplaneeringut parast kehtestamist selle aktuaalsuse
sdilitamiseks ja valla jatkusuutliku arengu tagamiseks perioodiliselt {ile vaadata ning
iildplaneeringut tipsustavate teemaplaneeringute, osaiildplaneeringute, tsoneerimiskavade
kaudu kaasajastada. Uldplaneering on kohaliku omavalitsuse akt, mis on edaspidi aluseks
detailplaneeringute koostamisele detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja
juhtudel, samuti maakorraldusele ja projekteerimistingimuste viljaandmisele viljaspool
detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid.

Pérast kiesoleva iildplaneeringu kehtestamist jddvad kehtima varemkoostatud asulate
osaiildplaneeringud ja tsoneerimiskavad mahus ja ulatuses, mis pole vastuolus kiesoleva
tildplaneeringuga.

Uldplaneering koosneb seletuskirjast, kaartidest ja manustest, millest kehtestatavad osad
on seletuskiri ja kaardimaterjal. Manustes on toodud valla iildandmed ja hinnatud erinevate
valdkondade arenguressursse. Manuste kaalukama osa moodustavad véljavotted
maakasutust ja arendustegevust puudutavatest seadusandlikest aktidest voi viited aktidele.
Manuste lisamine {ildplaneeringu kausta lihtsustab tulevikus oluliselt omavalitsuse
igapdevatood maakasutuse ja ehitustegevusega seotud valdkondades.

Planeering valmis ajavahemikul 2003.a. kuni 2006.a. peamiselt Tdhtvere Vallavalitsuse
joududega. Konsultandi ja planeeringukaartide koostajana osales maastikuarhitekt Merle
Karro-Kalberg. Nimetatud aja jooksul toimusid eriteemalised arutelud-tddokoosolekud
valla spetsialistide, volikogu komisjonide liitkmete, valla ettevotete juhtide, erinevate
ametkondade spetsialistide, samuti maakonna ja naaberomavalitsuse esindajate osavdtul.
Koiki huvilisi kaasanud planeeringupdev toimus 14.aprillil 2004.a.

Téhtvere Vallavalitsus tdnab koiki ndustajaid, kaasamotlejaid ja aktiivseid vallaelanikke,
sealhulgas Ilmatsalu Pohikooli lapsi, kes olid suureks abiks valla {tildplaneeringu
koostamisel.

3. VALLA RUUMILISE ARENGU POHIMOTTED

Tadhtvere valla ruumilisel planeerimisel on ldhtutud valla asukohast tulenevatest,
majanduslikest, sotsiaalsetest ja looduslikest eripdradest. Valla territoriaal-majanduslikku
arengut on suunanud ja suunavad traditsioonilised tegevusalad ning viljakujunenud
maakasutus.
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Téhtvere valla ruumiline planeerimine toimub avatud, keskkonnasdistlikus ja
loodushoidlikus multifunktsionaalses ruumis, kus on arvestatud erinevate inimtegevusega
seotud valdkondadega, nende suundumuste ja vajadustega.

Planeeritav maakasutus hdlmab olulisemaid funktsioone arvestades elamumaad, elamu- ja
drimaa segafunktsiooniga ala, &ri- ja tootmismaa segafunktsiooniga ala, sotsiaalmaad,
transpordimaad ja maatulundusmaad (jatkuvalt tulunduslikku sihtotstarbelisse kasutusse
jaav pollu- ja metsamaa).

Eelpoolnimetatud maa-alade planeerimisel on ldhtutud jargmistest pohimdtetest:

3.1. ELAMUMAAD

Flamumaade planeerimisel arvestada olemasolevate elamualadega. Viikekruntide ja
tihehoonestuse planeerimine olemasolevate elamualade naabrusesse ja piirkondadesse, kus
infrastruktuurid on olemas vdi nende rajamine on véljakujunenud asustust silmas pidades
vajalik ja kavandatud. Aiandusiihistute piirkondade kujundamine elamupiirkondadeks,
infrastruktuuri véljaarendamine.

3.2. ELAMU-JA ARIMAAD

Elamu- ja é&drimaade segafunktsiooniga aladena on iildplaneeringus kokkuleppeliselt
kisitletud alasid, kus domineerib elamumaa sihtotstarbega maakasutus, kuid &ari- ja
tootmismaad elamumaa naabruses (keskkonnamdjuta viiketootmine) on aktsepteeritud.
Selline maakasutuse segatiilip voimaldab elu- ja tookeskkonna sidumist, elanikkonna
kinnistumist, loob uusi linnaldhedasi tegevusalasid ja -vOimalusi. Elu- ja todkeskkonna
sidumine, eri funktsiooniga alade ldhestikku paiknemine iihtlustab liikluskoormust t66- ja
toovalisel ajal. Vdhemoluline pole faktor, et taoline multifunktsionaalsus pérsib ka
voimalikku kuritegevust.

Sisuliselt kannavad elamu- ja drimaa segafunktsiooni enamik pShimaanteede naabrusesse
kavandatud elamumaid (kommunikatsioonide ja muude infrastruktuuride olemasolu,
funktsionaalsus, juurdepéisetavus), kus teede vahetusse naabrusse planeeritud drihooned ja
haljastus varjestavad miira eest maanteest kaugemale kavandatud elamuid.

3.3. TOOTMIS- JA ARIMAAD

Tootmis- ja drimaa segafunktsiooniga alad on planeeritud olemasolevaid tootmispiirkondi
intensiivistades ja sdéstvaid kaasaegseid tehnoloogiaid kavandades. Uute tootmisalade
planeerimisel on arvestatud piirkonna logistiliste eeldustega, tegevuse sobivusega
looduskeskkonda ja véljakujunenud asustuse paiknemisega. Territooriumide ulatuslikumal
kasutuselevotul tuleb arvestada olemasolevate maaparandussiisteemidega, looduslike
immutusalade vdhendamise korral (kavandatavad asfaltplatsid, ulatuslikud ehitusalused
pinnad) tuleb planeerida toimivad sademeveekanalisatsiooni lahendused.

3.4. SOTSIAALMAAD

Sotsiaalmaade planeerimine on oluline valla ja kogu regiooni kultuuri-, spordi-,
sotsiaalsfadri arendamiseks.
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3.5. TRANSPORDIMAAD

Uute transpordimaade planeerimine valla territooriumile on viikesemahuline ja soositult
konservatiivne. Erandiks on uue, nn Pohja iimbersdidu transpordikoridor, mis muudab
oluliselt traditsioonilist maakasutust Vorbuse ja Tédhtvere kiilade piirialal.

On oluline, et Tartu linna libiva maantee ja raudtee transiitliikluse timbersuunamise
kavandamine linna ldhivaldade territooriumile ei halvendaks nende piirkondade
maakasutust (pdllumassiivide ldbildikamine, transiidikoridoride plaanimine olemasolevate
voi kavandatavate asustusalade vahetusse naabrusesse, korvalmaanteede kavandamine
pohimaanteedeks, mille tulemusena suureneb olulisel mééral teede liikluskoormus jmt)
Uldplaneeringus lihtutakse uute magistraalteede kavandamisel riigi ja regiooni huvidest
ning vajadustest, minemata seejuures vastuollu kohaliku piirkonna {iildiste maakasutuse
suundumuste ja prioriteetidega.

Lisaks transiitteedele on iildplaneeringuga kavandatud pdohimaanteedega paralleelselt
kulgevaid kogujateid vdhendamaks liiklusohtlikke ristmikke ja véljasdite suure
liikklusintensiivsusega pdhimaanteedele. Veel on planeeritud uute arenduspiirkondade
juurde viivaid mdnesaja meetri pikkuseid juurdepaisuteid.

4. KAVANDATAVA RUUMILISE ARENGUGA KAASNEDA VOIVATE
MOJUDE HINDAMINE NING SAASTVA JA TASAKAALUSTATUD
ARENGU TINGIMUSTE SEADMINE

Valla arengupotentsiaalis on oluline osa Tartu linna naabrusel, aastakiimneid T&htvere
valla maadel viljeletud (kollektiivsel) pdllu- ja metsamajanduslikul tegevusel ning
optimaalsel teedevorgul. Tinglikult voib wvalla territooriumi jagada pohjaosa
metsapiirkonnaks ning valla kesk- ja 16unaossa jddvaks pdllumajanduspiirkonnaks. Valla
asustus, maastikuline liigendus ja teedevork on suhteliselt heas omavahelises
proportsioonis, puudub monedele linna ldhivaldadele iseloomulik magistraalteede ja
raudteede tihe ,,Amblikuvork®.

Uldplaneeringuga seatud séistva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimused on:

e looduslike ja kultuurmaastike séilitamine, liigilise mitmekesisuse, pinnase ja vee
kaitse;

e linna ldhiala rohevoondite ja veealade viértustamine nii 6koloogilise vorgustiku kui
elanike rekreatsiooniala maottes;

o tehnilisi ja sotsiaalseid infrastruktuure omavate véljakujunenud keskuste maa-alade
intensiivne kasutuselevotmine;

e kompaktse  hoonestusega alade laiendamine  iiksnes  keskkonnasdistlike
tehnolahendustega piirkondadesse;

e uute tootmis- ja &drimaade kasutuselevott ldbi detailplaneeringute, olemasolevate
tootmisalade tihendamine;

o keskkonnasédstlik pdllumajandustootmine;

e sotsiaalse elukeskkonna parandamine, avalikult kasutatavate maade tdiendav
kasutuselevotmine.
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Saistva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tagamiseks toodud ettepanekud ja tdpsustavad
tingimused on toodud iildplaneeringu seletuskirja jargmises peatiikis Maa- ja veealade
tldised kasutamis- ja ehitustingimused alapeatiikkide vastavate teemakasitluste 15pus.
Uldplaneeringuga kavandatud ruumilise arenguga kaasneda vdivaid mdjusid on
planeeringu koostajad hinnanud l1&htuvalt oma to6kogemustest ja teadmistest.

5. MAA-JA VEEALADE KASUTAMIS- JA EHITUSTINGIMUSED

5.1. MAA-JA VEEALADE KASUTAMIS- JA EHITUSTINGIMUSTE MAARAMISE
ULDPRINTSIIBID

Maa- ja veealade iildiste kasutamis- ja ehitustingimuste liigitamisel on ldhtutud Vabariigi
Valitsuse 24. 01. 1995 maérusest nr 36 Katastritiksuste sihtotstarvete liikide ja nende
mddramise aluste kinnitamine ja Vabariigi Valitsuse 29.04.1996 médrusest nr 120
Katastritiksuste sihtotstarvete liikide ja nende mddramise aluste muutmine.

Maa- ja veealade {ildiste kasutamistingimuste maéadratlemisel on tuginetud valla
planeerimispdeval kujunenud arvamustele ja ettepanekutele, samuti planeeringu
koostamise protsessi kaasatud omavalitsuse ametnike ja volikogu arengukomisjoni
liikkmete motetele.

Maade planeerimisel on arvesse voetud planeerimisprotsessi jooksul maaomanike poolt
esitatud taotlusi maade sihtotstarvete muutmiseks juhtudel, kui taotlejal oli kinnisasja
maakasutuse muutmiseks esitada pdohjendatud ja avaliku huviga arvestav tuleviku-
perspektiiv.

Uldplaneeringuga mi#ratud maa-alade peamised kasutusotstarbed kajastuvad planeeringu
pohijoonisel (M 1:20 000). Alevike ja kiilakeskuste maakasutus kajastub planeeringu
pdhijoonisel mddtkavast tulenevalt vaid iildjoontes. Uldplaneeringu kehtestamisele
jargneva sammuna on kavas koostada asulate detailsed tsoneerimiskavad.
Detailplaneeringu kohustusega alade -ehitustingimused tdpsustatakse edaspidi asulate
tsoneerimiskavadega voi detailplaneeringu ldhtetingimustega.

Valla territoorium kui planeeringuala on jaotatud paljudeks nn funktsionaalseteks
tsoonideks, millele on kokkuleppeliselt médédratud maakasutuse pohiotstarve. Pohiotstarve
(domineeriv ~ sihtotstarve, juhtfunktsioon) vdimaldab Ilubatavaid korvalotstarbeid
maksimaalselt %4 ulatuses.

Detailplaneeringu  koostamise kohustusega aladel maédratakse projekteerimis- ja
ehitustingimused detailplaneeringuga. Piirkondades, kus detailplaneeringu koostamise
kohustus puudub, méairatakse projekteerimistingimused iildplaneeringust ldhtuvalt.

5.2. MAA PLANEERIMISE MOISTE

Planeeringus kasutatakse maade planeerimise mdistet, mis tdhendab seda, et
tildplaneeringu kehtestamisega ei toimu automaatset ja kohest maaiiksuste sihtotstarvete
muutmist. Planeeringuga on ndidatud perspektiivsed arengupiirkonnad ja -suunad. Senisest
erinevaks sihtotstarbeks planeeritud maad saab omanik edasi kasutada selle praegusel
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sihtotstarbel seni, kuni ta seda soovib (sealjuures rajada echitisi, mis pole vastuolus
maakasutuse sihtotstarbega) ja mingeid piiranguid maa kasutamisele ei seata.

Planeerimise iiks eesmérke on piirata maakasutuse sihtotstarbe stiihilist ja kaalutlemata
muutmist tulevikus. Kui maa omanik tahab maakasutuse sihtotstarvet muuta, siis saab ta
reeglina teha seda vaid iildplaneeringuga méairatud ulatuses.

5.3. ELAMUMAA (E)

Seni kasutusel olnud elamumaad jddvad ka edaspidi kasutusele elamumaadena.
Tdiendavate elamumaade planeerimisel on ldhtutud {iildaktsepteeritavatest suundadest
elamuehituse arendamisel. Uldplaneeringus ei eristata viike- (EE) ja korruselamumaid
(EK), kuid uute elamualade planeerimisel on silmas peetud valdavalt viikeelamumaa
alaliiki, kuhu kuuluvad:

ithepereelamumaa (eramu) kaksikelamumaa (kahe krundi piirile ehitatud vdikeelamud
ridaelamumaa (kinnine hoonestusviis kolmele voi enamale iihepereelamule)
kahekorruseliste kolme ja enama korteriga korterelamute maa suvilakruntide maa
maapealsete garaazide kruntide maa.

Elamumaade planeerimise iildised tingimused:

Korruselamuid (3- ja enamakorruselisi kortermaju) on lubatud ehitada olemasolevatele
korrusmajadega tiheasustusaladele (Ilmatsalu ja Mérja alevikud, Rahinge ja Haage kiila),
nende ehitusdigus madratakse detailplaneeringuga. Lisaks eelpooltoodud piirkondadele on
korruselamud lubatud planeeritavasse alevikumodtu elamurajooni (Paabo maaiiksus
Rahinge kiilas).

Uute viikeelamumaa kruntide suurus ei tohi olla viiksem kui 2000 m’.
Paaris/kaksik/majade krundi suurus peab olema vihemalt 3000 m?, ridaclamutel (4 boksi ja
enam) vihemalt 700 m” boksi kohta. Uusi mitmekorterilisi ja ridaelamuid tohib ehitada
vaid toimiva lihisveevérgi- ja -kanalisatsioonivorgu olemasolu korral.

Elamumaa kdrvalsihtotstarbena on lubatud drimaa (kohalikku elanikkonda teenindavad
ettevotted, kauplused). Maanteede sanitaarkaitsevoondisse on maanteega piirnevale alale
soovituslik rajada drimaa sihtotstarbega krunte.

Looduslike ja tehisveekogude piiranguvodndis planeerida elamumaad hajaasustuse
pohimottel, vidlja arvatud aladel, kus {ildplaneeringuga ndhakse ette tiheasustuse
laiendamist (vt Tiheasustusalade mddramine ptk 6.2.).

Uldplaneeringuga elamumaaks miératud piirkonnad on reoveekogumisalad veeseaduse
mottes.

Elamumaid on planeeritud jargnevalt:

5.3.1. Valla kirdenurk, Vorbuse-Kardla maantee ja raudtee vaheline ala

Piirkond on atraktiivne elamuehituseks linna 1dheduse ja kohaliku kauni miljoo tottu.
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Ala planeerimise tingimused:

e Soovitav on planeerida tervikalana, ndutav planeeringuala véhim suurus 20 ha.
e Planeeritava krundi suurus ei tohi olla viiksem kui 3500 m?.

e Planeeringutes ldhtuda olemasolevatest mahasdiduteedest; minimaalselt kavandada
uusi mahasdite - vajadusel planeerida iihised mahasdidud mitme krundi peale.

o Korruselamute ehitamine pole lubatud, muud ehitustingimused tdpsustatakse
detailplaneeringuga.

e Krundi podhisihtotstarbeks on lubatud elamumaa, korvalotstarvetena &drimaa,
transpordimaa ja  tootmismaa alajaamade, katlamajade, veepuhastite ja
kanalisatsioonirajatiste ulatuses.

e Ala detailplaneerimisel arvestada vdoimaliku linna iimbersdiduteega.

Kaasneda vGivad mojud ning sdistva ja tasakaalustatud arengu tingimused:

Piirkonna planeerimisel l&dhtuda tdiendava sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuri loomise
vajadusest.  Planeerida  tulevikus  liitumine  Tartu linna  veevarustuse ja
kanalisatsioonivorguga. Piirkonda teenindavat iildmaad planeerida vihemalt 10% ulatuses
ala kogupinnast. Kohaliku teenuse (kiilapood, minilasteaed jmt) osutamiseks on lubatud
ari- ja sotsiaalmaa sihtotstarve. Vorbuse-Kardla kdrvalmaantee liiklustihedusest ja raudtee
naabrusest tulenevalt arvestada detailplaneerimisel miira- ja saastenormidega ning néha
ette neid leevendavaid meetmeid. Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus Asustust
ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused on Vorbuse piirkonda hinnatud kaunite
avarate vaadete tottu Vorbuse-Kardla maanteelt Emajde ilirgoru lainjale maastikule ning
madratletud ala kui maakondliku tasandi vaértuslik maastik (MS5). Planeeritav hoonestus
vaadet ei piira. Tartu linna liikluskoormuse vdhendamiseks on valla kirdenurka tulenevalt
maa-konnaplaneeringust kavandatud linna nn pdhja iimbersdidutee. Arvestada tee
kaitsevoondiga ja planeeritavast litkluskoormusest soltuvalt sanitaarkaitsevoondiga.

5.3.2. Vorbuse Udukiila tiheasustusala

Piirkonna moodustab umbes 15 ha suurune Udukiila (Vorbuse kiila osa, ametliku
kohanimena pole seni kasutusel) timbritsev ala, mis jddb Vorbuse hoonestatud kiilakeskuse
ja Joerahu uue elamupiirkonna vahele.

Ala planeerimise tingimused:

e Planeerida kogu ala tervikuna.
e Planeeritava krundi suurus ei tohi olla viiksem kui 3500 m?.
e alale pole lubatud ehitada korruselamuid.

Kaasneda voivad mojud ning sddstva ja tasakaalustatud arengu tingimused:

Raudtee naabrusest tulenevalt arvestada detailplaneerimisel miira- ja saastenormidega ning
ndha ette neid leevendavaid meetmeid. Rakendada keskkonnasdistliku reoveekasutuse
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meetmeid, kohustus liituda Vorbuse iihiskanalisatsiooni vorguga. Vorbuse kiila sotsiaalne
infrastruktuur vajab arendamist, seetdttu on vajalik teenindavat sotsiaalmaad planeerida
viahemalt 10% ulatuses ala kogupindalast.

5.3.3. Emajoe kalda tiheasustusalad

Uldplaneeringuga laiendatakse Emajde kalda tiheasustusalasid kolmes piirkonnas: Piibul,
Joerahu-Janesel ja Kolgal. Tegemist on looduskaitseseaduse § 42 Idikest 2 tulenevalt
olemasoleva tiheasustuse laiendamisega veekogu rannal voi kaldal. (vt Tiheasustusalade
mddramine ptk 6.3)

Ala planeerimise tingimused:

e  Planeeritava krundi suurus ei tohi olla viiksem kui 2000 m”.

e Alale on lubatud ehitada kuni 2-korruselisi elamuid (sh ridaelamud, paarismajad,
madalad galerii- ja vaipmajad).

Kaasneda voivad mojud ning sdistva ja tasakaalustatud arengu tingimused:

Planeeritavad alad on traditsioonilised joeddrsed elamualad, kus looduslikud tingimused on
voimaldanud endisaegsete talukohtade rajamist. Tegemist on lammiala lokaalsete
liivasaartega, kus joe iileujutuste tdendosus on viike ja ehitus-geotehnilised tingimused
vorreldes iilejddnud lammialaga on soodsad.

Planeerimisel tuleb arvestada Suur-Emajoe kalda piirangu-, ehituskeelu- ja
veekaitsevoonditega. Kolga tiheasustusala laiendamine toimub tulenevalt looduslikest
isedrasustest viljaspool Emajde piiranguvoondit (100 m joe kaldajoonest). Krundi
pohisihtotstarbeks on lubatud elamumaa, korvalotstarvetena transpordimaa, iildmaa ja
tootmismaa alajaamade, katlamajade, veepuhastite ja kanalisatsioonirajatiste ulatuses.
Joerahu-Jinese tiheasustusala laienduse planeerimisel tuleb perspektiivis arvestada
vajadusega igapdevase teenuse (kiilapood, minilasteaed, majutuskoht jmt) ja vaba aja
veetmise kohtade jérele, mistdttu on lubatud drimaa ja sotsiaalmaa/iildmaa sihtotstarve.

Joerahu piirkond on hoonestatud kruntide ulatuses liidetud Vorbuse puhastiga. Kolga ja
Joerahu piirkonna uute kruntide hoonestamise eeltingimuseks on liitumine Vorbuse
piirkonna iihisveevérgi ja -kanalisatsioonisiisteemiga. Piibu tiheasustusala olemasolevad
ja planeeritavad elamud liituvad Téhtvere kiila vee- ja reoveesiisteemi viljachitamise jérel
Tartu linna vorkudega. Liitumiseni on lubatud vaid reovee kogumiskaevud.

Teederegistris kohaliku tee staatusega teed tuleb hoida iildkasutatavatena. Uute kruntide
moodustamisel  lahendatakse  juurdepdds Jidnese matkarajale ja  kallasrajale
detailplaneeringuga (LKS § 36 lg 2). Uute teede viljachitamise kohustuse lepivad
vallavalitsus ja arendaja igakordselt kokku.

5.3.4. Ilmatsalu paisjarve idakallas

Asukoha tottu (atraktiivne veekogu kallas, tthiskommunikatsioonide lahedus) vdartustatud
elamuehituspiirkond.  Uldplaneeringuga  laiendatakse olemasolevat  Tiiki  Kiila
tiheasustusala veekogu kaldal (LKS § 42 1g 2).
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Ala planeerimise tingimused:

e Krundi suurus veekogu piiranguvédndis alates 4000 m?, viljaspool piiranguvédndit
alates 2000 m’.

e Alale pole lubatud ehitada korruselamuid.

Kaasneda voivad mojud ning sddstva ja tasakaalustatud arengu tingimused:

Krundi pohisihtotstarbeks on lubatud médrata elamumaa, korvalotstarvetena on lubatud
transpordimaa, maatulundusmaa, &rimaa ja tootmismaa alajaamade, katlamajade,
veepuhastite ja kanalisatsioonirajatiste ulatuses. Piirkonna arendamisel on uutel kruntidel
kohustus liituda Tiiki (planeeritava puurkaevu baasil) voi Ilmatsalu iihisveevérgiga ja
Ilmatsalu  puhastisse viiva reovee kanalisatsioonisiisteemiga. Uldplaneeringuga
kavandatakse umbes 2,5 ha suurune iildmaa riba piki jarve kallast, mis garanteerib jédrve
avaliku kasutuse ja vabaaja veetmise vdimalused nimetatud piirkonnas ja suunab
perspektiivse elamuehituse jarve piiranguvoondist kaugemale.

5.3.5. Mirja-Haage-Pihva-Rahinge-Kandikiila ringtrassi dédrsed alad

Ulatuslik ring-piirkond valla kaguosas. Holmab Mirja alevikku ja selle ldhitimbrust (sh
Haavakannu elurajoon Rahinge kiila ja Ulenurme valla Ossu kiila piiril), Haage kiila
olemasolevat tihehoonestatud ala, perspektiivseid arendatavaid piirkondi mdélemal pool
Tartu-Viljandi-Kilingi-Nomme  pohimaanteed, = Haage-Rahinge  maantee  dérseid
looduslikelt tingimustelt sobivaid alasid, Rahinge paisjarve lddnekallast, Rahinge
kiilakeskuse piirkonda, piirkonda mdlemal pool Tartu-Ilmatsalu-Rohu maanteed,
Kandikiila tiheasustatud ala. Sellesse piirkonda kuuluvad teisedki iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni ringtrassiga liidetavad alad, mis ei piirne vahetult ringtrassiga. Nendeks on
Paabo ja Kase metsakinnistud vastavalt Rahinge ja Kandikiila kiilas, Loku paisjarve kalda
tiheasustusalad (sh aiandusiihistu Rutt, voimalusel liitub trassiga ka aiandusiihistu
Tihtvere). Uldplaneeringuga laiendatakse olemasolevat Haage-Pihva tiheasustusala
Haage paisjarve, [Imatsalu joe ja Kikkaoja kaldal ning Rahinge viikeelamute piirkonna
tiheasustusala Rahinge paisjérve kaldal.

Ala planeerimise tingimused:

e Planeeritavate alade tingimusteta liitumine nn ringtrassiga s.o piirkonda Tartu linna vee
ja reoveesiisteemiga iihendava lihisveevérgi ja —kanalisatsioonisiisteemiga.

e Tiheasustusalaks planeeritud territooriumidel voib krundi suurus olla minimaalselt
2000 m?, elamumaaks planeeritud metsamaal soovitatavalt alates 3000 m”.

e Ringtrassi &ddrsete maa-alade maakasutuse muutmine saab toimuda vaid
detailplaneeringute kaudu.

e Ringtrassi vee- ja kanalisatsioonisilisteemiga mitteliitumisel on lubatud planeerida vaid
hajaasustuse pohimottel. Trassidega liitumisel kehtivad ala planeerimise iildised
pOhimotted.

e Metsamaale rajatavatel kruntidel tuleb metsa késitleda maksimaalselt sdilitatava
kdrghaljastusena.
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¢ Planeeringutes ldhtuda olemasolevatest mahasdiduteedest; vajadusel planeerida iihised
mahasdidud mitme krundi peale (riigimaanteele mahasdit rajatavatelt kogujateedelt).

e Tartu-Viljandi-Kilingi-Nomme  pohimaantee  dirde  jddvatel  olemasolevate
tihehoonestusalade vahele planeeritavatel elamualadel (so piirkonnas, kuhu on
kavandatud Maérja-Haage-Pihva-Rahinge-Kandikiila vee- ja kanalisatsiooni ringtrass)
tuleb maanteede  projekteerimisnormidest  tulenevalt arvestada 200 m
sanitaarkaitsevoondi ulatusega.

Kaasneda voivad mojud ning sddstva ja tasakaalustatud arengu tingimused:

Planeerimisel arvestada maanteede kaitse- ja sanitaarkaitsevoondiga Tartu-Viljandi-
Kilingi-Nomme pohimaanteel, Haage-Rahinge, Kiilitse-Haage ja Tartu-Ilmatsalu-Rdhu
kdrvalmaanteedel. Elamualade planeerimisel maanteede sanitaarkaitsevoondisse on vajalik
kohandada meetmeid dhusaaste ja miira vdhendamiseks (haljastus). Elamukruntidele, mis
paiknevad maantee miiratsoonis, tuleb projekteerimise kdigus prognoosida miirataseme
suurus ja sellest ldhtudes projekteerida hoonele ndutava heliisolatsiooniga
piirdekonstruktsioonid. Miiratsooni elamute ehitamisel kasutada aknaavade heliisolatsiooni
eesmirgil kolmekordseid pakettklaase jmt. Looduskaitseseadusest tulenevalt arvestada
[lmatsalu joe, Kikkaoja ning Loku ja Rahinge paisjirvede piirangu-, veekaitse- ja
ehituskeeluvoonditest tulenevate piirangutega. Krundi pohisihtotstarbeks on lubatud
miidrata elamumaa, kdorval-otstarvetena on lubatud transpordimaa, drimaa, iildmaa ja
tootmismaa alajaamade, katlamajade, veepuhastite ja kanalisatsioonirajatiste ulatuses.
Maanteede sanitaarkaitsevoondisse on lubatud planeerida drimaa ja keskkonnamojuta
tootmismaa krunte. Sellisel juhul on kohustus planeeringus dra tuua kavandatavate hoonete
lubatud voi keelatud kasutusotstarvete loetelu. Ala planeerimise tingimustes toodud
liitumiskohustus vee- ja kanalisatsiooni ringtrassiga vdimaldab keskkonnasdistlikku
arendustegevust. Sellest printsiibist ldhtudes on respekteeritud kolme metsakinnistu
(Paabo, Haagemetsa ja Kase) arendustegevust, nende sihtotstarbe muutmist metsamaast
elamumaaks. Eelpoolloetletud metsamaade planeerimisel 1dhtutakse jargmistest pohilistest
seisukohtadest: kruntide pdhisihtotstarve on elamumaa, korvalotstarvetena on lubatud
kasutada transpordimaa ja tootmismaa funktsiooni alajaamade, katlamajade, vee- ja
kanalisatsioonirajatiste osas. Piirkonda teenindavat iildmaad planeerida sdilivalt
korghaljastatuna vdhemalt 10% ulatuses ala kogupindalast. Elamukruntidel siilitada
korghaljastust puude gruppidena, vihemalt 50% krundi pinna ulatuses. Igapdevase teenuse
(kiilapood, minilasteaed jmt) osutamiseks on lubatud &ri- ja sotsiaalmaa sihtotstarve.

5.3.6. Rohu kiila keskus
Rohu kiilas on planeeritud elamumaid kiilakeskuse vahetusse iimbrusesse.

Ala planeerimise tingimused:

e Tiheasustusalale planeeritava elamukrundi vihim suurus on 2000 m?.
e Lubatud on kuni 2-korruseliste elamute (sh rida- ja galeriimajad) piistitamine.

Kaasneda voivad mojud ning sdistva ja tasakaalustatud arengu tingimused:

Planeerimisel arvestada Tartu-Ilmatsalu-Rohu korvalmaantee kaitsevoondist tulenevate
piirangutega, samuti Rohu oja piirangu-, veekaitse- ja ehituskeeluvoondiga. Uute
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hoonestusalade kasutuselevott saab vodimalikuks alles pédrast Rohule uue kaasaegse
biopuhasti rajamist. Lubatud elamumaa funktsioon, igapédevase teenuse osutamiseks drimaa
korvalfunktsioon. Kiila tsoneerimiskava voi detailplaneeringute koostamisel arvestada
sotsiaalmaa vajadusega.

5.3.7. Handi ja Vosula viaikeelamute piirkonnad

Ala planeerimise tingimused:

e Planeeritava krundi minimaalne suurus peab olema 5000 m?% ihisvorkude
viljaehitamise korral 3000 m?.

e Hoone tiiiibina on lubatud {iksik- v0i paariselamud.

e Uute mahasoditude rajamiseks poOhimaanteele puudub vajadus, Kardla-Tiiki
korvalmaanteele rajada mahasdite {ihiselt mitme krundi peale.

e Krundi lubatud pohisihtotstarbeks on vidikeelamumaa, kdrvalotstarvetena on lubatud
transpordimaa, &rimaa ja tootmismaa alajaamade, katlamajade, vee- ja
kanalisatsioonirajatiste osas.

Kaasneda voivad mojud ning sdistva ja tasakaalustatud arengu tingimused:

Maanteede kaitse- ja sanitaarkaitsevoond Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa pohimaanteel,
kaitsevoond Kardla-Tiiki korvalmaanteel. Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa pohimaantee
sanitaarkaitsevoondi ulatusalas on kdrghaljastusriba puudumisel soovitatav elamuehitust
piirata, seal on lubatud &ri- ja elamumaa segafunktsioon. Maakasutuse tihendamist
lokaalsete, krundisiseste vee- ja kanalisatsioonilahenduste korral piirab kruntide suurus
(0,5 ha alates) ja lubatavate hoonete tiiiip. Uute kruntide planeerimisel Handil ja Vosulas
soovitatav rajada kummassegi piirkonda krunte ihisteenindavad puurkaev ja
reoveepuhasti. Neil tingimustel voib kruntide minimaalne suurus olla 3000 m”.

5.4. ARIMAA (A)

Arimaadena Késitletakse jae- (kauplused, turud), hulgi- (kaubabaasid), toitlustus-
(restoranid, kohvikud jmt) ja majutusettevotete (hotellid, motellid, kdmpingud) maad,
kasumit taotlevate sanatooriumide, puhkekodude, puhke- ja spordibaaside, kontorite,
biiroode ja reklaamiagentuuride maad; turismifirmade, bensiinijaamade, kokkuostuladude,
laoplatside maa (v.a pdllumajandussaaduse-omatoodangu ladustamine juurviljabaasides
jm); olmeteenindusettevotete maa; nditusepaviljonide, pangahoonete, sideasutuste maa;
massikommunikatsioonirajatiste maa.

Siilivad olemasolevad drimaad. Tdiendavad drimaa pohifunktsiooniga alad on planeeritud
turismipotentsiaaliga piirkondadesse vOi elamumaadega piirnevatena pohimaanteede
vahetusse ldhedusse.

Planeeritud drimaad:
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5.4.1. Kirevere (Leetsi) kimpinguala

Kaérevere luha ja Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee vahelisele alale planeeritud drimaa.
Planeeritav puhke- ja turismikompleks, mille muudavad atraktiivseks rekultiveeritav
Kérevere karjdir lounas, planeeritav Emajoe paadisadam (Kéarevere sildumisala) 14énes ja
paiknemine [Imatsalu-Kéirevere Linnutee ning Luha matkaraja kokkupuutealas.

Kaasneda voivad mojud ning sddstva ja tasakaalustatud arengu tingimused:

Pdohisihtotstarbena lubatud drimaa, korvalsihtotstarvetena ildmaa (avalikus kasutuses olev
haljasmaa), transpordimaa, tootmismaa puurkaevu, biopuhasti vmt tarbeks. Hoonete ja
rajatiste projekteerimine Emajoe iileujutusala voondis eeldab iileujutus-sageduse ja -piiride
tdpsustamiseks teostatud eeluuringuid. Samuti on vajalikud pinnase geotehnilised
uuringud. Uleujutusejirgse keskkonnaohu viltimiseks tuleb projekteerida infrastruktuurid
(puhasti, puurkaev, teed) iileujutuspiirist kdrgemale. Kdmpinguala, Linnutee matkarada,
Kérevere karjdiri tehisjarve, Emajoe sildumisala teenindavad teed ja parklad peavad olema
avalikult kasutatavad. Piirkonna planeerimisel arvestada Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
pohimaantee kaitse- ja sanitaarkaitsevoonditega. Arvestada loodus-kaitsealade vahetu
naabrusega (Alam-Pedja, Kérevere luht).

5.4.2. Niki ja Tonise kimpingualad

Maad on planeeritud omanike avalduste alusel. Pohilistelt kasutustingimustelt sarnased
Kérevere kdmpingualale.

Kaasneda voivad mojud ning sddstva ja tasakaalustatud arengu tingimused:

Planeeringutes arvestada Emajoe piirangu, veekaitse- ja chituskeeluvoonditega, Néki
kdmpinguala naabrusesse jddva Natura 2000 eelvalikusse kuuluva linnuhoiualaga.

Luha matkarajani viivad juurdepédisuteed, Tonise kdmpinguala randumiskoht ja paadislipp
peavad olema avalikult kasutatavad.

5.5. ARI- JA ELAMUMAA SEGAFUNKTSIOON (A/E)

Planeeritud maa-alal asuvate kruntide pohisihtotstarbeks on elamumaa ja &rimaa,
piirkonnas aktsepteeritakse olemasolevat ja keskkonnamodjuta véiketootmisettevotlust
ning selle laiendamist.

5.5.1. Piirkond Tallinn-Tartu-Luhamaa maantee ja Rihni-Rahinge maantee
ristumisalas

Planeeritav territoorium hdlmab umbes 1,5 km” suuruse ala kahel pool Tallinn-Tartu-
Luhamaa pdhimaanteed.

Ala planeerimise tingimused:

e Kruntide minimaalne suurus on 3000 m>.
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e Piirkonna veevarustus ja kanalisatsioon tuleb lahendada suuremaid piirkondi
teenindavate puurkaevu(de) ja iihispuhasti(te)ga.

Kaasneda voivad mojud ning sddstva ja tasakaalustatud arengu tingimused:

Kasitletavale maa-alale rakendub detailplaneeringu koostamise kohustus. Sega-
funktsiooniga maa-alade planeerimine pdhimaantee vahetus naabruses tdhendab
ehitusdigust toitlustus-, autoteenindus- ja majutusotstarbega ehitistele jt piirkonda ja
labisoitjat teenindavatele hoonetele ja rajatistele. Elamumaade kontaktvoondisse voib
kavandada vaid sellist &dri- ja tootmisettevotlust, mis tagab elukeskkonnale sobiliku
kvaliteedi.

Ala multifunktsionaalsus voimaldab elu- ja tookeskkonna sidumist. Erineva funktsiooniga
alade lahestikku paiknemine tihtlustab liikluskoormust t66 ja todvélisel ajal. Vihemoluline
pole faktor, et taoline multifunktsionaalsus parsib ka voimalikku kuritegevust.
Olemasolevat metsa tuleb maksimaalselt siilitada, eriti maanteede dires. Soovitatav on
jétta/rajada maantee didrde metsariba hoonestuse kaitseks.

Elamumaade planeerimisel arvestada maanteede kaitse- ja sanitaarkaitsevoonditega. Ala
teenindavad  olemasolevad  mahasdiduteed, uusi  mahasdite = pdohimaanteedelt
tildplaneeringuga ette ei néhta.

5.6. TOOTMIS- JA ARIMAA SEGAFUNKTSIOON (T/A)

Planeeritud maa-alad on tootmis- ja &drimaa segafunktsiooniga, mis vdimaldab
maaomanikul-ettevotjal valida sdltuvalt ettevotlussuunast kahe juhtfunktsiooni vahel.
Tootmismaana Kkisitletakse kédesolevalt nii tootmishoonete kui pdllumajanduslike
tootmishoonete alust ja seda teenindavat maad. Uued tootmisalad on seni kujunenud
olemasolevate tootmisalade laienemisel. Suuremad olemasolevad tootmisalad on aga
valdavalt  koondunud iildplaneeringus  maédratletud  tiheasustusaladele. = Huvi
tootmistegevuse arendamiseks tiheasustusaladel on seletatav majandusliku otstarbekusega
véljakujunenud infrastruktuuri ja t66jou vahetu ldheduse tottu. Tootmise olemasolu ja
laiendamine asulate sees leiab aga elanikkonna teadlikkuse kasvades iiha suurenevat
vastuseisu. Samas on Tartu linn kui naaberomavalitsus huvitatud tootmise koondamisest
linna ddrealadele ja ettevotjad tootmis- ja drimaa soetamisest linna ldhipiirkonda so linna
lahivaldadesse. Kéiesoleva planeeringuga on reserveeritud tootmis- ja &rimaad
piirkondadesse, millel on elamuehitus- ning puhkealadena vihe eeldusi, sest nad kas
piirnevad olemasoleva tootmismaaga, linna t60stus- ja drimaaga ning asuvad
olemasolevate ja perspektiivsete transiitteede ristumisalal ja/voi raudtee vahetus ldheduses.
Tootmis- ja drimaa pohisihtotstarvet omava maa tdiendavat reserveerimist viljakujunenud
tiheasustusaladel pole kdesolevas planeeringus reeglina ette ndhtud. Erandeiks on Téhtvere
kiila tiheasustusalasse planeeritav Palsa tootmispiirkond ja Rahinge laudakompleksi
laiendus Rahinge kiilas.

Planeeritud tootmis- ja drimaad:

5.6.1. Tihtvere ja Vorbuse killade Tartu linna ja raudteega piirnev ala (Tamme,
Vorbuse-Tihtvere ja Palsa iri- ja tootmispiirkonnad)

Vaadeldavasse piirkonda 16ikab siiluna sisse Tartu linna haldusalasse jddv Tartu linna
ildplaneeringuga reserveeritud to0stus-, dri ja véiketootmismaa, millel asuvad seni
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peamiselt laohooned (Kemotari véetiseladu, AS Epler ja Lorenz ohtlike jadtmete
kogumispunkt jmt). Umbritsevast johtuvalt on tootmismaaks reserveeritud linnaga
piirnev ning raudtee ja maanteede lahedusse jdav piirkond. Ala on tootmistegevuseks
logistiliselt sobilik, arvestades linna ja suurte transiitteede, sh Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa pdhimaantee, 1dhedust. Piirkonna dérealadele jadvad Téahtvere kiila Tedrela ja
Tiksoja majadegrupid.

5.6.2. Uue-Peetsokilgi tootmispiirkond

Asub Tartu-Viljandi-Kilingi-Nomme pdhimaantee déres Pihva kiilas. Reserveeritud AS
Glaskek ja AS Tartu Agro Seemnekeskuse tootmismaade laiendusena.

5.6.3. Haage kiila éri- ja tootmispiirkond

Haage kiilas on tootmistegevus lubatud ligikaudu 13 ha suuruse kogupindalaga
kdesolevalt tootmismaa sihtotstarbega ja jddtmehoidlate maa (perspektiivis
likvideeritava biopuhasti alune maa) kinnistutel.

5.6.4. Kandikiila kiila iri- ja tootmispiirkond

Planeeritav ala piirneb idast Tallinn-Tartu-Luhamaa ja ldunast Tartu-Ilmatsalu-Rohu
maanteega. Pohimaanteest tuleneva vOimaliku miira- ja saasteohu tottu pole ala,
erinevalt lilejddnud osast Kandikiila kiilakeskusest, atraktiivne elamuehituseks. Linna
ja transiitteede lahedus soosivad elamuala ldhedusse sobiliku (miira- ja saastevaba) dri-
ja tootmistegevuse planeerimist.

Kaasneda voivad mojud ning sddstva ja tasakaalustatud arengu tingimused:

Maa-alade hdivamisel tootmistegevuse arendamise eesmargil tuleb seadusest tulenevatel
puhkudel 14bi viia keskkonnamdju hindamine, milles ldhtutakse konkreetsete ettevotete
tegevusest, tehnoloogiast, mahtudest, detailplaneeringu lahendustest ja muudest
aspektidest, mis tildplaneeringuga on médratlemata.

Kruntidele on lubatud anda nii tootmismaa kui drimaa funktsioon.

Arimaa planeerimisel arvestada suurenenud parkimisvajadusega, parkimine lahendada
krundisiseselt. Ari-, tootmis- ja laohoonete lubatud korruselisuseks on tasast ja avatud
pollumajandusmaastikku arvestades kuni 3 korrust. Tootmisettevotete sanitaarkaitsetsoon
kavandada krundi piiresse ja selle laiust arvestada alates ehitusjoonest. 20% tootmismaa
territooriumist tuleb haljastada, millest % peab olema korghaljastus. Kaitsehaljastuse
dimensioone voib erijuhtudel muuta detailplaneeringuga.

Tootmis- ja drimaade planeerimisel tagada juurdepdisuteede, parklate ja kergliiklusteede
optimaalsed, naabrust vihem hiirivad ja liiklusohutud lahendused. Planeeritav
litkluskoormuse kasv kohustab projekteerima kogujateid (nt Kandikiila ja Uue-Peetsokilgi
tootmisalad).

Elamumaade kontaktvoondisse voib kavandada tiksnes elukeskkonnale sobilikku kvaliteeti
tagavaid 4ri- ja tootmisettevotteid. Detailplaneeringus maéératleda, millist laadi
tootmistegevus on lubatud.

Detailplaneering peab andma lahendused sademevee kogumiseks/drajuhtimiseks
tootmismaale planeeritavatelt suurtelt asfalt- ja katusepindadelt. Maaparanduskraavide ja
teetruupide ebapiisava ldbilaskevoime korral planeerida tdiendavaid tehnoloogiliselt
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sobilikke lahendusi (reservuaarid, kogumistiigid, tdiendav drenaazitorustik, olemasolevate
maaparandussiisteemide renoveerimine jmt).

5.7. SOTSIAALMAA (U)

Sotsiaalmaad jaotuvad iild- (Um) ja iihiskondlike hoonete maaks (Uh) ning on maad,
millelt ei taotleta kasumit.

Uldmaana kisitletakse jargmisi maid:

meteoroloogiajaamade ja -vaatluspunktide maa;

staadionide maa;

supelrandade maa;

botaanikaaedade ja loomaaedade maa;

vabadhumuuseumide maa;

lauluviljakute maa;

kallasradade alune maa;

rahvapeo- ja kokkutulekuvéljakute maa;

rannalautrite maa ja viikeujuvvahendite paigutus- ning randumismaa;

parkide ja muruvéljakute maa — katastriiiksusena katastrisse kantavate haljasalade alune
maa;

kalmistute maa.

Pohilise osa praegu valla territooriumil asuvast sotsiaalmaast moodustab iihiskondlike
hoonete maa. Uhiskondlikud hooned on valdavalt koondunud Ilmatsalu alevikku, kus
paiknevad riigi haridus- ja sotsiaalasutused, samuti omavalitsuse omandis olevad hooned.
Valla sotsiaalmaade senine maakasutus sdilib tdies ulatuses.

Eesti riigi majanduslik ja sotsiaalne areng esitab omavalitsustele iitha suurenevaid
ndudmisi. Elanikkonnale vaba aja veetmise vOimaluste loomine on iiks paljudest
omavalitsuse llesannetest. Omandireformi kdigus valla territooriumil tagastamata voi
erastamata jddnud maade reserveerimine sotsiaalmaana, hilisem munitsipaliseerimine ja
arendamine tildkasutatavateks sportimise ja vaba aja veetmise kohtadeks on iiks oluline
voimalus kiilakeskustes iihiselu edendamiseks.

Taiendavalt planeeritud sotsiaalmaad:

5.7.1. Kirevere sildumiskoht Emajoe kaldal

Maatiikk Kaérevere sillast 1dunas, Leetsi kinnistu ja Emajde vahel, on planeeritud
voimaliku sildumisrajatise, piknikuplatsi ja matka teeninduspunkti tarbeks. Reformimata
riigimaa.

5.7.2. Prosta-Jaani sildumiskoht Emajoe kaldal

Planeeritud piknikuplatsi ja matkamaja maa teenindamaks Luha matkarada. Koht
sildumisrajatise ja paadislipiga. Asub endise Prosta Jaani talukoha maadel. Reformimata
riigimaa.
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5.7.3. Kirevere kruusakarjiiri rekultiveeritud kallas

Maa on planeeritud Kérevere kruusakarjdéri rekultiveerimise jirgselt supluspaigaks ja
veespordi harrastamise kohaks. Eramaa.

5.7.4. Ilmatsalu, Loku ja Rahinge paisjirvede kaldad

Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus 7Tartu linna Idhialade ja linna
vahelised territoriaalsed seosed on Loku ja Rahinge paisjiarvede kaldad planeeritud
iildkasutatavateks. Uldplaneeringuga on kavandatud avalik maakasutus ka ca 2,5 ha
suurusele alale Ilmatsalu jarve idakaldal. Eelkdige on maa ette ndhtud jarvede &dérde
supluskohtade ja vabaaja veetmise kohtade rajamiseks. Era- ja riigimaa.

5.7.5. Miirja aleviku haljasalad

Maatiikid on planeeritud sotsiaalmaana silmas pidades Mairja aleviku elanike vajadust
tihiste koosolemise ja sportimiskohtade jirele. Detailplaneering on koostatud
jalgpallivdljakule, lisaks on jatkuv vajadus erinevate sportminguviljakute ja laste
minguviljakute jarele. Reformimata riigimaa.

5.7.6. Ilmatsalu aleviku haljasalad

Uldmaadena on planeeritud aleviku korrusmajade vahelised haljasalad, mis perspektiivis
peaksidki jadma rohealadeks. Planeeritud vOimalusega tdiendavaks kdorghaljastamiseks
ja/voi kiigeplatside ja ménguvéljakute rajamiseks. Samuti peaks kortermajade elanikele
jdama voimalus kasutada aiamaalappe. Reformimata riigimaa

5.7.7. Haage kiilakeskuse mets ja maa

Haage valdavalt korrusmajadest koosneval kiilakeskusel pole iihist kooskdimise paika ega
palliplatsi. Sotsiaalmaa vajadus muutub iiha aktuaalsemaks seoses uute elurajoonide
tekkega Viljandi maantee ddres Haage ja Pihva kiilas. Sotsiaalmaaks on planeeritud Kati
teest itta jadv vdike metsatukk (osa erakinnistust) ja teest lddnde jddv umbes 2 ha suurune
ala - praegune riigi pdllumaa. Lisaks minguviljakutele on Haage sotsiaalmaale kavas
ehitada valla ldunaosa teenindav spordi- ja vabaajakeskus.

5.7.8. Rahinge, Vorbuse ja Rohu kiilakeskuste sotsiaalmaa

Sarnaselt Haage kiilaga puuduvad ka loetletud kiiladel iihised kiilade sportménguvéljakud-
kiigeplatsid.

Kuigi Vorbuse kiilas korvab iihise avalikult kasutatava maa puudumist mingil mééral
Vorbuse mdisapark, pole avalikult kasutatavate palliplatside loomine pargialale siiski
mdeldav. Vorbuse kiila haldusterritooriumil nn Udukiilas paiknev reformimata riigimaa on
planeeritud elamumaaks ja sotsiaalmaaks.

Samuti puudub Rahinge kiila keskusel oma sportmingude véljak. Potentsiaal on
korrusmajadest monisada meetrit eemal asuval 6 hektari suurusel maatiikil, millest
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paarihektariline osa on iildplaneeringuga reserveeritud sotsiaalmaaks, iilejadnud 4 ha on
miiratletud kui detailplaneeringu koostamise kohustusega ala.

Tartu-Ilmatsalu-Réhu maanteega kiilgnev endine kiilasaun on seni ainus RShu piirkonna
sotsiaalobjekt. Kiilakambriks kavandatava sauna teenindusmaa on vidike, Rohu kiila
tsoneerimiskava peab selgitama minguviljakuks sobiliku ala.

5.7.9. Ilmatsalu paisjirve Suursaar

Neljandik 4 ha suuruse saare pindalast on planeeritud vdimaliku laululava, perspektiivselt
sobiliku supluskoha (paisjirve saare idakallas) ja vallasisese tiihise kooskdimiskoha
(ntitidishiis) tarbeks.

5.7.10. Nn Potjomkini piirkond Ilmatsalu kiilas

Sotsiaalmaaks on planeeritud nn Potjomkini ehk kalatiikide vahelise vosastunud tithermaa
1dunaossa jddv reformimata riigimaa tiikk (ca 4 ha), millel on rahvaiirituste paigana hea
asukoht ja maastikuline potentsiaal. Alale on kavandatud veel parkla Ilmatsalu-Kérevere
Linnuraja kiilastajate teenindamiseks.

5.7.11. Ilmatsalu ja Vorbuse pargid

Parkide sihtotstarbe muutmine saab toimuda kokkuleppel maaomanikuga. Mdlemad pargid
on eraomandis, senine sihtotstarve pdllumajanduslike tootmishoonete maa.

Sotsiaalmaade planeerimise tildised tingimused:

Valla kui terviku vajadustest tulenevalt on tildmaadeks planeeritud ka eramaad:
paisjarvede olemasolevad ja potentsiaalsed supluskohad, matkaradade kallasraja tsoonist
vilja jidvad maad ja piknikuplatsid, rattateed eramaadel jmt Uldmaade arendamine peab
toimuma koostods kohalike elanike ja maaomanikega. Tiheasustatud piirkondades on
maade kasutuselevotu aluseks detailplaneeringud, millele eelnevad (kohaliku omavalitsuse
ressurssidega vastavuses) vastavad osaiildplaneeringud voi teemaplaneeringud. Lisaks
kdesolevas peatiikis késitletavatele planeeritud sotsiaalmaa sihtotstarbega aladele on
kohalikul omavalitsusel 0igus elamumaade kruntimise eesmirgil tehtavatele
detailplaneeringutele seada sotsiaalmaa (enamasti kitsamalt: iildmaa) planeerimise
kohustus kohaliku omavalitsuse poolt ette kirjutatud protsendi ulatuses.

Kaasneda voivad mojud ning sdistva ja tasakaalustatud arengu tingimused:

Avalikult kasutatavate puhke- ja sportimiskohtade loomine on oluline osa valla sotsiaalselt
tasakaalustatud arengust. Elamupiirkondadesse kavandatava sotsiaalmaa arendamine
tostab elanikkonna elukvaliteeti. Planeeritavad sotsiaalmaad tuleb sdltuvalt piirkonnast
(korg)haljastada detailplaneeringuga méératud % ulatuses.
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5.8. VEEKOGUDE MAA (V)
Olulisemad veekogude maad Tahtvere valla territooriumil on:

Suur-Emajogi Ilmatsalu jogi ja sellel asuvad Rahinge, Tiiki ja Ilmatsalu paisjarved Loku
(Haage) paisjarv Ilmatsalu kalatiigid

Veekogude kasutamine on reguleeritud seadustega, mille jargi

e Emajogi (Suur-Emajogi) on Eesti Vabariigi omandis (Veeseadus §5) olev avalikult
kasutatav veekogu. Sama seaduse § 131 kohaselt on enamik Eesti veekogusid kiill
eraomandis, kuid enamikus avalikult kasutatavad. Veekogude avalik kasutamine ei
soltu veekogude sektoriteks jaotamisest.

e Vabariigi Valitsuse mééruse alusel on Rahinge paisjarv kantud avalikult kasutatavate
jarvede nimekirja (VV m 18.07.1996).

e Vabariigi Valitsuse médruse alusel on Ilmatsalu jogi, vilja arvatud joel asuva Ilmatsalu
kalatiigi paisust (Ilmatsalu pdhjaserval) iilesvoolu 0,6 km ja allavoolu 2,3 km, mis jadb
avaliku kasutamise diguseta (VV m 18.10.2000), avalikult kasutatav vooluveekogu.

e Loku (Haage) paisjarv pole avalikult kasutatavate veekogude nimekirjas.

e Veeseaduse alusel pole avalikus kasutuses iihe kinnisasja piires asuv(ad) eradiguslikule
isikule kuuluv(ad) véljavooluta seisuveekogu(d) — [lmatsalu kalatiigid.

Ala planeerimise tingimused:

Maa planeerimise mottes on oluline veekogu (aluse) maa kasutamise tingimustega koos
seada veekogu kalda maa kasutamise tingimused

e viltida uute tootmismaade kavandamist veekogude kaldaalale;

e veekogude kaldale ehitamisel arvestada kalda piirangu-, ehituskeelu- ja veekaitse-
voonditega;

e uute hoonestusalade planeerimisel veekogude kalda-alale tagada péds veekogu
kallasrajale.

Kaasneda voivad mojud ning sdistva ja tasakaalustatud arengu tingimused:

Veekogud on piirkonnas olulised rohevorgustiku osad ja neid tdiendavad elemendid.
Veekogude kaldaalade planeerimisel tuleb arvestada koiki LKS 6. peatiikis kirjeldatud
ranna ja kalda kaitse pohimdtteid. Uldplaneeringuga ei taotleta valla territooriumil asuvate
veekogude suhtes kehtivate looduskaitseseadusest tulenevate kaldakaitse piirangute
leevendamist.

Kunagi peamiselt maaparanduslikel eesmérkidel rajatud paisjérved on tinaseks omandanud
olulise puhkemajandusliku iseloomu. Téhtvere omavalitsus investeerib jérvede puhastus-
ja saneerimistoddesse. Jarvede korrastamine on aegandudev ning kulukas protsess, mille
10pptulemus — puhtaveelised jarved ja joed — peavad olema kogu -elanikkonnale
kittesaadavad ja avalikult kasutatavad. [lmatsalu joe dédrde rajatud Linnurada kulgeb joe
16igus, mis kehtiva mééruse jargi on avaliku kasutuse diguseta.
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Eelnevast tuleneb iildplaneeringu ettepanek:
Arvata avalikult kasutatavate veekogude nimekirja Ilmatsalu jogi koos sellel asuvate
paisjarvedega ldhtest kuni suublani, samuti Loku (Haage) paisjarv.

5.9. TRANSPORDIMAA (T)

Uldplaneeringu kaartidel kajastuvad riigimaanteed, kohalikud avalikult kasutatavad teed,
avalikult kasutatavad metsateed, polluteed, samuti kergliiklus- ja rattateed. Avalikult
kasutatavad valla teed eksisteerivad kas eraldi katastriiiksustena, kinnistutevahelise
reformimata maana voi asuvad kinnisasja kooseisus. Viimasel puhul sdlmib omavalitsus
tee omanikuga tee avaliku kasutamise kahepoolse lepingu. Leping on vaheetapp tee
kinnistu véljamddtmisel ja valla omandisse vormistamisel. Reformimata maadel asuvate
teede katastritiksuste viljamdotmine ja valla omandisse vormistamine on valla iilesanne.

Teede kasutamise tildised tingimused:

Valla arenguks vajalikud teed (kohalikud e. vallateed) on fikseeritud teede registris
Tdhtvere valla kohalik teeregister ja teehoiukava 2004-2007 aastaks, 2003, mille
Tahtvere Vallavolikogu on kinnitanud 30.01.2004 méérusega nr 1.

Kohalikud teed on koikidesse kiiladesse viivad suuremad teed ja mitmest elamust
koosnevate hoonetegruppide juurde viivad teed.

Valla arenguks vajalikud teed, mis on praegu eraomandis, tuleb mdddistada
kokkuleppel maaomanikuga eramaast vilja ja vormistada (notariaalse lepingu alusel)
valla omandisse.

Erateed voib kohalikest huvidest 1dhtuvalt ning kokkuleppel maaomanikuga méiérata
(vallavolikogu otsusega) avalikult kasutatavateks.

Valla arenguks vajalike teede 1digud, mis pole eraomandis, tuleb taotleda
munitsipaalomandisse (MRS § 28 lg 2 alusel)

Riigimetsamaal asuvad teed (metsateed) on avalikuks kasutamiseks.

Riigi omandis olevatel pdldudel asuvad teed on avalikuks kasutamiseks.

5.10. MAATULUNDUSMAA (M)

Maatulundusmaa all moeldakse peamiselt pollumajandussaaduste tootmiseks ja
metsakasvatuseks ettendhtud maad, mille hulka arvatakse ka katastriiiksuse piires olev
Ouemaa ja muu maa vastavalt eksplikatsioonile.

Kéesolevalt kisitletakse maatulundusmaana seda osa Téhtvere valla metsa- ja pollumaast,
mis pole véirtusliku maastiku voi rohevorgustiku osa voi millele pole seatud maakasutuse
piiranguid tulenevalt maa kdrgest viljelusvaértusest vmt.

Uldplaneeringuga ei ole tiiendavalt maatulundusmaid planeeritud.
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Maa iildised kasutamistingimused:

e Maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksusele tohib ehitada iihe tiksikelamu ja kuni
kaks abihoonet voi iithe pdllumajandusliku viikeettevotlusega seotud kuni nelja
hoonega (talu)kompleksi selleks detailplaneeringut koostamata ja uut katastriiiksust
moodustamata.

e Uldplaneeringuga sitestatakse elamukruntide minimaalseks suuruseks maa-
tulundusmaal iiks hektar.

e Alla 2 hektari suurust endisaegse talukoha vdi olemasoleva majapidamisega kinnistut
on maatulundusmaal lubatud jagada ilma detailplaneeringuta tingimusel, kui
moodustatavad krundid on vdhemalt 0,5 ha suurused.

e Maatulundusmaale s.o. véljapoole planeeritavaid &ri- ja/voi elamumaid tootmis-, lao-,
ari- voi muude hoonete (v.a. iiksikelamu ja pollumajandusliku viikeettevotlusega
seonduvad hooned) ehitusdiguse saamiseks tuleb koostada detailplaneering.
Detailplaneeringu koostamisega ndustumine vOi mittendustumine on omavalitsuse
kaalutlusoigus.

Kaasneda vGivad mojud ning sdistva ja tasakaalustatud arengu tingimused:

Uldplaneeringuga nihakse ette maatulundusmaa sihtotstarbe valdavat ja ulatuslikku
sdilitamist nii metsamaade kui suuremate pdllumaade osas. Maatulundusmaale ehitamine
on pdhjendatud piirkondades, kus maa viljelusvddrtus on madalam, kus elamu-, &ri-,
tootmis- vOi mone muu sihtotstarbega maade kavandamisega ei halvendata senist
maakasutust voi kus planeeritakse olemasolevate elamu-, dri- voi tootmismaade laienemist
olemasolevaid infrastruktuure kasutades. Parandatud maade puhul on keelatud
maaparandussiisteemide rikkumine.

5.11. KAITSEALUNE MAA (H)

Kaitsealuste maadena kasitletakse seadusandlusest tulenevalt looduskaitsemaid - maastiku,
linnustiku-, taimestiku-, biosfddri-, soo-, jirve-, pohjavee- jne. kaitsealasid ja reservaate
ning looduskaitseliste iiksikobjektide (puud, kivid jne.) alust ja nende teenindamiseks
vajalikku maad;

Kaitsealused maad on ka arheoloogiliste ja ajalooliste kaitseobjektide maa -linnuste,
linnamtiiiride, kivikalmete jt. objektide alune ja nende teenindamiseks vajalik maa.
Tahtvere valla kaitsealuse maa sihtotstarbega alad on looduskaitsealad —Alam-Pedja ja
Keeri-Karijarve, NATURA 2000 vdrgustiku eelvalikuala — Kérevere (linnuhoiu)ala ja
kaitsealune Ilmatsalu park ning iile valla territooriumi paiknevad arheoloogiamélestised.
Kaitsealuseid maid, nende kasutamistingimusi ja aladest tulenevaid piiranguid késitletakse
tdpsemalt planeeringu manuste 3. peatiikis Seadusest tulenevad piirangud maakasutusele
Jja ehitamisele

Looduskaitsealad on kantud {ildplaneeringu pohikaardile (ala piirjoonena) ning
keskkonnategurite ja piirangute kaardile (pinnalise tihistusega). Kinnismélestiste asukohad
on kantud mdlemale planeeringukaardile.

Kaasneda voivad mojud ning sddstva ja tasakaalustatud arengu tingimused:
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Tulenevalt planeerimisseadusest on kaitsealadel detailplaneeringu koostamise kohustus,
seepdrast saab igasugune ehitamise ja maakasutuse muutmise soov realiseeruda iiksnes
detailplaneeringu kaudu.

Looduskaitsealad timbritsevad poolrdngana valla hajaasustatud 144neosa, millest tulenevalt
pole kaitsealadel pole olnud olulist ja tuntavat inimtegevuse moju. Kindlasti tuleb
arvestada kaitsealade nduete ja spetsiifikaga valla turismi- ja matkategevuse edenedes.
Emajde luha piirkond on koduks paljudele lébirdndavatele ja haruldastelegi lindudele.
Harrastusornitoloogid, matkajad, kalamehed ja teised jOeddrsete matkaradade tulevased
kasutajad peavad juba praegu arvestama kaitsealadel kehtivate ruumiliste ja ajaliste
piirangutega. Matkaradadele parklate, uute teede ja Idkkeplatside kavandamisel on
lahendused saadud koost66s Tartumaa keskkonnateenistusega.

Kaitsealade ldhipiirkonda pole kavandatud olulist inimtegevuse intensiivistumist
(hajaasustuslik maakasutus, piirkond on tihelepanu all nii kaitseala kui vadrtmaastikuna)
Arheoloogiamilestiste kaitse tagab maakasutustingimuste muutmise voi ehitustegevuse
korral ndue tegevuse kooskolastamiseks omavalitsuse ja muinsuskaitseametiga.

5.12. MAETOOSTUSMAA (K):

Maietoostusmaana késitletakse maakasutuse mottes karjddride maad, milleks on karjddride
alune ja nende teenindamiseks vajalik maa koos teede ja raudteedega. Karjddride maa on
tdpsemalt kruusa-, liiva-, savi-, pdlevkivi-, fosforiidi-, paekivi- jne karjddride alune ja
nende teenindamiseks vajalik maa koos teede ja raudteedega.
Peale karjddride maa esineb turbatootmismaa, mis on viljakute alune maa koos
kaitseribade, teede ja teenindusmaaga;
Vallas asuvad jargmised méetdostusmaa sihtotstarbega alad, millel asuvad maardlad on
kantud riiklikusse maavarade registrisse:

e [Imatsalu savimaardla (keraamiline savi)

e Vanaaseme savimaardla (keraamiline savi)

o Kirevere kruusakarjiir (ehituskruus)

e Sangla turbamaardla (turvas, erinevas lagunemisastmes)
Tahtvere valla maardlad on kantud keskkonnategurite ja piirangute kaardile.
Maietoostusmaid, nende kasutamistingimusi ja aladest tulenevaid piiranguid kisitletakse
tdpsemalt planeeringu manuste 3. peatiikis Seadusest tulenevad piirangud maakasutusele
Jja ehitamisele.

Kaasneda voéivad mdjud ning sddstva ja tasakaalustatud arengu tingimused:

Tahtvere valla maardlatel on vaid kruusa- ja turbamaardlate puhul tegemist aktiivsete
tarbevarudega, kusjuures molemad maavarad on ammendumas (kruus) voi praktiliselt
ammendunud (Sangla turbavilja Téhtvere valda jiddvas osas). Piirkonna savi on olnud
moddunud sajandi viiekiimnendatel aastatel aktiivses to0stuslikus kasutuses, ent erinevatel
pohjustel tootmine rauges ja endist savitootmist meenutavad Ilmatsalu kiilas vaid kunagise
tellisetehase amortiseeruv korsten ja todlisbarakkide jadnused (nn Potjomkini piirkond).
Vanaaseme on maédratletud kui savimaardla reservala. Reservvaru on maavaravaru, mille
geoloogilise uurituse maht voimaldab saada vajalikud andmed maavaravaru perspektiivi
hindamiseks ja edasise geoloogilise uuringu suunamiseks. Reservvaru kvalifitseeritakse
ildgeoloogilise uurimistdd voi geoloogilise uuringu alusel. Keskkonnaminister voib
tunnistada reservvaru kaevandatavaks ja kasutatavaks maavaravaruks, kui reservvaru
piirneb vahetult tarbevaruga voi paikneb tarbevaru lamamis voi lasumis.
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Sadstev areng maardlate puhul tdhendab kohustust kaevandamise 1dpetanud
karjddridealune maa rekultiveerida. Kdrevere kruusakarjdirist on juba praegu kujunenud
Tallinna maantee ddrne supluskoht, kuid karjiéri jarsud nolvad ja korrastamata timbrus
kujutavad suplejatele arvestatavat ohtu. Téahtvere Vallavalitsuse ja
maaomaniku/kaevandamisloa omaniku vahel on sdlmitud kokkulepe rekultiveerimistéode
kulude kandmiseks ja ldbiviimiseks kaevandamisloa omaniku poolt koheselt pirast
kaevandustodde 16ppu.

Kui tiheasustusala vOi planeeritav hoonestusala asetseb maardla tarbe-, reserv- voi
prognoosalal, véljastatakse alale echitusluba vO0i muudetakse maakasutust vaid
Keskkonnaministeeriumi heakskiidul detailplaneeringu alusel.

6. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE KOHUSTUSEGA ALAD JA JUHUD

6.1. DETAILPLANEERINGU KOHUSTUSEGA ALADE JA JUHTUDE MAARAMINE

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade maératlemisel on aluseks peatiikis Maa-
Jja veealade iildised kasutamis- ja ehitustingimused toodud pdhimotted.

Detailplaneering koostatakse Téhtvere valla ehitusmiéruses sdtestatud korras reeglina
iildplaneeringuga kavandatu elluviimiseks. Detailplaneering vdib pdhjendatud vajadusel
sisaldada kehtestatud iildplaneeringu muutmise ettepanekut. Selliste detailplaneeringute
algatamine on omavalitsuse kaalutlusotsus.

Detailplaneeringu kohustusega aladena on iildplaneeringu pdhijoonisel piiritletud Mérja ja
[Imatsalu alevikud, samuti kiilade kompaktse hoonestusega alad ning asulatega vahetult
piirnevad alad, samuti kavandatava asustusega (sh kavandatavate tehnovorkudega)
vahetult piirnevad alad.

Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik iildplaneeringuga reserveeritud elamu-,
tootmis- ja drimaade kasutusele votmiseks. Piirkonnad, mis kuuluvad arendamisele
kaugemas tulevikus ja detailsemaks maakasutuslikuks tsoneerimiseks puudub kiesoleval
hetkel vajadus, on planeeringukaardil ndidatud detailplaneeringu kohustusega alana.

Téhtvere vallas on detailplaneeringu koostamine kohustuslik:

e celdatavalt olulist keskkonnamdju omavate ja/voi liikluskorralduslikke muudatusi
pohjustavate objektide kavandamisel;

e uute tootmis- ja drimaade (sh laod, logistikakeskused, teenindus-ettevotlusasutused
jmt) ehitusdiguse saamiseks;

e sotsiaal-kultuurilise, spordi- ja puhkeotstarbelise uushoonestuse ehitusdiguse
saamiseks;

e juba rajatud voi valla poolt kavandatavatest vee- ja kanalisatsioonitrassidest mdlemale
poole jadvas vihemalt 200 m laiuses voondis;

e puhke-ja rekreatsioonialadel (Vorbuse méde piirkond, Kardla sdjavéelinnak ja
lahitimbrus jt);
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e samuti vOib omavalitsus nduda detailplaneeringut piirkondades ja juhtudel, mis
kédesolevas iildplaneeringus planeeringukohustuslikena ei kajastu (nt. eriotstarbelised,
riigikaitselised vt hooned vai rajatised).

Eelnevale lisandub muudest seadustest ja Oigusaktidest tulenev detailplaneeringu
koostamise kohustus (nt looduskaitseseadusest tulenevalt maa-ala kruntideks jagamisel
kalda piiranguvoondis).

Detailplaneeringut ei nduta:

e maatulundusmaa sihtotstarbega maatiikkide kruntimisel hajaasustuslikul printsiibil.
Piirkondades ja juhtudel, kui moodustatavate katastriliksuste suurus on vdhemalt 1
hektar (maakondliku tasandi véértuslikul maastikul Kardla-Vorbuse piirkonnas
vihemalt 1,5 hektarit), pole selliste maatiikkide kruntimiseks detailplaneeringu
koostamine kohustuslik. Nn lihtprintsiibil moodustatud maatiikile voib piistitada iihe
tiksikelamu ja kuni kaks abihoonet.

e toimub kuni 2 ha suuruste vanade talukohtade ja olemasolevate hajaasustuslike
majapidamiste kruntimine ja moodustatakse vdhemalt 0,5 ha suurused katastritiksused,
millest igatihele vOib piistitada iihe liksikelamu ja kuni kaks abihoonet

6.1.1. Detailplaneeringu kohustuse kaalutlemise Kriteeriumid

Detailplaneeringu koostamise kohustust kaaluda juhtudel, kui kavandamisel on:
iksikelamute, aiamaade v0i suvilate grupp, mis koosneb enam kui viiest hoonest;
eraldiseisev ridaelamu vodi sektsioonelamu voi nende grupp;

eraldiseisev iile 1000 m® ehitusaluse pinnaga tootmis-, lao- vi teenindushoone;
kdmping, motell, puhkekiila vdi puhkebaas;

spordikompleksi voi avaliku supelranna maa-ala;

viljaspool asulat paiknev autoteenindus- voi bensiinijaam, sadamarajatised jmt;
ehitustegevus moisakompleksi maa-alal.

Detailplaneeringu koostamine vdib linnades, alevites ja teistel kompaktse asustusega
aladel lisaks iildreeglile osutuda sisuliselt vajalikuks eeltooks mitmesuguste objektide ja
tehniliste rajatiste projekteerimise ja véljachitamise puhul nagu niiteks teed, tehnotrassid,
vedelkiituse ja sOnnikumahutid, uued maantee- ja raudteesdlmed, pargid, suuremad
haljasalad jms.

6.2. TIHEASUSTUSALADE MAARAMINE

Uldplaneeringu iiks eesmirke on maareformi seaduse tihenduses tiheasustusalade
médramine.

Tartumaa maakonnaplaneeringuga on Téhtvere valla tiheasustatud aladeks (asulate
kompaktselt hoonestatud osadeks) midratud Mérja ja Ilmatsalu alevik, Rohu, Rahinge,
Tahtvere, Tiiki, Vorbuse, Tiksoja ja Kandikiila kiilad, aiandustihistud Rutt ja Tdhtvere.

Terminit tiheasustus kasutatakse maaga seotud seadustes ja looduskaitseseaduses. Selle termini sisuline
tadhendus ja diguslik sisu/tagajirg on neis seadustes erinevad. Maaga seotud seadustes ei ole tiheasustusala
defineeritud, mingi ala selleks midramine tdhendab teistsugust erastamise reziimi ja maa hinda.
Looduskaitseseaduses on tiheasustusala defineeritud, definitsioon on sama kui planeerimisseaduse
detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel. ...Tiheasustusega alade mddramine on kaalutlusdiguse
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objekt, milleks ei ole direktiivseid aluseid ja Iopliku otsuse mingi ala uueks tiheasustusalaks médramise
kohta teeb vald/linn. Selle moodustamine vdib toimuda ainult kehtestatud iildplaneeringu alusel.
(Jiiri Lass, 2004)

Tartumaa maakonnaplaneeringus 1dhtutakse tiheasustuse midramisel:
e clanike arvust asulas

e asula arengupotentsiaalist

e miljoovairtusest

e omavalitsuse heakskiidust

Késiraamatus Planeeringute leppemdrgid (KKM, 2002) on tiheasustusala moiste
defineeritud jirgnevalt: maakonna- vdi iildplaneeringuga mairatud kompaktse asustusega
ala, mis digustab iihiste tehnovdrkude rajamist.

Késiraamatu Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (KKM, 2003) jargi on PLS
moistes detailplaneeringu koostamise kohustusega ala kompaktse hoonestusega, tinavate
ja thiste tehnovorkudega aleviku voi kiilla osa, seega ka endised suvila- ja
aianduskooperatiivid.

6.2.1. Maakonnaplaneeringuga miiratud tiheasustusalade tiipsustamine

Tahtvere valla territooriumile jadvad jargmised tiheasustusalad, mis on méératletud Tartu
maakonnaplaneeringuga ja tipsustatud kdesoleva iildplaneeringuga:

e [lmatsalu tiheasustusala - Ilmatsalu alevik
e Mirja tiheasustusala - Mérja alevik

e Tihtvere kiilla tiheasustusalad — Téhtvere kiilla keskus, Palsa uushoonestusala,
Metsaddre elurajoon, Piibu ja Tiksoja majadegrupid ja Tiksoja tootmisala Téhtvere
kiilas

e Haage kiila tiheasustusalad — Haage kiila korrusmajad, Haagemetsa elamupiirkond,
Plainese ja TSE maaiiksused, aiandusiihistud Rutt ja Téhtvere

e Vorbuse kiila tiheasustusalad — Vorbuse mdisapargi ja lautade maa-ala, Vorbuse
elamute piirkond, nn Udukiila elamud ja Jderahu elamud Vorbuse kiilas

e Tiiki tiheasustusala — Tiiki kiila keskus

e Rohu tiheasustusala — Rohu kiila keskus

e Rahinge tiheasustusala - Rahinge kiila keskus, laudakompleksi ala, Rahinge kooli
iimbruse elamute piirkond ja Rahinge paisjdrve lddnekalda piirkond

e Kandikiila tiheasustusala — Kandikiila kiila keskus

Kiila keskusena on silmas peetud kiila tiheasustatud, kompaktselt hoonestatud ala, kus on

tihised teed, tdnavad ja tehnovorgud (iihine vee-, kanalisatsiooni-, kiitte- ja sidesiisteem

jmt) vdi kus nende rajamine on digustatud.

Alevikel ja peaaegu koikidel kiilakeskustel on kehtivad tsoneerimiskavad, generaalplaanid,

planeeringud, ent nende sisu ja vorm vajavad kaasajastamist.

6.2.2. Tiheasustusalade laiendamine veekogu kalda piiranguvoondis

Kéesoleva iildplaneeringuga laiendatakse jargmisi veekogu kalda piiranguvoondis olevaid
tiheasustusalasid:

e Rahinge paisjirve lddnekalda elamupiirkond
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¢ Piibu majadegrupp Emajdedirse Téahtvere kiila tiheasustusalas
e Jénese-Joerahu elamupiirkond Emajoe kaldal
e Tiiki kiila uushoonestusala IImatsalu joe ja paisjarve kaldal

e Haage-Pihva elamupiirkond Haage paisjéarve, [lmatsalu joe ja Kikkaoja kaldal

6.2.3. Uute tiheasustusalade méidramine

Uldplaneeringuga miiratakse jirgmised uued tiheasustusalad:

e Paabo, Haavakannu ja Kure tiheasustusalad Rahinge kiilas

e nn ringtrassi-ddrne tiheasustusala (Haage, Pihva, Rahinge, Kandikiila kiilades)
e Laanekiila ja Karuaseme tiheasustusalad Vorbuse kiilas

e kavandatavad &ri- ja tootmispiirkonnad: Uue-Peetsokilgi Pihva kiilas, Palsa ja Tamme
Tahtvere kiilas, Tiksoja-Briti piirkond Vorbuse kiilas

6.2.4. Uute tiheasustusalade kujunemise protsess

Uldplaneeringuga miiratud tiheasustusalad asuvad reeglina kas varem méiratud
tiheasustusalade naabruses voi piirkondades, kus paiknevad voi kuhu on ldhitulevikus
planeeritud rajada tehnovorgud (vee-, reovee-, side-, gaasitorustik jm). Neil aladel
kehtivad hajaasustatud piirkondadest erinevad ehitus- ja maakasutustingimused ning -
piirangud: alad on detailplaneeringu kohustusega, lubatud on véiksemad krundid,
ehitusdigus seotakse kohustusega liituda iihisvorkudega jmt.

Uued tiheasustusalad ei moodustu iildplaneeringu kehtestamisega, vaid saavad (maaga
seotud registrites) tiheasustusaladeks alles pérast vastavate detailplaneeringute
kehtestamist.

6.2.5. Detailplaneeringute koostamise jirjekord

Detailplaneeringute koostamise algatamine ja koostamise jirjekord médratakse kindlaks
omavalitsuse Oigusaktidega. Koostamise jérjestus soltub paljuski piirkondade arendus-
eeldustest, infrastruktuuri olemasolust voi selle puudumisest, investeerijate leidmisest.
Kohaliku omavalitsuse prioriteet on munitsipaalomandisse taotletavate maade,
sotsiaalobjektide ja puhkealade planeerimine.

Kindlasti peab omavalitsus aktiivselt osalema planeeringute koostamisel piirkondadesse,
kus kavandatavad muutused vdivad kaasa tuua soovimatuid keskkonnamdjusid, luua
konfliktalasid voi kahjustada muul moel avalikku huvi.

7. MILJOOVAARTUSLIK HOONESTATUD MAASTIK

Kasitlus puudutab hajaasustatud hoonestatud kultuurmaastikku ja kompaktse hoonestusega
alade miljoovaartust omavaid piirkondi.
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Alade maidramine miljoovadrtuslikeks aitab séilitada piirkonna aastakiimnetepikkuse
arenguga kujunenud véértusi, kaitsta seda sobimatu ehitus- ja maakasutus-(sh haljastus-)
tegevuse eest.

Hajaasustuslikud kultuurmaastikud on Kardlas ja Vorbusel (vt ka Vidrtuslikud maastikud),
kus hajutatud, maastikuga harmoneeruv hoonestus laseb maastikul ,hingata“, ka vaated
joele ja luhtadele sdiluvad avatutena.

Téhtvere vallas on miljoovéairtusega hoonestusaladeks Ilmatsalus ja Vorbusel sdilinud
moisahooned ja park. Omapéraseks maamérgiks on Ilmatsalu kiilas asuv endise
tellisetehase korsten, samuti Tiiki vesiveski hooned, Janese kortsi varemed Emajoe kaldal
koos laheduses kulgeva hdbepajualleega.

Ala iildised kasutamistingimused ja sdilimist tagavad meetmed:

Ajaloolise planeeringu sdilitamine

Ajalooliste hoonete vilisfassaadide sdilitamine

Uute hoonete ehitamisel jdlgida miljodst tulenevaid ehitus- ja kujundusndudeid

Keelatud on imiteerivate ehitusmaterjalide kasutamine

Keelatud on maastikuilmet muutvate piirdeaedade ja tarade piistitamine

Ajaloolise korghaljastuse sdilitamine

Piirkonda sobiliku haljastusmaterjali kasutamine (nt jOoe &ires erinevate

pajuvormide kasutamine)

e Kompaktse hoonestusega  miljoovédrtuslikel — aladel  (miljodvairtuslikel
hoonestusaladel) on voimalik kinnistut jagada, muuta maakasutuse sihtotstarvet ja
taotleda ehitusdigust vaid detailplaneeringuga.

8. VAARTUSLIK POLLUMAA

Uldplaneeringuga on méiratud viirtuslikeks see osa valla kdikidest pdllumajanduslikest
pindadest, mille viljelusvdirtus on Maa-ameti viljakustsoonide andmetele tuginedes iile 50
punkti. Védrtuslik pdllumaa ja maaparanduskraavide paiknemine kajastuvad
ildplaneeringu piirangute ja keskkonnategurite kaardil.

Ala iildised kasutamistingimused ja sdilimist tagavad meetmed:

o Viirtuslikku pollumaad tuleb siilitada sihtotstarbelisena s.o. haritava maana.

e Viltida pdllumaa metsastamist ja metsastumist, v.a. pdhjendatud vajadusel
tuulekaitseribade rajamine.

e Viltida tiheasustuse laienemist pdlispdldudele.

e Hajaasustuslik uushoonestus on lubatud projekteerimistingimuste alusel vaid endistel
talukohtadel ja juhul, kui hoonete ehitamisega ei halvendata senist maakasutust.

e Viirtuslikule pollumaale kavandatavate ehitiste (hoonete ja rajatiste) projektid ja
planeeringud kooskolastada kohaliku maaparandusbiirooga.



b

e Viirtusliku pollumaa maakasutuse sihtotstarvet saab muuta ainult detailplaneeringu
alusel iildplaneeringu pdhjendatud muudatusena.

9. VAARTUSLIK MAASTIK

9.1. EMAJOE LUHAALAD

Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused alusel on Tartumaal maakondliku, voimaliku riikliku tdhtsusega
maastikuks Emajoe luhaalad (R7), millest osa jadb ka Téhtvere valla territooriumile
[Imatsalu joe ja Suur-Emajoe tihinemisalale (nn Kérevere luha piirkond). Piirkond kattub
osaliselt Alam-Pedja looduskaitseala Tahtvere valda ulatuva servaalaga.

Ala tildised kasutustingimused ja sédilimist tagavad meetmed:

e Luhtade niitmine.

e Keskkonnasdbraliku puhkemajanduse korraldamine.

9.2. KARDLA-VORBUSE PIIRKOND

Sama teemaplaneeringu alusel on Kardla-Vorbuse piirkond (M5) hinnatud maakondliku
tasandi vairtuslikuks maastikuks. Kultuurilis-ajaloolisest seisukohast on téhelepanu-
vadrsed Vorbuse mdoisakompleks, suhteliselt histi sdilinud talumaastik, muistsed
asulakohad. Looduslikku ja esteetilist elamust pakuvad avatud vaated Emajde orulammile
ja hooldatud podllumajandusmaastikule. Piirkonda maéiratletakse kui Tartu linna
lahipuhkeala ja voimalikku joeturismi piirkonda.

Tédhtvere Vallavolikogu 26.11.2004 otsusega nr 9-6 on Tartu maakonnaplaneeringu
teemaplaneering kooskdlastatud. Otsuses sisaldub ettepanek, millega taotleti umbes 40 ha
suuruse osa vilja arvamist planeeritavast Vorbuse-Kardla maakondliku viirtusega
maastikust (MS5). Ettepanek puudutab kolmnurkset maa-ala, mille tippudes asuvad
Vorbuse laudad, Tiksoja puidutddstus ja Tiksoja raudteeiiletuskoht ja mis iildplaneeringus
kajastub Vorbuse-Tdhtvere tootmis- ja dripiirkonnana. PGhjuseks piirkonna hea logistiline
asend ja vihene maastikuline atraktiivsus.

Ala kasutamistingimused ja sdilimist tagavad meetmed:

e Pollumajandusliku maaharimise jatkamine.

e FEmajoe kallasrajale viivate teede muutmine eraomanduses olevaist avalikult
kasutatavateks teedeks. Joeddrsete maade kruntimisel tuleb teemaad vilja modta ja
taotleda valla omandisse.

e Vorbuse-Kardla tee Lipinge mie piirkonnas sdilitada tee ja joe vahele jdav
pollumajandusmaastik umbes 1 km” ulatuses muutumatuna. Jdele avatud vaate
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maksimaalseks sdilitamiseks pole lubatud istutada metsa, rajada uushoonestust,
puuviljaaedu ja muid vaadet piiravaid objekte voi rajatisi.

e Kardla kiilas ja Vorbuse kiila hajaasustatud piirkondades on lubatud moodustada
krunte, mille suurus algab 1,5 hektarist.

e Jilgida piirkonna ehitustraditsioone, hoonestuslaadi ja planeerimisviisi. Keelatud on
hajaasustusega kiilamiljodsse sobimatute korrus- ja ridamajade ehitus. Uute elamute
korgus voib olla kuni 2 korrust (8,5 meetrit), chitusalune pind kuni 250 m?
ehitusmaterjalideks loodusldhedased materjalid nagu puit, kivi, klaas. Viltida
arhitektuursete modernlahenduste ja sobimatute tehismaterjalide kasutamist.

e Piirkonda on keelatud kavandada tootmistegevust, vilja arvatud piirkonda sobilik
(peamiselt pollumajanduslik) vdiketootmine voi véikeettevotlus.

e Kavandatava Vahi-Tiksoja maanteesilla ja selle pealesditude projekteerimisel ldhtuda
Kardla-Vorbuse vairtusliku maastiku sdilitamise printsiipidest.

9.3. RAHINGE-ILMATSALU PIIRKOND

Kohaliku tasandi véértuslik maastik Rahinge-Ilmatsalu piirkond (K2) on hinnatud
peamiselt hooldatud podllumajandusmaastiku tdttu. Ala ilmestavad melioratiivsetel
eesmirkidel kavandatud, kuid niiiidseks olulist esteetilist ja puhkemajanduslikku véirtust
omavad paisjarved. Efektse maastikulise koosluse loovad Ilmatsalu kalatiigid, hinnatud on
Ilmatsalu moisapark.

Ala kasutamistingimused ja sdilimist tagavad meetmed:

e Siilitada suurpdllundusliku maakasutus ja maastikustruktuur (sh asustus ja teedevork).

e Uushoonestuse kavandamine pdldude servaaladele, olemasolevate hoonestusalade
laiendamine.

e Tiikide, paisjirvede, melioratsioonisiisteemide puhastamine ja korrashoid.

10. ROHELINE VORGUSTIK

Rohelise vorgustiku maiidratlemise peamine eesmirk on kujundada looduslikest ja
inimtegevusest vihem mojutatud aladest iihtne Okoloogiline vorgustik. Maakasutuse
planeerimisel tuleb rohevdrgustiku alad hoida vdimalikult puutumatutena. See kindlustab
koosluste arengu looduslikkuse suunas, toetab bioloogilist mitmekesisust ning toetab
keskkonna looduslikku iseregulatsiooni toimimist. Roheline vorgustik koosneb
tuumaladest (tugialadest) ja neid iihendavatest koridoridest.
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10.1. RIIGI METSAMASSITV

Valla pohjaossa jddv ulatuslik metsamassiiv on iileriigilise planeeringuga Eesti 2010
loetud rahvusvahelise tdhtsusega tuumalaks, mis on seal késitletud Alam-Pedja
piirkonnana. Ala kuulub osaliselt NATURA kaitsealade vorgustiku koosseisu, kantud
kaitsemetsa ja kohati hoiumetsa (haruldaste linnuliikide pesakohad) kategooriasse. Ala on
oluline mitmest aspektist. Kdigepealt on see oOkoloogilise tasakaalu ja maastikulise
mitmekesisuse sdilitaja, teisalt avalikult kasutatav linna 1dhipuhkeala.

Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused vaatleb antud metsamassiivi kui kaitsemetsa linna rohelises voondis.

10.2. RAHINGE TUGIALA

Tartumaa rohelise voOrgustiku osana kisitletakse Rahinge tugiala (T27) nime kandvat
piirkonda, mille pindala on ligikaudu 27 km?.

Valla Idunaosas asuvad mone kuni kiimnekonna hektari suurused metsatukad toimivad
piirtkonnas rohelise mikrovorgustiku aladena. Neist suuremad metsaalad on méaératletud
kui olulised rohestruktuuri elemendid, kus senise maakasutuse sdilimine on oluline nii
okoloogilisest kui ka maastikulis-esteetilisest seisukohast.

10.3. KIKKAOJA TUGIALA

Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus on madratud 6kovorgustiku oluliseks tugialaks
kolme valla piirialal asuv {ihtlase metsamassiiviga Kikkaoja tugiala (T34), mille suuruseks
on 1,6 km” ja mis oma territooriumi p&hiosas jaab Tahtvere valda.

Ala kasutamistingimused ja sdilimist tagavad meetmed:

e Senise maakasutuse jiatkamine. Suurema osa metsamaade maakasutuse sihtotstarve on
maatulundusmaa, mida saab muuta ainult tildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

e Uldplaneeringuga elamumaaks mératletud rohestruktuuri elementidel tuleb metsa
kisitleda korghaljastusena, mida peab maksimaalselt sdilitama.

e Uldplaneeringus ndidatud metsamaa hajaasustuslikul printsiibil kruntimise digus ja
selle ulatus on vallavalitsuse kaalutlusotsus. Kruntide moodustamine on pdhjendatud
vaid selleks sobivate kommunikatsioonide (elektrivarustus, juurdepédidsuteed)
olemasolul. Metsamaale ehitusdiguse saamiseks tuleb koostada detailplaneering ja
taotleda keskkonnaministeeriumilt metsamaa sihtotstarbe muutmiseks raadamisluba.
Metsamaa jagamisel moodustatud katastriliksuse minimaalne suurus on 1 hektar,
millest raadatava osa suurus voib olla kuni 1/4.
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11. KAITSEALUSED MAA-ALAD JA UKSIKOBJEKTID

11.1. KINNISMALESTISED

Tabel 1. Tahtvere valla kinnismélestised

Reg nr |milestise nimi milestise liikk  |[milestise liigitus asukoht
4289 |l maailmasdjas kinnismailestis  |Ajaloomélestis [Imatsalu alevik,
hukkunute tihishaud IImatsalu park
13006 |Kalmistu "Kabelimdgi" [kinnismilestis |arheoloogiamilestis [Haage kiila
13007 |Ohvrikivi kinnismilestis |arheoloogiamilestis [Haage kiila
13008 |Asulakoht kinnismaélestis  |arheoloogiamailestis |Kardla kiila
13009 |Kivikalme kinnismailestis |arheoloogiamailestis [Kardla kiila
13010 |Kalmistu "Kabelimigi" |kinnisméilestis |arheoloogiaméilestis [Rahinge kiila
13011 |Asulakoht kinnismilestis |arheoloogiamailestis |Rohu kiila
13012 |Kalmistu "Kabelimégi" |kinnismélestis |arheoloogiamélestis |[RShu kiila
13013 |Asulakoht kinnismélestis |arheoloogiamadlestis |Tiiki kiila
13014 |Kalmistu kinnismilestis |arheoloogiamilestis |Tiiki kiila
13015 |Asulakoht kinnismilestis |arheoloogiamilestis |Vorbuse kiila
13016 |Kalmistu "Kabelimdgi" |kinnisméilestis |arheoloogiamélestis |Vorbuse kiila

11.2. LOODUSKAITSEALAD

Tahtvere valla territooriumil asuvad kahe looduskaitseala - Alam-Pedja ja Keeri-
Karijidrve — servaalad , osa Kérevere ajutiste piirangute alast ning kaitsealune Ilmatsalu
park.

IImatsalu pargi, NATURA 2000 vorgustiku Kérevere eelvalikuala, Keeri-Karijarve ja
Alam-Pedja looduskaitsealade suhtes kehtivad kasutustingimused ja piirangud on toodud
tildplaneeringu manustes peatiikis Seadusest tulenevad piirangud maakasutusele ja
ehitamisele.

Ala kasutamistingimused, sdéstvat arengut tagavad meetmed:

e Jirgida kaitsealadele kaitse-eeskirjadega kehtestatud nduetest vdi ajutistest piirangutest
kinnipidamist.

12. PUHKE- JA VIRGESTUSALADE MAARAMINE

12.1. LINNALAHEDANE RIIGIMETS

Olulise puhkeressursina toimib valla territooriumi pohjaosas asuv ulatuslik metsamassiiv,
millest kavandatakse RMK ametlikku puhkeala. Alale rajatakse lokke- ja piknikukohad,
matka- ja jalgrattarajad. Metsamassiiv on moeldud eelkdige tartlaste ja valla elanike
lahipuhkealaks.
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12.2. EMAJOEAARSED MATKARAJAD

Antud piirkonda mdjutab tugevalt Suur-Emajde kallas, mida mooda kulgeb Jénese
matkarada. Joe kaldapiirkond on Tartu linnast kuni Jénese sillani kalda piirangutsooni
ulatuses méiiratletud kui puhkepiirkond, detailplaneeringu kohustusega ala hajaasustuses,
metsastatav maksimaalselt vdimalikus ulatuses. (Tartumaa maakonnaplaneeringu
teemaplaneering Tartu linna ldhialade ja linna vahelised territoriaalsed seosed)

ja selle jdtkuna planeeritud Luha matkarada Viimasele on ette ndhtud lisaks
1okkekohtadele ka mitmed telkimis- ja randumis- ja slipikohad. Raja sihtpunkt on
Kaérevere kruusakarjiéri puhkeala.

12.3. LINNUTEE MATKARADA

Valla loodeosas asub ligikaudu 5 km pikkune matkarada, mis on oma nime saanud rajal ja
linnuvaatluspaikades avanevate vaadete tottu voi ka lihtsalt ornitoloogilis-astronoomilise
kaunikdlalisuse ajel. Rada lihendab IImatsalu alevikku Kérevere luhaalaga ning on libitav
jalgsimatkajale ja ratturile.

12.4. SUPLUSKOHAD (SUPLALAD) PAISJARVEDE KALDAL

[Imatsalu, Rahinge ja Loku paisjdrvede kallaste ildmaadena reserveeritud alad. Ilmatsalu
ja Rahinge paisjarvede kallasrada ja iildmaad on avalikult kasutatavad, kuid Loku
paisjdrve kaldad on eraomandis. Maaomaniku vastutulelikkuse tdttu pole seni supluskoha
kasutamisega probleeme olnud.

12.5. ILMATSALU KOOLI VABAOHUKLASS (NN ROHELINE RUUM)

Kavandatav Ilmatsalu kooli vabadhuklass asub Ilmatsalu alevikust pdohjas, Laeva
metskonna maadel (kvartal 65). Klassi eesmérk on anda lastele loodusdpet vabas dhus ning
samas vdimaldada neile ise midagi loodushoidlikku ra teha. Oppeklassi tegevusse vdiks
kaasata ka teised timberkaudsed haridusasutused nt Loodusmaja ja linnakoolid. Rohelisse
ruumi viivad Ilmatsalust matkarajad, mis omakorda on {ihenduses Linnutee matkarajaga.
Vabadhuklassi kavandamisel planeerida alale busside ja autodega juurdepéés. Parkimiseks
sobib planeeritav Linnutee parkla Ilmatsalu kalatiikide juures.

12.6. VORBUSE MAGI

Vorbuse migi on traditsiooniliselt olnud rahvaspordi keskus, kus tegeletakse suusatamise,
migirattasdidu ja orienteerumisega. Méele ja selle ldhialale on algatatud detailplaneering.
Vorbuse méiest peab saama aastaringne virgestusala, kasutamiseks vallarahvale ja
tartlastele.

12.7. KAREVERE KRUUSAKARJAAR

Valla piires on iiheks oluliseks perspektiivseks poliifunktsionaalseks puhke-, turismi- ja
virgestusalaks Kérevere kruusakarjiir ja selle iimbrus. Tegemist on kruusa kaevandamise
kdigus veega tditunud tehisveekoguga. Kaevandamine sellel alal on peatselt 16ppemas ja
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vastavalt varasematele kokkulepetele on omanik kohustatud ala rekultiveerima ja
heakorrastama.

12.8. ENDINE NL SOJAVAEOSA POLUGOON, KARDLA LINNAK

Metsade vahel asuval endisel sdjavdeosa ca 20 ha suurusel linnakul on maastikuliste
eelduste tottu head viljavaated saada omanéoliseks spordi- ja vabaajakeskuseks. Alale on
kavas rajada krossisdidurajad, luua sportimis- ja Oppetreeningkeskus erinevate
mootorispordi- ja tehnikaalade harrastamiseks (motokross, maastikuratta treeningud, vibu-
ja ammulaskmine, paintball, sdjalis-sportlikud tegevused jmt)

Puhkealadena tiheasustuses on késitletavad koik polispuudega pargid (mdisapargid) ja
parkmetsadena planeeritud elamualadega piirnevad metsad (Haagemetsa elurajoon Haage

kiilas, Paabo Rahinge kiilas, Rahinge korrusmajade territooriumil olev mets)

Puhkealade iildised kasutustingimused ja tasakaalustatud arengut tagavad meetmed:

e Puhke- ja virgestusalade seotus rohevorgustiku tuumalade ja koridoridega.

e Parkide ja parkmetsade maakasutus peab sdilima.

e Paisjarvede ddrde loodavate ja olemasolevate supelrandade (suplalate) maakasutus
peab séilima.

e Olemasolevad ja loodavad puhkealad peavad olema avalikud, kdigile 66pédevaringselt
kasutamiseks.

e Uldkasutatavate puhkekohtade maa-alale vdib piistitada sihtotstarbelisi ehitisi, mille
maksimaalne lubatav ehitusalune pind on 10% katastriiiksuse pinnast.

e Perspektiivsete puhkealade kasutuselevotuks tuleb koostada eraldiseisvad matkaradade
projektid, vajadusel maastikukujundusprojektid ja/vdi detailplaneeringud.

e Nibha ette juurdepéésuteed ja parklad, jadtmekaitlus, avalikult kasutatavad tualetid.

13. PLANEERITAVATE TEEDE JA TANAVATE ASUKOHA JA LIIKLUS-
KORRALDUSE ULDISTE POHIMOTETE MAARAMINE

Uldplaneeringuga on esitatud olulisemad teed koos Kkaitsetsoonidega. Planeeringu
pohijoonisel on iildplaneeringu tipsusastmega ndidatud planeeritavate maanteeldikude,
silla, planeeritavate kergliiklusradade, kogujateede ja juurdepdisuteede asukohad

13.1. PLANEERITAVAD MAANTEED JA SILLAD

Tartu pohja iimbersdidutee ja Tiksoja sild. Planeeritud on maanteeldik, mis
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus Tartu linna Idhialade ja linna vahelised
territoriaalsed seosed on miératletud kui “perspektiivne maantee (10 m lai, kaitsetsooniga
50 m)”. Maanteeamet kavandab Tartu linna ldbiva liikluse vdhendamiseks iihendada
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa (T2) pohimaantee iile Emajoe Johvi-Tartu-Valga (T3)
pohimaanteega. Nagu muudegi trassi planeeringute puhul on ka antud trassi (sh silla ja
pealesditude) asukoht kehtivates maakondlikes teema- ja iildplaneeringutes antud
ligikaudsena.
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Kaasneda voivad mojud ning sddstva ja tasakaalustatud arengu tingimused:

Uldplaneeringuga kavandatud Tartu linna pdhja iimbersdit on suurim kavandatav
muudatus valda ldbivate magistraalteede osas. Trassi planeerimisel on vajalik 1dbi viia
keskkonnamdju hindamine. Maantee, selle ristmike ja silla asukoht planeerida vastavuses
kavandatavast liiklussagedusest tulenevatele miira- ja saastenormidega, mis tdhendab
kohustust rakendada olemasolevate elamualade suhtes sanitaarkaitsevoondi nduet. Trassi
asukoha wvalikul ja projekteerimisel kehtib nodue sdilitada maksimaalselt Vorbuse
maakondliku tasandi vairtuslikku maastikku ja puhkekohana aktiivses kasutuses olevat
Emajde-drset rohevoondit. Uldplaneeringuga ei kavandata maanteede liigi muutmist
korvalmaanteedest valda ldbivateks magistraalteedeks. Valla sddstva ja tasakaalustatud
arengu huvides ei tohi planeerida liikluse intensiivsuse suurenemist neile
korvalmaanteedele, mille ldhedusse on iildplaneeringuga kavandatud elamualad ja
infrastruktuurid. Kergliiklus- ja jalgrattateed tuleb projekteerida maanteest haljasribaga
eraldatuna vO0i kasutades paralleelselt suurte maanteedega kulgevaid viikese
liiklusintensiivsusega teid. Vallasiseste riigi korvalmaanteede kaasajastamiseks tuleb need
lahiajal planeerida kruuskattega teedest kovakattega teedeks.

13.2. RAUDTEE INFRASTRUKTUUR

Téahtvere valla kirdeosa ldbib Tapa-Tartu raudteeliin, mille asukohta ja kaitsevoondit pole
kavas muuta. Tdiendavate raudteede, raudtee haruliinide ja iilesdidukohtade ehitamist
Tahtvere valda ei kavandata

Kaasneda voivad mojud ning sdistva ja tasakaalustatud arengu tingimused:

Raudteemiira tervistohustava moju drahoidmiseks tuleb elamualade planeerimisel véltida
hoonete projekteerimist miiratsooni. Elamukruntidele, mis siiski paiknevad raudtee
miiratsoonis, tuleb projekteerimise kdigus prognoosida miirataseme suurus ja sellest
lahtudes projekteerida hoonele noutava heliisolatsiooniga piirdekonstruktsioonid.
Miiratsooni elamute ehitamisel kasutada aknaavade heliisolatsiooni eesmérgil
kolmekordseid pakettklaase jmt.

Lahendada tuleb raudteemaal asuvate seadustamata aiamajade (nn datSade) staatus ja
saatus.

13.3. PLANEERITAVAD KOGUJATEED

Olemasolevate ja planeeritavate asumite teenindamiseks tuleb planeerida kogujateed, kui
see osutub vajalikuks liiklusohutuse seisukohast

Tahtvere valda ldbivad kaks suure liiklussagedusega maanteed: Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa ja Tartu-Viljandi-Kilingi-Nomme maantee. Nimetatud maanteedelt on uute
mahasoditude rajamine keelatud, kasutada tuleb olemasolevaid mahasdite. Tartu-Viljandi-
Kilingi-Nomme maantee #dirde kavandatud elamupiirkondade véljachitamisel tuleb
liikklusohu vihendamiseks rajada Haage-Pihva 16igus kogujatee.

Tabel 2. Liikluskorraldus, olulisemad kogujateed

Maantee Kogujatee asukoht Lahendus

Tartu-Viljandi-Kilingi-Nomme | Haage-Pihva 18igus detailplaneeringutega
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Tiksoja-Tartu 0,5 km linna piirist iildplaneeringuga
Tiksoja-Tartu Palsa ja Sossi kinnistud detailplaneeringuga
Tiksoja-Vorbuse 45 ja 46 kvartali vahel, siht | {ildplaneeringuga
Tartu-Ilmatsalu-Rohu Kandikiila dri- ja tootmisala | detailplaneeringuga

Kaasneda vGivad mojud ning sdistva ja tasakaalustatud arengu tingimused:

Kogujateed rajatakse liiklusohutust silmas pidades, Kogujateede rajamisega vihendatakse
maha- ja pealesditude paiknemise tihedust suure liiklussagedusega maanteedel, suunatakse
liiklus véiksema liikluskoormusega teedele, vihendatakse ohtlike vasakpoorete arvu.

13.4. PLANEERITAVAD JUURDEPAASUTEED

Uute asumiteni rajatavad juurdepéddsuteed on pigem erand kui reegel. Séddstev areng
suunab elamuehitust ja uusi hoonestusalasid viljakujunenud infrastruktuuriga
piirkondadesse, mistdttu uusi juurdepaisuteid ulatuslikult ei planeerita.

Kaasneda voéivad mdjud ning sddstva ja tasakaalustatud arengu tingimused:

Uute juurdepiisuteede rajamisega voib kaasneda iildise maakasutuse halvenemine, mille
véltimiseks tuleb teed rajada olemasolevatele kasutuses podlluteedele, piki kraave voi
metsaservasid. Juurdepédésutee rajamisel tuleb jélgida ehitustehnilisi ndudeid, et tegevuse
tulemusena ei rikutaks maaparandussiisteemi, mis v3ib viia maa liigniiskumiseni.

13.5. PLANEERITAVAD KOHALIKUD MAANTEED JA TANAVAD

Tartu linna Vaksali tinava Tihtvere valda ulatuv pikendus. Planeeritud on teeldik,
mis perspektiivis tihendab Tartu linna Vaksali tdnavat Tartu-Tiksoja tugimaanteega ja on
funktsionaalselt linna magistraaltinava pikendus véljaspool linna haldusala. Tee asukoht
on madratud koostdods Tartu Linnavalitsuse Linnaplaneerimise ja maakorralduse
osakonnaga ning kajastub vastavalt ka Tartu linna ildplaneeringus (kaart 1 Tartu linna
maa- ja veealade iildised kasutamis- ja ehituspohimotted).

Valla kohalike teede vork on histi viljakujunenud, mistdttu tdiendavaid kohalikke teid
kdesoleva iildplaneeringuga ei kavandata. Kohalike maanteede ja tinavate kasutus peab
olema avalik. Kohalikud olemasolevad teed ja planeeritav Vaksali tinava pikendus on &ra
toodud planeeringu pdhikaardil. Uute tdnavate asukohad ja ehitustingimused méératakse
detailplaneeringutega.

Kohalike maanteede kaitsevoondi laiuseks miiratakse kdesoleva planeeringuga 20 meetrit.

13.6. PLANEERITAVAD KERGLIIKLUS- JA JALGRATTATEED

Ohutu liikluse huvides planeeritakse rajada jalgrattateid, mis iithendavad valda Tartu
linnaga ning vallasiseseid jalgrattateid {ihendamaks omavahel valla eri piirkondi -
kiilakeskuseid ja puhkepiirkondi. Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering Tartu linna
ldhialade ja linna vahelised territoriaalsed seosed néeb ette jalgrattamarsruuti, mis saab
alguse Eurovelo marsruudist Johvi-Tartu-Valga maanteelt, jouab Tédhtvere valda modda
Kiilitse-Haage maanteed, suundub pohja suunas Haage-Rahinge, Rihni-Rahinge ja
Tiksoja-Vorbuse maanteed modda ja suundub siis Vorbuse-Kardla teed modda taas Tartu
linna.
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Jalgrattaga on libitavad ka koik olemasolevad ja planeeritavad matkarajad.

13.7. BUSSILIIKLUS

Planeeringu koostamise ajal oli bussiliiklus liinidel Tartu-Ilmatsalu, Tartu-Haage ja Tartu-
Tiksoja-Vorbuse, Tartu-Vorbuse-Kéarnise-Kardla iihtlasi teenindati iihendusteele jddvaid
asulaid. RShu asulat teenindavad Puhja ja Viljandisse sditvad bussid.

Perspektiivne bussiliikluse tihendamine sdltub eelkdige vajadusest ja kasutajate rohkusest.
Soovitatava bussimarsruudi paikapanekul on ldhtutud uutest ja olemasolevatest
elamupiirkondadest.  Uhistranspordi  liikumistrajektoor ~ libiks  Suur-Emajde-éirsed
Téhtvere ja Vorbuse kiilad, kulgeks modda Tiksoja-Vorbuse ja Réhni-Rahinge maanteed,
sealt Haage-Rahinge maanteed modda (teenindades Rahinge kiilakeskust ja paisjirve
elamupiirkonda) Loku paisjdrve elamupiirkonna suunas ning Tartu-Viljandi maanteed
modda (teenindades Haage kiila ja Marja aleviku elanikke) Tartu linna tagasi.

13.8. VEELIIKLUSRAJATISED

Laevatatava Suur-Emajoe kaldale Luha matkaraja dirde on kavandatud viikelaevade
sildumiskohad.

14. POHILISTE TEHNOVORKUDE TRASSIDE JA RAJATISTE ASUKOHA
MAARAMINE

14.1.1. Uhisveevirk ja iihiskanalisatsioon

Tartu linna vee- ja kanalisatsioonivorku on kavandatud perspektiivis iihendada Tahtvere ja
Tiksoja piirkonnad. Ringvdrguna ndeb ildplaneering ette linna vee- ja
kanalisatsioonivorguga iithendada Kandikiila, Haage ja Rahinge kiilad, samuti Loku
paisjarve iimbruse elamud ning Mérja aleviku.

Ulejdsinud iihise veevirgiga iihendatud asulates on prioriteediks vana veetorustiku
renoveerimine veekadude védhendamiseks ja vee tarbimistingimuste (kvaliteedi- ja
surveprobleemid) parandamiseks Samuti vajavad renoveerimist vOi1 rajamist linna
kanalisatsioonisiisteemi kaasamata jddvate asulate reovee puhastusseadmed (Vorbuse,
Tahtvere ja ROhu kiila).

Vorbuse asulas renoveeritakse reoveepuhasti ja rajatakse vee- ja kanalisatsioonikollektor,
mis teenindab piirkonda linna vorkude viljachitamiseni.

Muudes piirkondades on kuni kanalisatsiooni- ja veevorgu véljachitamiseni lubatud
kasutada salv- ja Tartumaa Keskkonnateenistusega kooskdlastatult puurkaeve. Uute
elamugruppide lisandumisel on kuni vorkude véljachitamiseni soovitatav piirduda
salvkaevudega, vajadusel rajada puurkaev mitme krundi tarbeks. Vorkude viljachitamisel
on uute hoonestajate liitumine iihise vee- ja kanalisatsioonivorguga kohustuslik. Tartu
linna ja maakonna planeeringutes on Tahtvere kiilas vahetult linnaga piirneval alal
naidatud Vorbuse perspektiivse veehaarde sanitaarkaitseala voond. Reaalne situatsioon on,
et kaitsetsoonis asuvad elamud ja kooskolastatult Tartu Veevirgiga viljastatakse piirkonda
jatkuvalt ehituslube. Et tegemist on eraisikute omandis oleva maaga ja veehaarde asukoha
perspektiivikus konkreetsel alal on vihene, tehakse iildplaneeringuga ettepanek muuta
Téhtvere kiilas perspektiivse veehaarde asukohta. Uus vdimalik asukoht on mérgitud
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planeeringujoonistel. Veehaare on viidud tiheasustusalast eemale, paiknedes Vorbuse-
Kardla maantee &éres, kuhu iildplaneeringuga elamuehitust ei kavanda piirkonnas
sdilitatavate vaadete ja vadrtmaastiku tottu.

14.1.2. Sademevee kanalisatsioonivork

Sdamevee kanalisatsiooni viljachitamine on héidavajalik suurte asfaltpindade ja
ehitusaluste pindadega piirkondades, alevikes, hajaasustuses uute tootmisalade (laudad,
tookojad, tootmis- ja laohooned) kasutusele votul. Téahtvere wvallas on sellisteks
piirkondadeks laudakompleksid Ilmatsalus, RShul, Rahingel ja Vorbusel, samuti Palsa
Tamme ja Glaskeki tootmismaade arendustegevusel.

Sademevesi tuleb juhtida ldbi kraavide voi viljachitatud sademeveekanalisatsiooni avatud
veekogudesse  vOi  maaparandussiisteemidesse.  Sademevett ei  tohi  juhtida
reoveekanalisatsiooni. Parklatest ja tootmispindadelt 1dhtuv sademevesi tuleb puhastada
liiva- ja dlipiitiduritega

14.1.3. Maaparandusvork

Téhtvere valla pollu ja metsamaad on tulenevalt haritava maa suurest ulatusest ja
pollupidamise pikaajalisusest suures osas kaetud kuivendussiisteemidega.
Maaparandussiisteemide vork kajastub planeeringukaardil. Maaparandussiisteemist
tulenevaid piiranguid késitleb planeeringu manuste 3. peatiikk.

14.1.4. Elektrivork

Uldplaneeringu kaardil on esitatud andmed olemasolevate elektrijaamade ja

korgepingeliinide kohta. Uute alajaamade ja liinide asukohad tdpsustuvad elektritodde

projektide voi detailplaneeringutega.

Vastavalt Eesti 110...330 kV elektrivorgu arengukavale on rajamisel uus Tartu-Viljandi-

Sindi 330 kV elektridhuliin, mille asukoha valikuks on koostamisel keskkonnamdjude

hinnang.

Energia tarbimise kasvu katmiseks on jargmised abindud:

e jaotusvOrgu laiendamine uute liinide ja alajaamade ehitamise teel;

e 10kVja15kV jaotusvorgu iileviimine pingele 20 kV;

e jitkata tuleb t66d madalpingeliinide tehnilise seisukorra parandamisel ja liinide
pikkuse vihendamisel.

14.1.5. Soojavarustus ja kaugkiite

Uldplaneeringuga kavandatakse soojusvarustust elektri-, kaugkiittega (sh gaasikiite) voi
kombineeritult.

Kivisoe, raskete dlide ja teiste keskkonda saastavate kiitteliikide kasutamine on keelatud.
Erinevate kiitteliikidega piirkondi ei ole iildplaneeringuga paika pandud. Arvestades seda,
et Mirja ja Ilmatsalu alevikes toimub soojamajandus kaugkiitte baasil, on vdimalik uute
elamute kaugkiitte siisteemi liilitamine just nimetatud asulates ja nende ldhitimbruses.
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14.1.6. Gaasivork

Planeeringu koostamise ajal iihinesid gaasikiittega osa maju Maérja alevikust. Piki Tartu-
Viljandi-Kilingi-Nomme maanteed Puhja suunas gaasitrassi ddrde jddvad Mérja alevik,
Haage, Pihva ja Rohu kiilad.

Seoses kiittedlide kallinemisega on uute gaasitrasside rajamine muutunud aktuaalseks
Perspektiivis on plaanitud gaasivorku tihendada Vorbuse kiila tiheasustatud piirkonnad,
Tiksoja majad, [lmatsalu ja Rahinge kiila tihehoonestatud piirkond.

15. KALDA PIIRANGUVOONDI JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI
ULATUSE TAPSUSTAMINE

Kéesoleva iildplaneeringuga tipsustatakse kalda piiranguvoondit ja ehituskeeluvoondit
jargmiselt:

Emajde Tartu linna ja Janese silla vahelisel 16igul suurendatakse kalda piiranguvoondit ja
kalda ehituskeeluvoondit hoonestamata kaldaaladel kuni 200 meetrini.

16. RIIGIKAITSELISE OTSTARBEGA MAA-ALADE MAARAMINE

Riigikaitseliste otstarbega maa-alasid Tdhtvere valda ei kavandata.

17. KURITEGEVUSRISKIDE ENNETAMINE

Detailplaneeringute koostamisel on oluline silmas pidada planeeritava ala turvalisust ja
ennetada kuritegevust. Oluline tegur on sotsiaalne kontroll, mis tugineb tdsiasjal, et tdnaval
liikkuvad inimesed kuulevad ja ndevad, mis timberringi toimub, ning hoiavad sel moel
kontrolli all ka kuritegevust. Et vdimaldada turvajoududel kiiresti kohale jouda, tuleb
keskenduda elamukvartalite kujundamisel tdnavate planeerimisele. Tdnavad tuleb rajada
nii, et kdikjale oleks juurdepdds. Viltimaks ldbipddsmatuid alasid ja vdimalikke 10kse ei
ole soovitatav kavandata umbtinavaid. Ohud vdhenevad kiiresti, kui alad on hésti
jélgitavad. Jdlgitavus on parem piirkonnas, kus kd&ik iiksteist tunnevad. Turvaline
elukeskkond on niisugune, kus on histi korraldatud hoonete haldamine, kus osalevad peale
omavalitsuse ka vanuse vdi elustiili jargi organiseerunud elanikeriihmad — naabruskonnad.
Uldmaa planeerimisega soodustatakse naabruskonnas omavahelist suhtlemist, mis
omakorda aitab tundma Oppida naabruskonna inimesi ja seeldbi dra tunda alale tungiv
vOoras.

Hoonete juures on oluliseks juurdepdds ja kontrollitavus. Tdhtsad on turvaseadmed ja
jélgitavus. Ligipadsetavuse raskendamine pole lihtsalt lukkude ja riivide lisamine, vaid
nduab ka asjakohaste kujundusvotete rakendamist. Hésti mojuvad valgustatud alad, kus
sissetungija kohe silma hakkab.
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Elamukvartalis peaksid olema hésti valgustatud kvartalisse sisenevad voi seda ldbivad
jalgteed, mida saab histi jilgida voimalikult paljudest elumajadest. Jalgteede jdlgitavust
ning turvalisust tostab ka see, kui nad kiilgnevad sdiduteega, kus liiguvad sdidukid.

18. ULDPLANEERINGU ETTEPANEKUD

18.1. ETTEPANEKUD MAAKONNAPLANEERINGU TAPSUSTAMISEKS

Maakonnaplaneeringu tépsustamiseks tehakse tildplaneeringuga jargmised ettepanekud:

18.1.1. Planeeritava riigimaantee asukoha tipsustamine

Uldplaneeringu ettepanek on: planeerida Tartu {imbersdidutee (Via Hanseatica) asukoht
vastavalt kehtivatele miira- ja saastenormidele, mis tdhendab kohustust rakendada
véljakujunenud elamualade suhtes sanitaarkaitsetsooni nduet. Samuti peaks tee asukoha
valikul ja projekteerimisel l1&htuma Vorbuse kohaliku tasandi vdirtuslikust maastikust.

Tegelikkuses on maanteetrassi valikul kdiki rahuldava lahenduseni jouda raske kui mitte
vOimatu. Paratamatult riivatakse sellise teetsooni rajamisel ikkagi maaomanike huve.
Kindlasti muudab transiittee Vorbuse kiillamaastiku vaikset Ohustikku ja halvendab
piirkonna elanike elutingimusi.

Tahtvere iildplaneeringu ettepanek on muuta teetrassi asukohta nihutades teed (ja
vastavalt ka silda) monisada meetrit pohjasuunas (iilesvoolu).

18.1.2. Perspektiivse Vorbuse veehaarde asukoha tipsustamine

Uldplaneeringu ettepanek on muuta Téhtvere kiilas perspektiivse veehaarde asukohta.
Uus voimalik asukoht on mirgitud planeeringujoonistel. Veehaare on viidud
tiheasustusalast eemale, paiknedes Vorbuse-Kardla maantee ddres, kuhu iildplaneeringuga
elamuehitust ei kavandata piirkonnas sdilitatavate vaadete ja vadrtmaastiku tottu.

18.2. ETTEPANEK AVALIKULT KASUTATAVATE VEEKOGUDE NIMEKIRJA TAIENDAMISEKS

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek arvata avalikult kasutatavate veekogude nimekirja
Ilmatsalu jogi koos koigi sellel asuvate paisjirvedega liahtest kuni suublani, samuti
Loku (Haage) paisjirv.

18.3. ETTEPANEK ULENURME JA TAHTVERE VALLA HALDUSPIIRIDE MUUTMISEKS

Normaalse ja toimiva haldusterritoriaalse lahendusena (iihised tdnavad, Tahtvere
vallast 1dhtuvad kommunikatsioonid jmt), ndhakse iildplaneeringuga ette véimalust
liita tulevikus Ulenurme valla Ossu kiila Tihtvere valla haldusterritooriumiga.
Selle tulemusena kulgeks valdade lahkmejoon Tartu linna piirist alates kuni Mérja
alevikuni piki Tartu-Viljandi-Kilingi-Nomme maanteed.
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19. ULDPLANEERINGU RAKENDAMISEKS VAJALIKUD TEGEVUSED

Uldplaneeringu koostamise kiigus kerkisid esile valdkonnad, mille teostamine on
tildplaneeringus méératletu elluviimiseks hidavajalik. Nendeks on:

Maaparandushoiukava

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni ( k.a sademevee kanalisatsioon) arengukava
Jadtmekaitluskava

Valla uus arengukava

Puhkealade arendusprojektid

Asulate ja kiilakeskuste uuendatud tsoneerimiskavad

Sotsiaalmaade planeerimiskava

Paisjarvede aluse maa omandikiisimused

Maade sundvddrandamine, riigimaa munitsipaliseerimine. Sundvdodrandamise vajadus
vOib kaasneda Tartu linna tiimbersdidutee rajamisega, samuti riigimaanteede
laiendustoodega. Munitsipaliseerimine puudutab eelkdige teede, véljakute ja platside
ning parkide/metsade alust maad



