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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Planeeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavolikogu 27.06.2013 otsus nr 493 ,Riia tn 181,
Ringtee tn 75 ja 75h kruntide detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade

kinnitamine®.

Planeeringu koostamise eesmaéargiks on parandada L&unakeskuse kaubanduspargi liiklus- ja

parkimiskorraldust, rekonstrueerida ja kaasajastada peahoone vanim o0sa ning maéaarata

ehitusdigused  uutele meelelahutus-, kaubandus- ja__ teeninduspindadele. Tervikliku

planeeringulahenduse eesmargil on planeeringualasse kaasatud Riia 179, Riia 179a ja osaliselt
Riia T179 krunt (tupiktdnava osas). Lisaks antakse planeeringuga lahendus kruntide
haljastusele, heakorrale ja tehnovdrkudega varustamisele. Andmed planeeringualal asuvate

kruntide kohta on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Andmed planeeringualal asuvate kruntide kohta

Aadress Pindala Sihtotstarve

Tartu linn, ) Arimaa 100%
Ringtee 75 (katastritunnus 79505:001:0070) 40417 m

Tartu linn, 6763 m2 Arimaa 100%
Ringtee 75h (katastritunnus 79505:001:0040)

Tartu linn, ) o
Riia 179 (katastritunnus 79505:001:0009) 2060 m Elamumaa 100%
Tartu linn, ) L 0
Riia 179a (katastritunnus 79505:001:0012) 4641 m Riigikaitsemaa 100%
Tartu linn,

Riia tanav T179 (katastritunnus 22 700 m2 Transpordimaa 100%
79505:001:0058)

Tartu linn, 11 833 m2 Uhiskondlike ehitiste maa
Riia 181 (katastritunnus 79505:001:0017) 100%
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1.1. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja
uuringud

Tartu linnavolikogu 06.10.2005 maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna ldplaneering.
Tartu linnavolikogu 08.04.2004 otsusega nr 272 kehtestatud Ringtee 75a ja 75f kruntide
detailplaneering.

Tartu linnavolikogu 29.06.2000 otsusega nr 178 kehtestatud Ringtee ja Riia tdnavatega ning
Riia 195 ja 181 kruntidega piiratud ala detailplaneering.

Tartu linnavalitsuse 29.11.2005. korraldusega nr 1830 kehtestatud Riia 193A krundi ja l&hiala
detailplaneering.

Tartu linnavolikogu 07.12.2000 otsusega nr 243 kehtestatud Sihtasutuse Tartu Teaduspark
detailplaneering.

Tartu linnavolikogu 16.10.2008 otsusega nr 426 kehtestatud Ldunakeskuse ja Tartu
Teaduspargi laienduse detailplaneering.

Tartu Teaduskeskuse hoonestuskava (Tiit Sild, Martin McLean, Henn Runnel 2011).

Tartu kaubanduskeskuste seire 2013 (TNS Emor 2013).

Kaubandus-, meelelahutus- ja teeninduspindade ning blroopindade arendamise
sotsiaalmajanduslike mdjude hindamine ja ettepanekute tegemine Riia ja Ringtee tanavate
piirkonna hoonestusmahtude ja -funktsioonide osas (OU Cumulus Consulting, Tallinna
Ulikooli Eesti Tuleviku-uuringute Instituut, 2013).

Léunakeskuse kliendiuuringud 2010-2014 (Kristiina Kamenik 2010-2013).

Tinter Projekt OU poolt koostatavad Léunakeskuse iihenduse kogujatee ja Aardla—Riia
ristmiku tooprojekt nr 440-07 PL; Tartu Umbersdidu ja Tartu—Elva teeldigu projekt E263
Tallinna-Tartu—Voru-Luhamaa maantee 16igus: Kandikila—Uhti km 182,6-194,2 eelprojekt.
Tartu linnas Riia tn 181, Ringtee tn 75 ja 75h kruntide detailplaneeringu liiklusuuring ja kino
rajamisest LBunakeskusesse tekkiva taiendava liikluskoormuse hinnang (Liikluslahendus
OU, Sulev Sannik, 2014).

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub planeeringu teises

koites — planeeringu lisad.

1.2. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud Wew OU poolt koostatud Léunakeskuse

laienduse geodeetiline alusplaan (166 nr GEP-204-13) m&dtkavas M 1:500 (litsents 702 MA
19.03.2015). M&ddistused on tehtud 2013. aasta oktoobris.
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1.3. Planeeringu algatamisest huvitatud isik ja koostaja

Planeeringust huvitatud isik:

Planeeringu koostaja:

Planeeringu téégrupp:

Lounakeskus OU (registrikood 10667873)
Viljandi mnt 13, 50412 Tartu

Plaan OU (registrikood 12199722)
Tamme pst 111, 50416 Tartu

Planeerija-projektijuht: Kart Vabrit
Maastikuarhitekt-planeerija: Tiina Kuusepuu

Arhitekt: Ulo Peil

Liikluskorralduse spetsialist: Sulev Sannik

sh Insenerid:

Vee — ja kanalisatsioonivfrgu insener: Aivo Veisman
Elektrivérgu insenerid: Jaan Koiduaru, Andres Keba, Eerik
Kippar

Gaasi- ja klttevdrgu insener: Alar Loigu
Telekommunikatsiooniv8rgu insener: llvi Rimm

Teede-, sademeveekanalisatsioonivdrgu insener: ElImo Jahhu

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Tartu linnas Ré&nilinna linnaosas ca 4 km kaugusel (linnulennult) Tartu

kesklinnast ja ca 6 km kaugusel (linnulennult) Ulenurme vallakeskusest (Ulenurme alevikust).

Planeeringuala pindala on ca 7 ha. Planeeringuala asukoht on toodud situatsiooniskeemil (joonis

1).

Ringtee 75 ja Ringtee 75h krundil asub Ldunakeskuse kaubandushoone koos asfalteeritud

parkimisalade ja juurdepaasuteedega. LOunakeskuse sissepaasu ees asub taluturg, kus

paiknevad miuitigikioskid. Riia 181 krundil asub endine EMU Zooloogia ja Botaanika Instituut koos

abihoonetega (kaarhall, metallgaraazid). Riia 179 krundil paikneb elamu koos abihoonega ning

Riia 179a krundil Tartu arestimaja hoonekompleks. Planeeringualasse on hélmatud osa Riia

tdnav T179 maa-alast, mis on kasutuses juurdepaasuteena (tupiktéanav).
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Ehitisregistri alusel (jaanuar 2014 seisuga) on planeeringualal asuv hoonestus jargmine:

e Ringtee 75 (Tartu L6unakeskus; ehitise kasutamise otstarve on kohvik, baar vdi s6okla,
toidukauplus, kauplus, mis ei ole toidukauplus, apteek, muu kaubandushoone V@i
kauplus, muu teenindushoone; kdrgus 7,2 m ja korruselisus 2; ehitusalune pindala
14 264 m?; ehitisregistri kood 120671511).

e Ringtee 75h (AS Autoring autokeskuse | ehitusjarjekord; ehitise kasutamise otstarve on
muu kaubandushoone voéi kauplus; kérgus 16,5 m ja korruselisus 1; ehitusalune pindala
2559,3 m?; ehitisregistri kood 120282895).

e Riia 179 (ehitise kasutamise otstarve on uksikelamu ning elamu, talu, kooli vms
majapidamisabihoone, nagu nditeks kuur, individuaalgaraaz ja saun, korruselisus 1;
ehitusalune pindala 218 m? elamul ja 42 m? abihoonel; ehitisregistri kood 104042718
elamul ja 104042719 abihoonel).

e Riia 179a (Tartu Arestimaja; ehitise kasutamise otstarve on karistusasutuse hoone,
vangla v&i koloonia; korruselisus 3; ehitusalune pindala 569 m?; ehitisregistri kood
104037753).

e Riia 181 (teadushoone nr 181; ehitise kasutamise otstarve on teadus- ja
metoodikaasutuse hoone; korruselisus 2; ehitusalune pindala 1729 m?; ehitisregistri kood
104016595).

Planeeringuala piirinaabrid on toodud joonisel 2 ,Olemasolev olukord*.

Juurdepéaés planeeritavale alale on tagatud paralleelselt Ringtee tdnavaga kulgevalt kogujateelt,
mis ca 150 m kaugusel pBhjasuunas tagab péaasu Ringtee tanavale ning idasuunas Riia
tdnavale. Lisaks on vBimalik planeeringualale juurde paaseda Optika tanavalt, tle Riia tn 191c ja
Riia tn 185b maaiksuste. Antud juurdepaadsutee on eelnevalt planeeritud Riia 193A krundi ja
lahiala ja Tartu Teaduspark detailplaneeringutega. Olemasolevale elamule on juurdepaas
tagatud Riia tdnava T179 tdnava maa-ala koosseisu kuuluvalt tupiktanavalt. Planeeringuala
Umbritsevate teede liikluskorraldus pdhineb reguleerimata ristmikel, valgusfoore planeeringuala
laheduses kasutatud ei ole. Planeeritaval alal asuvad teed ja parklad on kdvakattega (peamiselt
asfaltkate, vahemal maaral betoonkivi) ja strateegiliselt olulisemate juurdepaasuteede &érde on

valja ehitatud jalgteed ning suurematel ristmikel kergliiklejatele maha margitud tlekaigurajad.

Planeeringualal leidub haljastust I6una- ja kaguosas, kus suuremad haljasalad paiknevad
olemasoleva elamu, arestimaja ning endise EMU Zooloogia ja Botaanika Instituudi hoonete

Umbruses. Korghaljastus paikneb valdavalt juurdepaasuteede, parklate ja krundipiiride
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lAheduses, taites muuhulgas kaitsehaljastuse eesmaérki. Koérghaljastuses leidub puuliikidest

vaheldumisi nii okas- kui ka lehtpuid.

Kasitletaval alal on maapinna reljeef tasase langusega idast ladnde. Maapinna kdrgused jaavad
vahemikku 73,50-78,50 meetrit. Jarsem maapinna k&rguste muutus on planeeritava ala
idanurgas, kus parkla tasandist haljasalani on maapinna kdrguste suurim vahe ca 2 meetrit. Eesti

mullakaardi alusel on kasitletaval alal valdavaks mullastikuttiiibiks kahkjad leetunud mullad (LP).
Hooned on varustatud vajalike tehnovdrkudega.

Planeeritaval alal on tegevus kitsendatud tehnovérkude kaitsevéondite ulatuses. Planeeringualal
ja selle lahiimbruses ei asu kultuuriméalestisi ega looduskaitse all olevaid tksikobjekte. Kill aga
laheduses asuvad 2 ohtlikku ettevdtet (AS Eesti Statoil Tartu Ringtee tankla ohuala raadiusega

121 m ning Alexela Oil AS Ringtee tankla, mille ohuala raadius on 384 m).

Kruntide suurused, sihtotstarbed ja hooned on esitatud joonisel 2 ,Olemasolev olukord".

3. Planeerinquala lahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeringuala jaéb Tartu linna aarealale, Léunakeskuse kaubanduspargi territooriumile. Tartu
maakonnaplaneeringu kohaselt jaéb planeeritav ala tipptehnoloogiaettevtete (teadusmahukate

ettevdtete) maa-alale.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on planeeringualal Riia 179a krundi maakasutuse
juhtotstarve riigikaitsemaa, Riia 181 krundil ettevdtete maa / kahjuliku valisméjuta vaike- ja
ariettevdtete maa ning Ulejaanud kruntidel teenindusettevétete maa. Samuti on antud ala
maaratud Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt regionaalset tahtsust omavavaks logistiliseks
keskuseks (Tartu linna Uldplaneeringu kaart 7 ,Tartu linna keskusalad”). Tartu linna
uldplaneeringu teemaplaneering ,Tartu linna ulikoolide, rakenduskdrgkoolide ja TU Kliinikumi

ruumiline areng” tapsustab Riia 181 krundi juhtotstarbeks &ri- ja teenindusettevdtete maa.

Kontaktvoodndis on  dldplaneeringujargsed  maakasutuse  sihtotstarbed  pdhjasuunas
teenindusettevftete maa, Idunas 3-5-korruseline véike- ja driettevftete maa ning ladnesuunda

jaéb kahjuliku mgjuta toostusettevotete ja ladude maa.
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Planeeringuala jaéb Tallinna — Tartu — V6ru — Luhamaa pdhimaantee (Tartu linna piires Ringtee
tdnav) ja JBhvi — Tartu — Valga pdhimaanteega (Riia tdnav) ristmiku (nn Riia ringristmik)
vahelisele alale. Nii Riia kui Ringtee tdnav on Tartu linna Uldplaneeringuga maaratud
pdhitanavateks ja neile langeb suurem osa lahiiimbruse liikluskoormusest. Ringtee ja Riia tdnav
on ringristmiku juures osaliselt neljarealine (kummaski suunas kaks séidusuunda), tlejaanud
osas valdavalt kaherealine. Planeeringualast ca 900 meetri kaugusel phjasuunas ristub Ringtee
tdnav (nn Viljandi ringristmik) Tartu — Viljandi — Kilingi - Nodmme p8himaanteega. Maanteeameti
2013 aasta loenduse andmetel olid L6unakeskusele léhimate maanteel8ikude aasta keskmised
oOpaevased liiklussagedused (AKOL) jargmised:

e teel nr 2 Tallinna—Tartu—V&ru—-Luhamaa maanteel 13 140 a/66p (km 184,8 — 185,4);

e teel 3 JBhvi-Tartu—Valga 9 521 a/66p (km 137,7 — 143,6);

e teel nr 92 Tartu — Viljandi — Kilingi - Némme 5 867 a/66p (km 0 —4,1).

Jalakaijate liikkumisvBimalused on Ldunakeskuse territooriumil ja selle lahiimbruses head —
juurdepdasuteede aarde on valja ehitatud aarekividega eraldatud kénniteed, suurematele
ristmikele on maha margitud Ulekaigurajad. Jalgratturite ja liikumispuudega inimeste liiklemise
lintsustamiseks on peamistes kergliiklusteede suundades s@idutee t@stetud kdnnitee tasandile.
Jalakaijate olukorda lihtsustab bussiliiklus. Lisaks Ldunakeskuse ees peatuvatele vaikebussidele
on LBunakeskuse parklas linnaliini bussipeatus ,L8unakeskus”. Alates 2009 novembrist paikneb
maa-alal Réni linnaosa bussiliinide [6pp-peatus, kus seisavad liinileminekut ootavad bussid.(nr 2,
6, 7, 18, 69). Ldunakeskusse laheduses peatub ka buss nr 1. Lédhedusse jaavad Riia tdnava
aares ,Teaduspargi”, Optika tdnava &ares ,Optika” ja ,Riia ringi” ning Ringtee tanava aares
,Haigla” peatus. Kesklinnaga parema Uhenduse tagamiseks on alates 2010 aastast t60s tasuta
ekspressliin (lin nr 69), mis Ghendab Tartu kesklinna piirkonda (peatus Vaike-Turu téanaval ning
kaubamaja ja Hansakeskuse ees) ja Ldunakeskust. L6unakeskusesse saab sdita 6 erineva

bussiga ning juurdepaas on tagatud bussiga k&ikidest linnaosadest.

Planeeringuala kontaktvoondi lahiimbruse hoonestusstiil on erinev ja linnaehituslikud seosed
naaberaladega enamasti ndrgad. Tartu linna piirialade &arde on koondunud valdavalt
suuremddtmelised ja Uldjuhul Ghe- v8i kahekorruselised kommerts-, téostus- ja teadus-
Oppehooned. Hooned asetsevad ruumikasutuse mottes kullaltki kompaktselt ja vaba ruum on
enamasti kasutusel parkimispinnana. Teisel pool linnapiiri v8ib vastukaaluks leida hajaasustusele
iseloomulikke maastikupilte. Enamasti on tegemist tihe- kuni kahekorruseliste eramutega, mida
Umbritsevad abihooned ja pdllumaad. Samuti asub linna lahialadel veel valjaarendamata
maatuksusi, mis maastikupildist enamasti rohumaadena esile tdusevad. Planeeringualal ja selle

l[ahiimbruses paiknevad kommerts-, t6dstus- ja dppehooned kruntidel selliselt, et tagatud oleks
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nende parim kasutus, mist6ttu thtne ehitusjoon puudub. Elamualadel vdib tdheldada Uhtset

ehitusjoont just uuemate arenduste ja Tartu linna piiresse jadvate elamualade puhul.

Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on toodud joonisel 3.

4. Planeerimisettepanek

4.1. Planeeringulahenduse pdhjendus

Kéesolev planeeringulahendus jargib vajadust parandada liiklus- ja parkimiskorraldust,
rekonstrueerida ja kaasajastada amortiseerunud LBunakeskuse kaubandushoone, samuti
mitmekesistada kaubandus- ja vabaajakeskuses tegevusi labi juurdeehituse. Juurde on

kavandatud teeninduspinnad, biiroo- ja kaubandusplokk, hotell koos konverentsikeskusega.

Planeeringuala asub Tartu aarealal, suurte magistraaltdnavate - Riia ja Ringtee vahelisele alal.
Planeeringualal ning lahiimbruses asub erinevaid avalikkusele suunatud &riettevétteid ja asutusi,
millest suurim on L&unakeskuse kaubandus- ja vabaajakeskus, kus asub lisaks é&ri- ja
teeninduspindadele Léuna - Eesti ainus siseliuvéli, Ahhaa 4D elamuskino, seikluspark, minizoo,
erinevad toitlustuskohad, spordiklubi jne. L&ahiimbrusse jadb Tartu Teaduspark, Tartu
Arestimaja, ehitus- ja aianduskeskus Bauhof, Sotka modblipood, Alexela ja Statoili tanklad jne.
Ldunakeskuse puhul on tegu olemasoleva Tartu aarealal paikneva kaubanduspargiga
(teeninduspiirkond on 380 000 elanikuga Lduna — Eesti), mille arendamisel on arvesse véetud

Tartu linnas kehtivad erinevad arengudokumendid.

Ldunakeskuse kitsaskohad on hetkel ohtlik juurdepédés Riia tanavale, halb jalgteede seotus
naaberaladega ning vanem L&unakeskuse hoone osa on ajale jalgu jdadnud nii moraalselt kui
tehniliselt. Planeeringuga on kavandatud mahasdit Riia tdnavale ringristmikuga, mis tagab sujuva
liklemise kdikidesse suundadesse. Kergliiklejate tarbeks on kavandatud labivad kuni 3 m laiused
kergliiklusteed, mis on seotud naaberaladega; ohutuse eesmargil on kergliiklusteede ristmikud
tdstetud ning haljasribadega eraldatud. Rekonstrueeritav vana hoone osa sobitatakse uue
keskusega, mis loob Uhtse terviku ning juurdeehitustega kavandatud funktsioonid

mitmekesistavad piirkonda veelgi.

Toimiva planeeringulahenduse valjatdotamiseks on arvestatud lisas toodud ,Kaubandus-,
meelelahutus- ja teeninduspindade ning biiroopindade arendamise sotsiaalmajanduslike m&jude

hindamise ja ettepanekute tegemise Riia ja Ringtee tdnavate piirkonna hoonestusmahtude ja -
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funktsioonide osas* uuringuga (koostaja: OU Cumulus Consulting, Tallinna Ulikooli Eesti
Tuleviku-uuringute Instituut, 2013), kus on analliUsitud detailplaneeringu realiseerimise mdjusid

Tartu linna arengule.

4.2. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Planeeringulahendusega tehakse ettepanek muuta Tartu linna tldplaneeringut hoonete lubatud
korruselisuse osas. Tartu linna uldplaneeringu kohaselt on planeeringualal Riia 181 krundi
maakasutuse juhtotstarve vaike- ja dariettevdtete maa / kahjuliku valismgjuta vaike- ja
ariettevotete maa, kus hoonete lubatud korruselisus on 3-5, ning Ringtee 75, Ringtee 75h ja Riia
179 kruntidel teenindusettevdtete maa, kus hoonete lubatud korruselisus on kuni 3 (vt Skeem 1.

Véljavéte Tartu linna tldplaneeringu kaardist).

Skeem 1. Valjavdte Tartu linna tldplaneeringu kaardist , Tartu linna maa- ja veealade Uldised

kasutamise- ja ehitustingimused.
Positsioonile 1 on kavandatud (hoonestusala 2) kuni 8 korruseline hoone (hotell). Antud piirkoda
soovitakse rajada multifunktsionaalne tdmbekeskus, mille toimimiseks on vajalik hotelli

olemasolu.

Kavandatav hotelli hoone on Ldunakeskuse hoonekompleksi kdrgeim osa. Naabruses asuvale

Tartu Teaduspargi territooriumile on varasemalt planeeritud kaks kuni 8-korruselist hoonet,
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seega kavandatud k6rgem hoone ei jaa piirkonda domineerima. Kogu Ldunakeskuse
hoonekompleksi arhitektuur on planeeritud lahendada kompaktse tervikuna.

Tartu linna Uldplaneeringu jooniste muutmise ettepanek on toodud skeemil 2.

Skeem 2. Tartu linna tGldplaneeringu muutmisettepanek.

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Kéesoleva detailplaneering teeb ettepaneku muuta planeeringuala  krundijaotust.
Planeeringulahendus néeb ette Riia tn 181 krundist Riia tn 181a krundi sisse ulatuva nurga
véljakruntimise ja litmise Riia tn 181a krundiga. Vastav toiming saab toimuda krundiomanike
kokkuleppel. Kui positsiooni 2 liitmist Riia 181a krundiga ei toimu, tuleb hoone osa lammutada.
Positsioon 2-le maaratud ehitusdigus on realiseeritav ainult positsiooni liitmisel Riia tn 181a

krundiga. Maaratud ehitusdigus iseseisva krundina vdi Riia 181 koosseisu jaades ei laiene.

Riia tn 181, Ringtee tn 75h, Ringtee tn 75 ja Riia tn 179 krundid liidetakse theks terviklikuks

krundiks - moodustatakse positsioon 1.
Lisaks jaetakse planeeringuga v8imalus krundipiiride muutmiseks Ringtee tn 75b ja Riia tn 179a

kruntide vahele jaava Riia tanav T 179 tupiktdnava |8igus, eesmargiga liita nimetatud I6ik

positsioon 1ga.

11



Riia 181, Ringtee 75 ja Ringtee 75h kruntide detailplaneering
T66 nr DP 0109 - 11

Riia tn 179a krundipiirid ei muutu.

Krundipiiride muutmine on esitatud joonisel “Maakasutus ja kitsendused” ja “Kruntimiskava”.

4.4, Krundi ehitusdiqus

Kruntide ehitusdigus ja kruntide kasutamise otstarbed on esitatud joonisel nr 4 ,P8hijoonis"

Positsioonile 1 on kavandatud L&unakeskuse laiendus. Planeeritud hoonestusalal on toodud
eriotstarbeliste hoonete orienteeruvad asukohad (vt joonis 4). Hoonestusalale 1 on kavandatud
teenindus- ja kaubanduspinnad ja hoonestusalale 2 hotell. Hoonestusalal 3 paikneb olemasolev
LBunakeskuse hoone, kuhu on planeeritud peale rajada teine korrus. Hoonestusalale 4 on
planeeritud kioskite ala hooajalise talukauba muumiseks. Kioskite paigutamisel peab arvestama,
et oleks tagatud mugav jalakdijate likumine ja vaba juurdep&ds hoonesse. Parkimismajad on

planeeritud hoonestusaladele 5 ja 6

Positsioonil 2 asuv hoone osa on planeeritud liita Riia 181a hoone p&hiosaga. Kui positsiooni 2
litmist Riia 181a krundiga ei toimu, tuleb hoone osa lammutada. Positsioon 2-le maaratud
ehitusbigus on realiseeritav ainult  positsiooni liitmisel Riia tn 18la krundiga. Mé&ératud

ehitusdigus iseseisva krundina v0i Riia 181 koosseisu jaades ei laiene.

Riia 179a krundile on planeeritud uus parkla, olemasolev hoone séilitatakse. Riia 181 ja Riia 179

kruntidel olemasolev hoonestus on planeeritud likvideerida.

Véljapoole hoonestusala on lubatud rajada varikatuseid (ostukorvide- ja jalgrataste varjualused,

varjualused sissekaikude ette jms).

Hoone katusele v6ib paigutada kujunduslikke elemente, korstnaid ning tehnorajatisi, mille kdrgus

ja suurim horisontaalmddde on alla 1,6 m.

Kavandatud ehitusmahtu on lubatud realiseerida etappidena, eelduseks on juurdepéasude
valjaehitamine ja parkimisnormatiivi taitmine. Planeeringud on toodud maksimaalne ehituséigus
ja sellele realiseerimiseks vajalik liikluslahendus. Liikluslahendus v&ib muutuda vastavalt

kavandatud hoonetusele.
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4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala sidumine krundipiiride ja olemasolevate hoonetega on esitatud joonisel nr 4

,Pohijoonis".

4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Liikluslahenduse planeerimisel on arvestatud autoliikluse ja kergliiklejate vajadustega.
Planeeringu liikluslahenduse (teede, ristmike, parklate ala) planeerimise aluseks on
Liikluslahendus OU koostatud t66 ,Tartu linnas Riia tn 181, Ringtee tn 75 ja 75h kruntide
detailplaneeringu liiklusuuring®, t66 nr 0214/6. T66 on esitatud teises koites ,Planeeringu lisad".
Uuringu tulemusi arvestades on planeeritud toimiv liiklusmudel, mis tagab ka tdiendava liikluse

lisandumisel piisava labilaskvuse.

Planeeritud on Riia tanavalt juurdepéésuteele ringristmik, mis tagab sujuva liikluse kdikidesse
suundadesse, seda ka siis, kui realiseeritakse p8himaantee projekt. Pérast planeeringu
realiseerimist on mahaséitudel vasakpoorded pdhimaanteele keelatud. Lisaks on planeeritud
tdiendav ringristmik Riia tdnava T179 tupiktee ja Ringtee tanav 75d transpordimaa ristmikule.
Ringristmikult on planeeritud liita kogujateed olemasolevatega tagades suunad parklate- ja
parkimismajadeni. Ette on nahtud v6imalus Ghendada kogujateed eelnevalt planeeritud Optika
tdnava pikendusega. Detailplaneeringu lahendusega antud ténavate ristldiked tapsustatakse

projekteerimise kaigus.

Planeeringulahendusega integreeritakse Ldunakeskuse tarbeks planeeritud teedevorku ka
kérvalasetsevate territooriumite (Tartu Teaduspark ja Tartu Arestimaja) sisse- ja valjapaasud,
muutes osaliselt nende alade hetkel toimivat liikluskorraldust ja parendades nende ligipddsu
Tartu linna tanavavlrgule ja vastupidi. Tartu Arestimaja krundil sdilitatakse mdlemad
juurdepdasuteed (I6unapoolne sissesdit ainult operatiivsdidukitel). Tartu Arestimaja parkla on
kavandatud krundisiseseks kasutamiseks, vajadusel paigaldatakse liiklust reguleerivad margid,

varavad ja t6kkepuud.
Kauba- ja s6iduautode juurdepééasud hoonesse on toodud joonisel 4 ,P&hijoonis".
Detailplaneeringu ettepanekus on toodud jalgteede vdrgustik, mis tagab juurdepéasu kdikidele

hoonetele ja tdhtsamatele liiklussélmedele ning -suundadele. Planeeritud kergliiklusteed on 3

meetri laiused ning jalgteed 2 meetri laiused.
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Planeeritud jalg- ja kergliiklusteede vdrgustik on seotud Tartu Teaduspargi ja teede vBrgustikuga.
Ohutuse ja liikluse rahustamise eesmargil on suurematel ristmikel Glekdigurajad kavandatud
tOstetult. Rampide lahedusse planeeritud jalgteedele tuleb planeeringuala realiseerimisel tagada
ohutu Ulekéaiguraja lletamine (peab olema tagatud rambilt sditvale autole peatumise v8imalus)

ning llekaigurajad ei tohi jadda kaldpindadele.

Planeeritud liikluslahendus (sdiduteed, parklad, jalakaijate- ja jalgratturite liikumisteed,
juurdepdasud jt. elemendid) tuleb tépsustada edasise projekteerimise kaigus. Planeeritud
likluslahendust on lubatud vélja ehitada etapiviisiliselt vastavalt kavandatud hoonestuse mahule

arvestusega, et oleks tagatud sujuv liiklemine nii s6idukitele, kergliiklejatele kui ka jalakaijatele.

Ristmike kdrgusarvud ning teede I8iked on toodud joonisel 4 ,P&hijoonis".

4.6.1. Parkimiskorraldus

Hoonestusele vastav parkimiskohtade arv on lahendatud vastavalt Eesti Standardile EVS
843:2003 "Linnatdnavad". Sdidukite parkimisvajadus on toodud tabelis 2 jalgrataste

parkimiskohtade vajadus tabelis 3.

Tabel 2. Sdidukite parkimiskohad

Positsiooni | Suletud brutopind | Parkimisnormatiiv Normeeritud Planeeritud
nr/ (mz) (parkimiskoht/ parkimiskohtade | (sh olemasolev)
aadress brutopind) arv parkimiskohtade
arv
19 000 1/50 380
planeeritud asutus
1 3000 hotell 1/100 30 520 planeeritud
456 olemasolev
16805 1/60 280
olemasolev asutus
KOKKU | 690 976
| Ria179a | 1707 | 1/90 19 30

Positsioonile 1 on planeeritud 2 parkimismaja (hoonestusala 5 ja 6). Parkimismajad on ehitus-
arhitektuurselt kavandatavate hoonetega seotud. Lisaks on planeeritud rekonstrueerida Riia
179a krundi parkla.
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Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutus on esitatud tabelis 3 vastavalt Eesti Standardile
EVS 843:2003 '"Linnatdnavad". Jalgrattaparklad tuleb projekteerida vastavalt Tartu linna

jalgrattaparklate tutptingimustele, arvestades normikohase jalgrattaparklate ruumivajadusega.

Tabel 3. Jalgrataste parkimiskohad*

Positsiooni | Suletud brutopind | Parkimisnormatiiv Normeeritud Planeeritud

nr/ (m?) (parkimiskoht/ parkimiskohtade (sh  olemasolev)

aadress brutopind) arv parkimiskohtade
arv

1 35805 1/150 239 239

Riia 179a 1707 1/150 11 10

*Olemasolevalt asub Ldunakeskuse kaubandusalal 124 jalgratta parkimiskohta, millele
planeeringulahenduse realiseerimisel lisandub 115 planeeritud parkimiskohta. Etapilisel
arendamisel tuleb tagada vajalik parkimiskohtade arv.

Jalgrattaparklate tapsed asukohad lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus on esitatud joonisel nr 4 ,Pdhijoonis”.

4.7. Haljastuse ja heakorra p6himotted

Planeeringualal olemasolevast kérghaljastusest kuuluvad senises asukohas sailitamisele puud,
mis jaavad planeeritud ringristmiku ja kogujateedega kilgnevatele ning arestimaja Umbruses
asuvatele haljasaladele. Ehitamisel ette jaavad puud on plaanis likvideerida, noored puud tuleb
vBimaluse korral planeeritud haljasaladele Umber istutada. Planeeritud haljasalad on toodud

graafiliselt joonisel 4 ,P&hijoonis”.

Tulenevalt suhteliselt vaikestest haljasaladest, sh kdrghaljastuse vdaikesest protsentuaalsest
pindalast planeeringuala piires, on planeeringuga ette nahtud maksimaalselt suures ulatuses
haljasalade ja kérghaljastuse, sh konteinerhaljastuse rajamine olemasolevate ja planeeritavate
hoonete ning teede vahel. Planeeringualale ja4b haljasala ca 8 200 m? (kdrghaljastuse asukohad

on toodud joonisel 4).

Lubatud on krundi maapinna tasandamine arvestusega, et vett naaberkrundile ei juhita. Heakord

on planeeritud lahendada vastavalt Tartu linna heakorra eeskirjale.

Lume ladustamine on planeeritud Ulenurme vallas OU Léunakeskusele kuuluvatel Ranirahnu tee
17 (katastritunnus 94901:005:0739) ja 19 (katastritunnus 94901:005:1544) katastriliksustel.
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Haljastuse ja heakorrastuse pdhimd&tted on esitatud joonisel nr 4 ,P&hijoonis*.

4.8. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 2004. aasta 27. oktoobri
maarusele nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Vastavalt sellele peab
olema tagatud hoonete vahel minimaalselt 8 meetri ulatusega tuleohutuskuja, mida tuleb
arvestada ka hoonestusala siseselt hooneid paigutades. Kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8
meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike (tulemdr, tuletdkkesein) vdi muude
abindudega. Planeeritud uute hoonete vahimaks tuleohutusklassiks on TP-1. Kioskite vahim

tuleohutusklass on TP — 3.

Planeeritaval pumplal on kuja (lubatud kdige vaiksem kaugus hoonest) 10 m. Pumpla kuja sisse

jaab riiulparkla. Kuna viimane on rajatis, mitte hoone, siis vastuolu seadusega ei ole.

4.9, Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad on toodud joonisel 5 , Tehnovérgud®.

4.9.1. Veevarustus, sh tuletrjevee veevarustus

Veevarustuse planeerimise aluseks on vdetud AS Tartu Veevark tehnilised tingimused
detailplaneeringu koostamiseks 18.04.2013 nr INF/477 (vt. lisad).

Planeeringualal on olemas veeiihendus. Positsioon 1le kavandatud hoonestusala ja teede alla
jadavad veetorud likvideeritakse ja rajatakse uus torustik imber hoone. Uue asukoha valikul on
arvestatud torustiku kaitsetsooniga (2 m) ning minimaalse kaugusega hoonetest (5 m). Tapne
veesisendi- ja torustike lahendus antakse edasise projekteerimise kaigus. Planeeritud veetarve
on50m®*d, 5,3m? Nmax-

Uue torustiku rajamisel peab olema tagatud naaberkinnistute veevarustus.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek seada AS Tartu Veevérgile kuuluvatele torustikele isiklik

kasutus@igus (vt joonis 6).
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Planeeringuga on kavandatud 4 hidranti imber hoonestusala. Tuletfrje veevarustus tuleb rajada
vastavalt EVS 812-6 : 2012 Osa 6: Tuletdrje veevarustus toodud nduetele. Planeeritud
hidrantide vahekaugus moédda teed on kuni 150m. Valistuletdrjevee vajadus on 30 I/s 2 tunni
jooksul. Planeeritud hooned varustada sprinkler Kkustutussiisteemiga. Sisetulet8rjevee

veevarustuse vajadus sailub so 43l/s.

4.9.2. Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimise aluseks on vdetud AS Tartu Veevark tehnilised tingimused
detailplaneeringu koostamiseks 18.04.2013 nr INF/477 (vt. lisad).

Positsioon 1-le kavandatud juurdeehituse reovee eesvooluks on planeeritud L&unakeskuse
territooriumil asuv  olmekanalisatsioonistiisteem. Planeeritud hoonestusala alla jaav
reoveetorustik on planeeritud hoonestusalast vélja t6sta. Olemasolev survekanalisatsiooni
magistraaltoru  tdstetakse Umber ning j&d&b osaliselt planeeritud riiulparkla alla..
Planeeringulahendus né&eb ette uue reoveepumpla rajamist laanepoolse riiulparkla juurde
juurdepdasutee aarde. Riia tn 179a sdilib olemasolev lahendus. Planeeritud kanaliseeritava vee
hulk on 50 m® d, 5,3 m® hyay

Planeeritud reoveekanalisatsiooni torustik ja pumpla on toodud joonisel 5. Té&pne
reoveekanalisatsiooni torustik ja pumpla asukoht ning dimensioon tapsustatakse edasise
projekteerimise kaigus. Uue torustiku rajamisel peab olema tagatud naaberkinnistute
reoveevarustus.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek seada AS Tartu Veevérgile kuuluvatele torustikele isiklik

kasutusdigus (vt joonis 6).
4.9.3. Sademevee kanalisatsioon

Sademevee kanalisatsiooni planeerimise aluseks on vdetud AS Tartu Veevark tehnilised

tingimused detailplaneeringu koostamiseks 18.04.2013 nr INF/477 (vt. lisad).

Olemasolev sademeveesiisteem Ldunakeskuse territooriumil koosneb torustikest, tiigist ning
sademeveepumplast, kus sademevesi survetorustiku kaudu pumbatakse Riia ténavale

sademeveetorustikku, tiigist pumbatav sadevee kogus jaab samaks.
Sademevee eesvooluks on planeeritud olemasolev sademeveesiisteem. Uhiskanalisatsiooni

pumbatav sademevee vooluhulk (I/s) ei tohi Uletada eesvooluks oleva Riia th DN 300

sademeveetorustiku vastuvdtuvBimet. Valingvihmade puhul vétab tdiendava sademevee vastu
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tik. Arvutuslik sademevee hulk on 64 |I/s. Parklate sademeveed tuleb enne
sademeveekanalisatsiooni juhtimist puhastada 6&lipllduriga. Kui Planeeringuala lahiimbrusse
ehitatakse vdlja piisava labilaskvusega sademevee kanalisatsioonitorustik, on lubatud sellega
lituda. Sademevee kanalisatsiooni rajatised on toodud joonisel 5, tdpne lahendus lahendatakse

edasise projekteerimise kaigus.

Sademevee kanalisatsiooni véaljaehitamise, majandamise ja haldamise kohustus on arendajal,

juhul kui ei ole kokkulepitud teisiti.

4.9.4. Elektrivarustus, sh keskpinge ja valisvalgustus

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on vdetud Elektrilevi OU Tartu regiooni tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr 222358 ning tehnilised tingimused keskpinge litumiseks nr
209326.

Olemasolevalt detailplaneeringualal asuvad OU Elektrilevile kuuluvad 10 kV ja 0,4 kV maa-
alused kaabelliinid ning 10/0,4 kV komplektalajaam ,Ldunakeskuse®. Kuna olemasolev alajaam
(2x1000 kVA) ei vdimalda taiendava vdimsuse Uhendamist, siis on paneeritud ks taiendav
komplektalajaam. Komplektalajaama teenindamiseks tuleb tagada O0paevaringne vaba

juurdepaas ning alajaamani viiv juurdepaasutee peab olema piisava kandev8imsusega.

Kdik hoonestusala ja sbiduteede alla jaévad jdukaablid on planeeritud imber t6sta vdi asendada
uutega (vt joonis 5). Planeeritud hoonestusalale elektritoide on kavandatud uuest
komplektalajaama 0,4 kV jaotusseadmest kaabelliiniga. Uue elektrivarustuse rajamisel peab

olema tagatud naaberkinnistute elektriihendus.

Keskpinge tarbeks on planeeritud olemasoleva alajaama ,L&unakeskus 72" lahedale maa-ala 10
kV jaotuspunkt/keskpinge md&6tepunktile. Jaotuspunkti teenindamiseks peab olema tagatud
O0péaevaringselt vaba juurdepdéds. 10 kV jaotuspunkti/keskpinge md&o6tepunkti elektritoide on

planeeritud keskpinge kaablist (vt joonis 5).

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek seada OU Elektrilevi'le kuuluvatele elektripaigaldistele

isiklik kasutusdigus (vt joonis 6).
Olemasoleval parkimisalal valisvalgustus sdilitatakse olemasolevas mahus. Planeeringualale

planeeritud juurdepaasuteede &arde on kavandatud téiendav valisvalgustus. Valisvalgustuse

toide on planeeritud elektri peakilbist (vt joonis 5).
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Planeeringualale on lubatud paigaldada ka paikesepaneelid.

Tapne elektrivarustus, sh keskpinge ja vélisvalgustus lahendatakse edasise projekteerimise

kaigus. Tapsed liitumispunktide asukohad maaratletakse piiritlusaktiga.

4.9.5. Kaugkute

Kaugkutte planeerimise aluseks on vdetud AS Fortum Tartu tehnilised tingimused nr 115/14 (vt
lisad).

Planeeringuala jadb kaugkultte piirkonda. Planeeringualal asuv kaugkitte primaartorustik on
planeeritud hoonestusala alla jddvas osas Umber tdsta. Uus torustik on planeeritud réhuklassi
PN16 eelisoleeritud torustikuna. Planeeringualal soojatorustiku harutihendustele tuleb peatorule
paigaldada sulgarmatuur. Uue soojatorustiku rajamisel peab olema tagatud naaberkinnistute

soojaiihendus .Uue toru asukoht on toodud joonisel 5.

Planeeringualale on lubatud perspektiivis rajada ka kaugjahutustorustik.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek seada AS Fortum Tartu'le kuuluvatele torustikele isiklik
kasutus@igus (vt joonis 6). Tapne torustiku lahendus tuleb lahendada edasise projekteerimise

kaigus.
4.9.6. Gaasivarustus

Gaasivarustuse planeerimise aluseks on vdetud AS Gaasivorgud tehnilised lahteandmed
detailplaneeringu koostamiseks 29.08.2014. a. nr PJ-699/14 (vt lisad).

Detailplaneeringualal on olemasolev maagaasivérguga Uhendus, kus litumispunktiks on Ringtee
75H ja Eesti Gaas AS maagaasi jaotustorustiku (B-kategooria) I8ikumispunkt. Olemasolev
gaasikatlamaja sailitatakse. Kuna olemasolev katlaruum ei jaa paiknema vdlisseina &arde
tOstetakse olemasolevad seadmed Umber uude, tehnilistele nduetele vastavasse katlamaja
ruumi. Olemasolevaid katlaid ei rekonstrueerita. Hoonestusala alla jadv gaasitorustik on
planeeritud imber tdsta juurdepaasutee alla (vt joonis 5). Tapne torustiku asukoht lahendatakse
edasise projekteerimise kaigus. Uue gaasivarustuse rajamisel peab olema tagatud

naaberkinnistute gaasiithendus.
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Detailplaneeringuga tehakse ettepanek seada AS Gaasivérgud kuuluvatele torustikele isiklik

kasutusdigus vai poolte kokkuleppel méaaratakse uus litumispunkt (vt joonis 6).

4.9.7. Telekommunikatsioonivork

Telekommunikatsioonivbrgu  planeerimise aluseks on vdetud Elion Ettevdtted AS

telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 22979910 (vt lisad).

Planeeringualal Elioni sidevdrgu 18pp-punkt on optiline kaablijatk kaevust nr 381 Riia 179a
juures. Planeeringualal Elioni sidekapp ja sidekaev 382 ning sidekaev 2296 jaavad séidutee alla.
Seoses sellega on planeeritud nimetatud kaevude-, sidekapi- ja sidetrasside UmbertGstmine
kaevude nr 2996 ja 4127 vahele. Sidekaevude 2995-2996 ulatuses on planeeritud sidekanali

laiendus ca 97 m ulatuses (vt joonis 5).

Sidevlrgu rekonstrueerimisel peab olema tagatud naaberkinnistute sidetihendus. Tapne
sidelahendus ja majaiihendused lahendatakse edasise projekteerimise kaigus. Elion Ettevdtted

AS’le kuuluvatele liinidele tuleb seada isiklik kasutusdigus (joonis 6).
4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava
elluviimiseks

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid objekte,
samuti ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Kill aga planeeringualale
ulatuvad AS Eesti Statoil Tartu Ringtee tankla ja Alexela Oil AS Ringtee tankla ohualad, kus
riskiallikaks on bensiin ja diiselkitus ning Alexela Oil tanklal ka gaas. Tanklate territooriumil
vlivad erineva tBendosusega ilmneda jargmised inimtegevusest vOi tehnogeensetest
protsessidest tulenevad arvestavad ohud:

1) naftasaaduste valjavoolamine. Vdimalik véljavoolamine vdib juhtuda hooletuse téttu,
kutuseveoki , mahuti , torustike vdi voolikute mehhaanilisel vigastusel:

2) tulekahju. Peamine oht tulekahju puhul on kdrge temperatuur, suits, mirgised gaasid. K&ige
suuremat ohtu tulekahju ja plahvatuse seisukohast kujutavad bensiinid, kuid ka diislikiituse
suttimisega v@ivad kaasneda t6sised tagajarjed.

3) Plahvatus. Plahvatuse ja p&lemise korral ohualas on ohustatud eelkdige teenindusjaamades

viibivad isikud, samuti laheduses asuvad elu-, tootmis- ja kaubandushooned.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlikele aktidele.

Prugikonteinerite ja avalike pakendikogumispunktide asukohad on toodud Pd&hijoonisel.
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Prugikonteinerite ja pakendikogumispunktide tarbeks tuleb rajada kas jadétmemajad, varikatused
vdi paigutada need hoonete sisse. K8ik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele
eeskirjadele. Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate ettevotete
kaudu. Parkimisalal tekkiv sademevesi tuleb enne sademeveekanalisatsiooni juhtimist kokku

koguda ja dliptitdurites puhastada.

Vastavalt Sotsiaalministri 04.03.2002 maarusele nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme md6tmise meetodid” on planeeringualal
mira mdoistes tegemist Il kategooria ehk segaalaga (elamud ja uhiskasutusega hooned,
kaubandus-, teenindus- ja tootmisettevdtted), kus nii olemasolevatel kui ka uutel planeeritavatel
aladel peab mira ekvivalentne taotlustase jaama péaeval alla 60 dBA ja 60sel alla 50 dBA,
ekvivalentne piirtase paeval vastavalt alla 65 dBA ja 66sel alla 55 dBA. Elamute laheduses on
eelpool toodud norm tagatud. Tinter Projekt OU poolt koostatava Tartu Ringtee
rekonstrueerimise eelprojekti jaoks on Hendrikson&Ko OU 2008. aastal koostanud Ringtee
tdnava muraprognoosi perspektiivse liiklussagedusega 25 000 autot 66péevas (eeldatav
likluskoormus aastal 2030). Sellest néhtub, et maksimaalne muratase vdib olla Uletatud Riia

179a krundil, kus séilib planeeringujargselt olemasolev hoonestus olemasolevas mahus.

4.11. Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadmine

Hoonete arhitektuurne ilme on kavandatud sobima olemasoleva keskusega, enam selle uuemate
etappidega: teraskonstruktsioonid, klaasfassaadid, sissepdasude tsoonides erksavarvilised voi
puiduimitatsiooniga ehitusplaadid. Fassaadi rekonstrueerimise kaigus ehitatakse Umber ka

eenduvad reklaamikonstruktsioonid ja valisvalgustus.

Planeeritud L&unakeskuse juurdeehituse (pos 1) arhitektuurinduded on jargmised:

e vdlisviimistluse materjalid: ~ suured klaaspinnad alumiiniumraamis, terasplekk-paneelid ja
suuremddtmeline plaatmaterjal sissepédsutsoonides ning fassaadide rekonstrueerimisel
fassaade ilmestavad vored, rest- ja perfoplaadid, elementide printimine (erksad varvid ja/v6i
puiduimitatsioon; parklas naturaalne betoon ja tsingitud teras), vajadusel v8ib kasutada
kihilistymahulist fassaadi (paneeli peal on valgustid kaetud metallrestidega vms).
Vélisviimistlus peab olema kdrge kvaliteediga, esinduslik, imiteerivad materjalid (va
puiduimitatsioon) on keelatud. Hoone peab moodustama terviku (sh olemasolevad osad).

e hoonete Kkatusetiiip ja kalle kraadides : lamekatused v6i madalamad kald- ja/v6i
viilkatused, erikujulised, nt lainjad katused; kalle p6himahul 0-15°;

e hoonete katusekate : rull- ja plekkmaterjalid, parkimismajal vajadusel betoon;

e hoonete kohustuslik ehitusjoon : ei méarata;
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e avataited : maaratakse ehitusprojektiga;

e piirded: Tartu Arestimaja imber on lubatud rajada kuni 2,5 m kdrgune metallist keevispaneel
piirded. Lisaks on planeeritud ohutuse eesmaérgil piirata kuni 1,2 m kérguse eralduspiirdega
parkla ala sdiduteest. Arestimaja juurdepaasule on planeeritud voldikvéaravad ning parklale
tokkepuu. Pos 1-2 piirded ei ole lubatud.

e Planeeritud hoone + 0.00 absoluutkdrgus, m: toodud P&hijoonisel graafiliselt (joonis 4).

Planeeritud hotelli ette on kavandatud eesvéljak, mis tagab jalakaijatele atraktiivse juurdepaasu

loodavale kaubanduskeskuse osale Riia tdnava poolt tulijale.
Vélireklaami terviklahendus esitada hoone projekti mahus.

Positsioonile 2 taiendavaid arhitektuurindudeid ei méarata. Vajadusel maaratakse need edasise

projekteerimise kaigus.

Riia 179a hoonele taiendavaid arhitektuurindudeid kdesoleva detailplaneeringuga ette ei néhta.

Sailib olemasolev hoonestus olemasolevas mahus.

Véljapoole hoonestusala on lubatud rajada lisaks parklarajatistele ka erinevaid
kergkonstruktsiooniga rajatisi nagu ostukdrude varjualused, prigikonteinerite varikatused,
jdatmemajad, varikatus jalakéijatele parklate juurde. Lisaks on lubatud paigutada kogu

planeeringuala ulatuses ajutisi kliente teenindavaid rajatisi.

Detailplaneeringus toodud parklasse planeeritud treppide (jalakaijate, jalgratturite juurdepéas)
lahendus on illustratiivne ja see tépsustub projekteerimise kaigus. Planeeringuala illustratiivne

lahendus on toodud joonisel 7 (lllustratiivne joonis).

Ldunakeskuse laienduse puhul on tegemist olemasoleva hoone (mberehitamise ja
laiendamisega ning olemasoleva hoone puhul kehtib projekteerija autoribigus. Parima
arhitektuurse lahenduse leidmise eesmargil on otstarbekohane kolme eskiisi esitamine ja

eelprojekti koosk8lastamine Tartu linnaarhitektiga.

4.12. Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide maaramise vajadus on toodud joonisel 6 ,Maakasutus ja kitsendused".
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4.13. Kuritegevuse riske vidhendavad nduded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevaid valisruume kavandades arvestatud erinevaid kuritegevust

vahendavaid meetmeid. Olulisemad on toodud jargnevalt:

e tanavate ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdasud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine
sOidukite liikumisest;

e tagumiste juurdepaasude valtimine;

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele; erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline
eristamine;

e jalgitavus (videovalve);

e valdusele sissepaasu piiramine;

e atraktiivsed materjalid, varvid,;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid
prugikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kénniteed; Gldkasutatavate alade korrashoid.

4.14. Planeeringu elluviimise vbimalused

Planeeringulahendus realiseeritakse etapiviisiliselt:

e Etapp 1: rajatakse kino (hoonestusala 1) ja osaliselt kaubanduspinnad. Hoonestusalale 5
rajatakse  2-korruseline riiulparkla ja hoonestusalal 6 rajatakse 1-korruseline
parkla(maapinnal); hoonestusala 2 mahus rajatakse kaks korrust biroopindadena.
Rajatakse kdik juurdepaasuteed, sh jalg- ja jalgrattateed ja haljastus, eesvéljak. Ehitatakse
valja turuala(hoonestusala 4).

e Etapp 2: rajatakse hotell (hoonestusala 2).

e Etapp 3: ehitatakse valja kogu maht.

Planeeringu etapiviisilise realiseerimise eelduseks on juurdepdésude valjaehitamine ja
normikohase parkimisvajaduse tagamine. Planeeritava ala Idunakiiljele kavandatud kergliiklustee
ja sdidutee valjaehitamise kohustus on positsioon 1 igakordsel omanikul. Valja ehitamine toimub

kruntide omanikega kokkulepete alusel.
Positsiooni 2 tileminek Riia 181a omanikule eeldab kruntide omanike kokkulepet. Kui kokkulepet

ei s6lmita, tuleb positsioon 2 hoone osa lammutada ning lammutamisega tekib vajadus Riia 181a

hoone fassaadi osa renoveerimiseks, mille kohustus jadb positsioon 1 igakordse omaniku
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kohustuseks. Positsioon 2 kommunikatsioonid, juurdepaas ja parkimine tuleb lahendada Riia
181a krundi siseselt. Tehnovérkude rajamine toimub vastavalt positsioon 1 igakordse krundi

omaniku ja v@rguvaldajate kokkulepetele.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust avalikult kasutatava tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh

sademeveekanalisatsiooni) valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Ringtee tn 75b ja Riia tn 179a kruntide vahele jaava Riia tdnav T 179 tupiktdnava piirimuutmise
ettepaneku osas on enne planeeringu kehtestamist Ldunakekus OU ja Tartu linna vahel sdlmitud

kokkulepe maa vé8randamiseks ja litmiseks positsioon 1ga.

Planeeringu realiseerimise eelduseks oleva Optika tdnava Ghendamine planeeritava alaga sh
avalikult kasutatava tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorajatiste (sh sademeveekanalisatsiooni) projekti tellija, ehitaja ja finantseerija on positsioon
1 igakordne krundi omanik. Optika tdnavaga Uhendustdnava valjaehitamine Tartu linnale
kuuluval transpordimaal on positsioon 1 krundi esimese etapi hoonestamise tingimuseks.

Vastavad kokkulepped on sdlmitud enne detailplaneeringu kehtestamist.

Enne positsioon 1 krundile kavandatavale esimesele hoonele ehitusloa valjastamist peab olema
Tartu linnaga s6lmitud leping, millega garanteeritakse tanavamaa vélja ehitamine hiljemalt
esimeses etapis kavandatud hoone valmimise ajaks.

Kart Vabrit, planeerija
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Tabel 4. Koostoo kokkuvdte ametite ja asutustega

T66 nrDP 0109 - 11

Asutus/aadress Kuupéaev Koostdo tulemus Koostdo tegija
Paasteamet 27.02.2015 Planeering on kooskdlastatud. Kooskdlastus Margo Lempu
Lduna asub lisades asuvatel “P&hijoonisel” ja
Paastekeskus seletuskirjas Ik 15 ja 16
Jaama 207
Tartu
Elektrilevi OU 15.01.2015 Koosk®dlastuse kiri nr 4798229767 asub Okunev Eduard
Kadaka tee 63, lisades.
12915 Tallinn To6jooniste staadiumiks taotleda uued
tehnilised tingimused tépsustatud
koormustega. Vorgu Umberehitamiseks kliendi
soovil s6lmida Elektrilevi OU-ga lisateenuse
lepingprojekteerimiseks ja tbdde teostamiseks.
Kdik planeeringu alal projekteeritud
tehnotrasside té6projektid kooskdlastada
taiendavalt Elektrilevi OU-ga.
Elion Ettevotted 30.03.2015 Koosk®6lastuse kiri nr 23890051 asub lisades Aleks Kask
AS
Endla 16
15033 Tallinn
AS Eesti Gaas 30.01.2015 NR. 196/15 kooskdlastatud Eesti Gaas Tiina Ernits
Liivalaia 9 jaotustorustiku osas. Kooskdlastuse kiri asub
10118 Tallinn lisades.
AS Tartu 09.02.2015 Planeeringu lahendus on lle vaadatud. Peeter Pindmaa
Veevark Kooskdlastus asub lisades asuval joonisel
Téahe 118 “Tehnovdrgud”.
51013 Tartu
AS Tartu 02.02.2015 Planeeringu lahendus on lle vaadatud. Ular Roose
Keskkatlamaja Kooskdlastus asub lisades asuval joonisel
Turu 18 “Tehnovdrgud”.

51013 Tartu
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Tabel 5. Koostdd naabrite ja huvigruppidega
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Asutus/aadress Kuupéaev Koostdo tulemus Koostdo tegija
Tartu Teaduspark (Riia 06.12.2012 | Koosoleku protokoll Toomas Noorem
181a, Riia 181c, Riia 06.02.2012 Sihtasutuse Tartu Teaduspark
185a, Riia 185b, Riia 27.05.2014 Koosk®dlastus juhatuse liige
185c, Riia 195) 27.05.2014/28, Heiki Tamm
servituudijoonis Sihtasutuse Tartu Teaduspark
kooskdlastatud projektijuht
01.04.2013 | Koosoleku protokoll
01.04.2013
27.02.2015 | Lahendus on
kooskdlastatud
Endel Mahlapuu 29.05.2014 | Servituudijoonis Endel Mahlapuu
Riia 185c¢ koosk®olastatud Riia 185c¢ kaasomanik
Tartu Arestimaja 17.03.2013 | Koosoleku protokoll Janek Tamsalu
(Riia 179a) 01.04.2013 | 01.04.2013 Politsei- ja piirivalvemati talituse
30.05.2014 | Koostdd meili kaudu juhataja
02.06.2014 | Koosolek 02.06.2014 Ly Soome-Vihtla
09.10.2014 Riigi Kinnisvara AS haldur
Tonis Piir
02.03.2015 | Lahendus on Riigi Kinnisvara AS L&una piirkonna
kooskdlastatud haldur
OU Everfeld 27.04.2014 Koostdo protokoll Tiit Reinfeld
(Riia 175b) 30.05.2014 | 27.04.2014 OU Everfeld esindaja
22.10.2014 | Koostdd meili teel
25.02.2015
Alexela Oil AS 22.05.2014 Koostt6 meili kaudu. Aivar Raim
(Riia 175b) 07.07.2014 AS Alexela Oll
25.02.2015 Mulgiarendusdirektor
Planeeringust 09.12.14 Koosolek Kadri Leetmaa Tartu
huvitatud isikud Linnavolikogu liige
Juri-Ott Salm Tartu
Linnavolikogu liige
Mart Hiob Artes Terrae
OU tegevjuht
Maanteeamet 08.01.15 Koosolek Janar Taal
Maanteeameti L6una
regiooni ehitusvaldkonna
juht
Lembit Tuimets
Maanteeameti projektijuht
Aare Lepik
Maanteeameti Louna
regiooni planeeringute
osakonna peaspetsialist
Kaarel Laane
Maanteeameti
peaspetsialist
MAXIMA Eesti OU 30.06.15 Vastuvaite Kiri Vandeadvokaat Mikk L6hmus
28.09.15 Vastuvaite tagasivétmise Lauri Henno, MAXIMA Eesti OU
kiri kinnisvara arenduse ja halduse
direktor
ETK Ehitus OU 03.07.15 Vastuvdite Kiri Vandeadvokaat Mikk L8hmus
01.10.15 Vastuvaite tagasivétmise | Tarmo Hinto EKT Ehitus OU juhatuse

Kiri

liige
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6. Graafiline osa
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