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A SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Kéesoleva detailplaneeringu tellijaks on Tartu Linnavalitsus. Detailplaneeringu ala
h6élmab Tartu linnas Ravila linnaosas krunte Ravila 61A, Ravila 61B, Ravila 61C,
Ravila 61D, Ravila 61E, Ravila 65, Ravila 65B, Ravila 65C, Ravila 65D, Ravila 65E,
Ravila 65F, Ravila 61T, Ravila 65T ja osaliselt Ravila 63T ning Ravila 59T.
Planeeringuala suuruseks on ca 17,9 ha.

Planeeringu eesmirk on kehtiva planeeringu kruntimise pShimdtete muutmine ning
sellele vastavalt ka kruntide ehitusdiguse médramine toostuspargi arengu jatkamiseks.

2 Planeerimise lahendus

21 Alusplaan

Aluskaardiks on voetud Tartu Linnavalitsuse geodeesiateenistuse poolt viljastatud
digitaalne alusplaan tépsusastmega 1:500.

2.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus ja planeeringuala
linnaehituslikud seosed

Planeeringuala piiriks on pohjas krunt Ravila 69; lddnes Tartu linna piir ja Linnametsa
katastritiksus (03101:003:044); 1dunas krunt Ravila 61 ja Puidu tinav; idas Tartu linna
piir ja krundid Fr. R. Kreutzwaldi 66 ning 64.

Planeeritavale alale jadb osa raudteest ja perspektiivsest Ravila tn maa-alast.
Planeeringualal on vilja ehitamisel Ravila Todstuspargi detailplaneeringuga ette ndhtud
tdnav ja tehnovorgud.

Reljeef on kogu planeeringuala ulatuses tasane. Suurim korguste vahe kogu alal on
cal3m.

Ala 14bib ca 4,5 m laiune kruusakattega tee. Tee algab Ravila tdnava 16pust ning 16ppeb
Tartu — Tiksoja tugimaanteega. Olemasolevatele kruntidele padseb nimetatud kruusatee
kaudu.

Planeeringuala asub Tartu linna loodepiiril Veeriku t66stusrajoonis. Kontaktvodndis
asub ida pool Tartu — Tallinn raudtee, mille osa holmab ka planeeringuala. Teisele poole
raudteed jddvad Eesti Pollumajandusiilikooli Oppehooned. Pdhjapool asuvad
tootmismaa krundid, 10unasse jddvad &rimaad. Planeeringualast lddanes asuvad Eesti
Energiale kuuluvad korgepinge ohuliinid.

Planeeringuala asub Ravila tdnava 18pus ning juurepéds toimub Tartu linna poolt Ravila
tdnavalt. Ravila tdnav on planeeringuala juures kehtiva Tartu linna iildplaneeringu jargi
veotdnav. Lisaks on kavandatud uue {ildplaneeringu projektiga Ravila tdnavat
pikendada kuni Tartu — Tiksoja tugimaanteeni.
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Planeeringualast idas asub Tartu - Tallinn raudtee, mille kdrval asub ASile Kemotar
kuuluv  lisaharu. Raudtee ldhedus voimaldab  planeeritavatele  kruntidele
raudteeiihendust.

Kontaktvoondis asuvad valdavalt dri- ja tootmismaa krundid.

Krundid on tootmis- ja &rikruntidele omaselt suured ning tiihtset ehitusjoont ei
moodustu.

Planeeringuala kruntide sihtotstarve on vastavalt kehtivale iildplaneeringule on
toostusmaa. Kontaktvoondi maakasutuse sihtotstarbed on tootmishoonete maa, drimaa
ning kdrgkoolide ja teadusasutuste maa.

23 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga tehakse ettepanek olemasolevad krundid timber kruntida. Kavandatud
kruntide pindalad on antud pShikaardil.

24 Kruntide ehitusoéigus

Kruntide ehitusdigusega on médratud: 1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve; 2)
hoonete suurim lubatud arv krundil, mis méératakse hoonestuskavadega; 3) hoonete
suurim lubatud kdrgus; 4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

Krunte positsioon Pos 3-8 voib maakorralduslikult ning ehitusdiguse poolest kisitleda
vastavalt ka 1-5 krundina ja Pos 9- 16 1-8 krundina. Sellisel juhul tuleb eraldi kruntidele
madratud suurim lubatud ehitusalune pindala ja suurim hoonete arv liitkrundil kokku
liita.

2.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Detailplaneeringu pdhikaardil on tdhistatud hoone vdimalik asukoht krundil
planeeritava hoonestusalana, st, et planeeritavat hoonet voib ehitada ainult joonisel
ndidatud hoonestusalasse. Hoonestusalale voib ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada
puid. Rajatisi vOib ehitada ka véljapoole planeeritud hoonestusalasid. Hoonestusalale
chitamisel tuleb jargida kujadest tingitud ndoudeid.

Kuna planeeringu koostamise ajal puudub tdpne arendusplaan, siis on esitatud
vOoimalikult suured hoonestusalad. Hoone(te) projekteerimisel tuleb koostada
hoonestuskava, millega on mdiératud tdpsed tingimused kavandatavale hoonestusele
ning hoone(te) viljachitamise etapid. Hoonestuskava realiseerimise erinevates etappides
tuleb lahendada ka iga etapi nduetekohane parkimine, haljastus ja heakord.

Hoonetele kruntidel Pos 8 ja Pos 9 on médratud Ravila tdnava ning hoonetele kruntidel
Pos 1, 2 ja 4 kuni 15 Klaasi tdnava suhtes kohustuslik ehitusjoon, st hoone kiilg
(fassaad) peab asetsema ehitusjoonel.

Vilisviimistlusmaterjalina kasutada kogu alasse jddvatel hoonetel, kas plekk- voi
kivimaterjale. Tdnavadérsete hoonete juures mitte kasutada vélisviimistlusena kitsa
profiiliga profiilplekki. Vdimalike biiroohoonete fassaadid peavad olema suunatud
tanavatele.  Perspektiivse Ravila tdnava pikenduse dires olevatel hoonetel tuleb
valisviimistluses kasutada korgekvaliteedilisi materjale.

Piirete materjalina kasutada metalli ja piirded peavad olema avaustega (nt
metallvorkaed). Piirete tdpne tiilip ja korgus tuleb lahendada hoonestuskavadega.
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2.6 Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala asub Ravila tdnava 18pus ning juurepéds toimub Tartu linna poolt Ravila
tdnavalt. Lisaks on kavandatud Ravila tdnavat pikendada kuni Tartu — Tiksoja
tugimaanteeni.

Planeeringualale uusi tdnavaid ette ei ndhta. Nii Klaasi kui Puidu tidnavad on
planeeringus kajastatud vastavalt tdnavate ehitusprojektile. Perspektiivis saab
kavandatava Puidu tdnava iithendamist 14bi raudteetunneli perspektiivse Vaksali tdinava
pikendusega.

Ravila tdnavat on kavandatud tulevikus pikendada ning see on esitatud planeeringus
perspektiivse tinavana. Ravila tdnava pikenduse tdnava maa-ala laiuseks on kavandatud
39 m - soiduradade laiuseks on kavandatud ca 3.5 m, sdiduradasid on neli. Kdnnitee on
kavandanud ca 3 m laiusena ning on eraldatud sdiduteest eraldusribaga. Sdidutee ja
konnitee vahelisele eraldusribale on kavandatud istutada korghaljastust.

Kruntide juurepdisud on ndidatud pdhimottelisena, kuna pole teada krundi tipset
hoonestuskava. Juurepédidsusid voib rajada kruntidele avalikult teelt. Pohikaardil on
ndidatud tingmérgiga ,,juurdepéddsu rajamise keeluala” krundi piiri osa(d), kust ei ole
lubatud rajada juurepdisu. Kohtades, kus ei ole mérgitud véljasdidukeeluala, on lubatud
viljasdoidu rajamine jargmistel tingimustel: kruntide viljasditude vaheline maa ei tohi
olla védiksem kui 20 m; juhul kui soovitakse rajada véljasoit juurepddsuga paralleelsele
krundipiirile ligemale kui 10 m, tuleb viljasdidu rajamine kooskdlastada vastava
naaberkrundi omanikuga; iithe krundi servas ei tohi olla {ile kahe véljasoidu. Kruntidel
Pos - id 1 ja 2 on esitatud illustratiivselt voimalikud juurdepiisude asukohad.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003.
Planeeringualast idas asub Tartu - Tallinn raudtee, mille korval eradiguslikus omandis
olev raudtee lisaharu, mis I6peb planeeringualast pShjas asuvatel tootmismaa kruntidel.
Raudtee ldhedus voimaldab planeeritavatele kruntidele raudteeiihendust vastavalt
raudtee omaniku tingimustele. Uus raudteeharu on kavandatud paralleelselt
eradiguslikus omandis oleva raudteega, millelt omakorda on planeeritud
raudteeiihendused kruntidele positsioon 1, 2 ja 3. Raudteeharude asukoht ja iithendus on
planeeringus ndidatud orienteeruv.

Koikidele tdnavatele on planeeritud ténavavalgustus. Planeeritud valgustusklass
soiduteedel on A4 ja konniteedel K5. Planeeringu tehnovorkude kaardil (kaart 5) on
ndidatud orienteeruvad valgustite asukohad. Krundisisene valgustus tuleb lahendada
projekteerimise kaigus.

2.7 Haljastuse ja heakorrastuse pohimatted

Planeeringu alusplaani tépsusaste ei voimalda méérata iihe isendi kaupa siilitatavat ja
likvideeritavat haljastust. Krundil Pos 16 asuvad segapuistud, véartuslikuks puuliigiks
on seal mand. Pohikaardil ,,sdilitatav korghaljastus (ménnid),, tingmérgiga tahistatud
aladel tuleb olemasolevad ménnid sdilitada, lubatud on lehtpuude ja vdsa raiumine.
Planeeringuga on ndidatud istutatava korghaljastuse asukoht Ravila tdnava pikendusel.
Planeeringuga seatakse kruntidele korghaljastuse rajamise kohustus vdhemalt 10 %
ulatuses krundi pindalast. Kasutada vdib ka olemasolevat korghaljastust.

Parklate liigendamisel tuleb kasutada haljastust. Haljastuse kavandamisel tuleb
arvestada tehnovorkude kaitsevoonditega.
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2.8 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete -
vaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méérusele
nr 315 , Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Hoonete minimaalseks
tuleptisivusklassiks on kuni 2 korruseliste hoonete puhul méédratud TP2. Juhul kui
soovitakse ehitada hoonetele enam kui 2 korrust, peab tulepiisivusklass olema TP1.
Juhul kui hoone kasutajate arv iiletab 250 inimest, peab hoone olema iihekorruseline
(TP2 puhul) v&i vastama tulepiisivusklassi TP1 nduetele. Alajaamade (positsioon 12,
13 ja 14) minimaalseks tulepiisivusklassiks on TP1.

29 Tehnovorgud ja rajatised
2.9.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringualast lddnde jddvad 330 kV ja 110 kV kdorgepinge ohuliinid. Liinide
kaitsevoondid on vastavalt 40 m ja 25 m. Tehnovdrkudest on planeeringualal peamiselt
elektrikaablid. Linna tehnovorgud 10ppevad ala kaguosas Ravila tdnaval ning kirdeosas
EMU hoonete juures. Kogu planeeringualale on vilja ehitatud uued tehnovorgud maa-
alustena tdnava maa-alale, krundiiihendused lahendatakse projekteerimise staadiumis.
Raudteega ristuvate tehnovorkude projekteerimisel tuleb arvestada perspektiivse tunneli
asukohaga.

2.9.2 Veevarustus

Planeeringuala on kavandatud varustada veega AS - le Tartu Veevirk kuuluvast
iihisveevorgust. Uued veetorustikud on vilja ehitatud vastavalt Eesti Veeprojekt OU
tooga nr 33-05 ,,Veevarustus, kanalisatsioon ja drenaaz”. Uhendus olemasoleva
veetorustikuga ~ on  planeeritud  lounas  Ravila  tdnava  10pus  asuva
veemagistraaltorustikuga DN 200. Planeeringuala veetorustik on soetud alast kirdesse
jadva perspektiivse Vaksali tdnava torustikuga.

Kdikidele kruntidele on planeeritud iihendus tdnava maa-alale kavandatud torust. Kogu
ala arvutuslik veetarbimise hulk on ca 100 m’/d, kuid see vdib muutuda vastavalt
tootmistegevuse eripdrale.

Tuletdrje veevarustuse tagamiseks on planeeritud kavandatud ténavatele hiidrandid ning
veetorustikud tuleb ringistada. (vt Kaart Tehnovorgud).

2.9.3 Kanalisatsioon

Planeeringuala reoveed on kavandatud juhtida AS - le Tartu Veevdrk kuuluvasse
kanalisatsioonivorku. Uued kanalisatsioonitorustikud on vélja ehitatud vastavalt Eesti
Veeprojekt OU tddle nr 33-05 ,,Veevarustus, kanalisatsioon ja drenaaz”. Juhul, kui
projekteeritud mahud osutuvad uute liitujate tottu ebapiiavaks, tuleb vilja ehitada
variant, kus eelvooluks on Herne ja Kauna tn. ristmiku 1dhedal asuv tunnelkollektor K2.
Nimetatud  tunnelkollektorist ~ kuni  planeeringualani  tuleb  rajada  uus
kanalisatsioonikollektor. Rajatavale kollektorile tuleb teha trassivalik piki laululava ja
EMU Fr. R. Kreutzwaldi 5 hoone tagust ala, Fr. R. Kreutzwaldi tidnavalt ning kinnistu
Fr. R. Kreutzwaldi 64 juurepddsuteed kuni planeeringualani. Rajatava kollektori
rajamissligavus peab voimaldama planeeringuala ning selle iimberkaudseid alasid
isevoolselt kanaliseerida. Piki laululava tagust ala ning Fr. R. Kreutzwaldi tdnavat kuni
Fr. R. Kreutzwaldi 64 asuva dppehooneni ulatuv olemasolev kanalisatsioonitorustik DN
300 tuleb asendatavates ldikudes likvideerida ning sellega iihendatud torustikud
ithendada uue rajatava kollektoriga.




RAVILA TOOSTUSPARGI I ARENGUETAPI DETAILPLANEERING

Kogu ala arvutuslik reoveekogus on ca 100 m’/d, kuid see vdib muutuda vastavalt
tootmistegevuse eripdrale.

2.9.4 Sajuvesi

Uued sademevee torustikud on vilja ehitatud vastavalt Eesti Veeprojekt OU td6le nr
33-05 ,,Veevarustus, kanalisatsioon ja drenaaz”. Planeeringuala sajuvee eelvooluks on
Emajogi. Lahim olemasolev sajuveetorustik asub Fr. R. Kreutzwaldi 64
juurdepdisuteel, mis on rajatud raudtee alt 1&bi kuni Ravila 59A krundini. Fr. R.
Kreutzwaldi 64 iihendustorustikust raudtee suunas vajab nimetatud torustik
rekonstrueerimist. Kui planeeringuala ei ole vdimalik isevoolselt nimetatud torustikku
kanaliseerida, tuleb eesvool siia sligavamale. Fr. R. Kreutzwaldi 64 juurepdisuteel
asuva torustiku DN500 eesvooluks on torustik DN1000 ning DN1500, mis kulgeb piki
Fr. R. Kreutzwaldi tdnavat ning Fr. R. Kreutzwaldi 5 asuva dppehoone ning laululava
tagust ala kuni Kauna ja Herne tn ristmikul asuva iilevoolukaevuni. Planeeringuala
poolt vaadatuna tuleb eesvooluks olev torustik ND500 ja DN1000 asendada sellises
ulatuses, mis vOoimaldab torustiku viia vajaliku (isevoolset kanaliseerimist voimaldava)
stigavuseni. Toru siligavus peab vdimaldama kogu linna piiridesse jddva ala (kuni
Ravila 77 kinnistuni) sajuvee isevoolse kanaliseerimise (vastavalt Tartu linna
sademeveerajatiste arengu- ja tegevuskavale) Samuti tuleb lahendada nimetatud
sajuveetorustiku  DN1000 moddajuhtimine Herne ja Kauna tn ristmikul asuvast
ilevoolukaevust Emajokke suubuvasse kollektorisse DN1500.

Planeeringualal tuleb sajuvesi koguda krundisiseselt. Parklatelt ja tdnavatelt kogunev
sajuvesi tuleb juhtida planeeritud sajuveekanalisatsiooni. Enne tidnava maa-alal
paiknevasse sajuveekanalisatsiooni suunamist peab sajuvesi olema ldbinud 0li- ja
litvapiitiduri.

2.9.5 Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Planeeringuala elektrivarustuse tagamiseks on kavandatud kaks uut alajaama (pos 17 ja
18) Alajaamade toide on kavandatud maa-aluste kaablitega piki Ravila tdnava maa-alal
Tartu 330/110/35/15/6 kV alajaamast. Tdnavavalgustus ja elektrivarustus on vilja
ehitatud vastavalt AS K&H AS, t66le nr 05TE66 ,, Tanavavalgustus ja elektrivarustus”.

Koikide planeeritud tdnavate maa-alale on kavandatud korge- ja madalpingekaablid.
Kruntide elektrivarustus on kavandatud tdnava maa-alal planeeritud madalpingekaablist,
ning osadel kruntidel otse komplektalajaamade jaotlatest. Suurim arvutuslik
elektrivoimsus kogu alale on 5700kW, kuid see voib muutuda vastavalt tootmistegevuse
eriparale. Sellega seoses on planeeritud alajaamade krundid kavandatud suuremad.
Planeeringuala kirdepiiril asuv kdrgepinge Ohuliin tuleb timber tdsta joonisel nr 6
ndidatud kohta, kuna see voib ette jddda planeeritavatele raudteeharudele.
Vilisvalgustuse valgustusklass sdiduteedel on A4 ja kdnniteedel K5. Krundisisene
valgustus tuleb lahendada projekteerimise kdigus.

2.9.6 Soojavarustus

Koikide kavandatud tédnavate alla on planeeritud kaugkiittetorustik, millest saavad
tihenduse krundid. Planeeringuala 1dhim olemasolev kiittetorustik asub teisel pool
raudteed planeeringualast ca 80 m kaugusel. Soojavarustus on vilja ehitatud vastavalt
OU Krihvel Projekt tédle nr. on 02-KK-07 ,,Ravila todstuspargi kiittevarustus, I
Etapp”.
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2.9.7 Gaasivarustus

Planeeringualale on kavandatud tidnavate maa-alale gaasitorustik. Kruntidele on
kavandatud on eraldi iihendused tdnavatorustikust. Léhim olemasolev gaasitoru asub
Ravila tédnaval ca 800 m kaugusel planeeringualast. Gaasivarustus on vilja ehitatud
vastavalt OU Aleks Projekt tdédla nr 06g041 ,Ravila 62Ravila tddstuspargi
gaasivarustuse tooprojekt”.

2.9.8 Telekommunikatsioonivarustus

Koikide planeeritud tdnavate alla on kavandatud telekommunikatsioonikanalisatsioon,
millest iga krunt saab eraldi iihenduse. Kavandatav telekommunikatsioonivarustus on
planeeritud ca 160 m kaugusel Ravila tdnaval asuvast olemasolevast kaablist.
Sidevarustus on vilja ehitatud vastavalt Teleekspert AS toole nr 43-05 ,,Side”.

210 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Kdvakattega tédnavalt tuleb sajuvesi
juhtida kanalisatsiooni, mitte lasta voolata kruntidele. Krundisisestel parklatel kogunev
sajuvesi tuleb juhtida 14bi liiva- ja dlipiitidurite tinaval paiknevasse kanalisatsiooni. Oli-
ja muud ohtlikud jéddtmed, samuti olmejddtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse. Jddtmete dravedu vaib teostada vastavat luba omav ettevote.

Koigil kruntidel on lubatud viliskeskkonna mdjuga tootmistegevused, kuid kruntidel
kavandatavad tegevused ei tohi iiletada voimalikku iilenormatiivse kahjuliku moju
(suits, gaas, aur, 10hn, tahm, soojus, miira, porutused jms) levimist naaberaladele,
arvestades naaberalade olemasolevat ning iild- ja detailplaneeringutega kavandatud
kruntide kasutamise otstarbeid. Kavandatavad tegevused peavad vastama
keskkonnakaitse nduetele. Tartu Linnavalitsusel on &igus hoonete projekteerimise
kédigus nduda keskkonnamdjude hindamise 1ébiviimist.

211  Servituutide ja naabrusodiguste seadmise vajadus

Planeeringuga antakse voOimalus juurdepddsuservituutide maéadramiseks juhul, kui
kruntide 16plikul moodustamisel selleks vajadus tekkib.

212 Kuritegevusriske vahendavad nduded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
e tidnavate ja hoonetevaheline hea néhtavus ja valgustatus;
e konkreetsed ja selgelt eristatavad liikumisteed, kergliikluse eristamine sdidukite
litkumisest;
e tagumiste juurdepdédsude véltimine;
e crineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja  hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:
e jilgitavus (videovalve);
e valdusele sissepédédsu piiramine;
e iildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate iihiskasutuses olevate
sissepddsuteede selge eristamine;
e atraktiivsed materjalid, varvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priigikastid, margid);
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e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tinavamodbel ja konniteed;
suunaviidad;
e iildkasutatavate alade korrashoid.

213 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude huvitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise v0i kasutamise kaigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

214 Planeeringu rakendamise véoimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Vastavalt
ehitusseadusele on tidnavate viljachitamise kohustus Tartu linnal, juhul kui linn ja
detailplaneeringu koostamise voi echitusloa taotleja ei ole kokku leppinud teisiti.
Krundile jddvate ja viljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike parklate,
juurdepdisuteede, haljastuse, viikevormide jms véljachitamise kohustus on krundi
valdajal. Krunti teenindava raudteeharu (Pos 1, 2 ja 3) chitab vélja vastava krundi
valdaja. Raudteelt juurepdédsu saamiseks tuleb saavutada kokkulepe raudtee omanikuga.
Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vdrguvaldajate
kokkulepetele.
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B KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL
JA KOOSKOLASTUSED

3 Kooskolastuste kokkuvote

Planeeringu 1dbi vaadanud ja heaks kiitnud:
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4 Koost6o planeeringu koostamisel
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C KAARDID

Situatsiooni skeem
Linnaehituslikud seosed
Olemasolev olukord
Planeeringu pohikaart
Tehnovorgud

Planeeritud maakasutus

M 1:10 000
M 1:5000
M 1:2000
M 1:1000
M 1:1000
M 1:2000
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