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1. Sissejuhatus

Kaesoleva detailplaneeringu telljaks on Tartu Linnavalitsus. Detailplaneeringu
ala hélmab maalksust Turu 48 ja osa Turu tdnava maa-alast ja Emajdest.

Planeeringuala suuruseks on ca 49 ha.
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Planeeringu eesmargiks on maa-ala kruntideks jaotamine ja kruntidele

ehitusbiguse maaramine toostuspargi rajamiseks.

2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokumentideks on Tartu Linnavalitsuse 15. juuni 2004. a
korraldus nr 1266 ja selle lisana olev Ropka TooOstuspargi detailplaneeringu
lahtetlesanne LU-052-2003.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi planeeringuid ja
dokumente:
- Tartu Linnavolikogu 06. oktoobril 1999. a maarus nr 99 “Tartu linna
uldplaneeringu kehtestamine”;
- kooskolastamisel olev Tartu Linnavolikogu 01. juuli 2004. a otsusega
nr 313 Tartu linna uldplaneeringu projekt

- Ropka t66stussdlme Il ehitusjarjekorra generaalplaan, 1979/80;

- Koostamisel olev Tartu Todstuspargi rajamise teostatavus- ja turu-
uuring;

- Tartu Turu tdnava aarne perspektiivne ehitusala (ehitusgeoloogilise
uuringu aruanne, t66 nr 29921). Alus-geoloogia OU. Tartu 2000.

3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1. Alusplaan

Aluskaardiks on voetud Tartu Linnavalitsuse geodeesiateenistuse kaest saadud

digitaalne alusplaan tapsusastmega 1:500.

3.2. Olemasolev olukord

Planeeringuala hdlmab krunti Turu 48 ja seda Umbritsevat maa-ala. Turu 48
krunt on reformimata riigimaa, maakasutuse sihtotstarve on 60% Uuldmaa ja

40% tootmishoonete maa. Krundi pindala on 459804 m>.

Tabel 1
Olemasoleva krundi pindala, sihtotstarbed ja hoonete arv
Krundi aadress Pindala (mz) Sihtotstar(bed)ve Hoonete arv
Turu 48 459804 60% Um, 40% T puudub

Vastavalt Tartu linna Uldplaneeringule on kaesoleva planeeringuala
juhtfunktsioon Uldmaa ja tootmishoonete maa.

Koostajad: Kerli Sirk Heiki Kalberg 3
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Suur osa planeeringualast asub Emajée poolt Uleujutataval alal — vastavalt
EMHI hddroloogia osakonna 21. mai 2003. a kirjale (vt planeeringu lisad) on
koérgeim veetase Tartus 33.22 m. Tulenevalt maa-ala osalisest taitmisest on
moningad kohad nimetatud piirist kdbrgemal, enamus aga, sh isegi Ropka
veehaare, osaliselt madalamal.

Planeeringuala asub Suur- Emajée maetud urgoru kohal, Emajée lammialal. Ala
on kasutatud paarkimmend aastat inertsete jaatmete mahapanekuks, mille
tottu on piirkonna looduslik pinna- ja pinnaseveereZziim rikutud. Planeeringuala
ehitusgeoloogilised tingimused on keerulised.

Soidukite juurdepaads toimub Turu tanavalt. Alal asuvad pinnasteed, mis on
halvas seisukorras ja vihmasel perioodil praktiliselt labimatud.

Planeeritud alal on olemas kdrgepingeliinid, tUlejaéanud tehnovérgud puuduvad.
Kitsendused planeeringualal:

e veehaarde sanitaarkaitseala — Ropka veehaarde sanitaarkaitseala;

e kdrgepingeliini kaitsevoond — maa-ala labivate kdrgepingeliine
umbritsev maa;

e veekaitsevoond, piiranguvoond, kallasrada, ehituskeeluvoond —
Emajdée aarsed kaitsevoondid (Tartu linna uldplaneeringuga on
planeeritud piirkonda 50 m laiune ehituskeeluvéond).

Teadaolevalt puuduvad planeeringualal muud seadustest tulenevad

kitsendused.

3.3. Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja
funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu linna aarealal Ropka tddstusrajoonis — piirkonnas
asuvad too0stus- ja ariettevotted. Kontaktvodondis on hoonestus valdavalt
uhenaoline ja minimaalse valisviimistlusega — liigendamata hoonete kiljed,
valisviimistluses on kasutatud plekk-, krohv-, klaas-, kivi- ja betoonmaterjale.
Valisviimistluses varvilahenduse poolest ainsate valjapaistvate hoonetega on
planeeringuala vahetus laheduses asuv Tartu vangla hoonekompleks. Uute
hoonete ehitamisega ja vanade hoonete renoveerimisega on piirkonnas

linnaehituslik pilt muutunud oluliselt paremaks. Piirkond on hasti vaadeldav Turu
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tanavalt ning hakkab tulevikus olema hasti nahtav ka Ringteed ja N&lvaku
tanavat Uhendavalt sillalt ning Emajdelt — hoonete ehitamisel peavad olema
vastavad hoonete kiljed arhitektuurselt ligendatud.

Hoonete kdrgus antud piirkonnas on peamiselt 6-8 m, kuid esineb ka kuni 15 m
kérguseid hooneid. Planeeringuala kontaktvoondisse on kavandatud kuni
kuuekorruseline hoonestus. Hoonetel on peamiselt lame- voi vaikese kaldega
katused, kuid esineb ka kaarkatuseid. Planeeringualal puudub hoonestus.
Planeeringuala piirneb Turu tdnavaga, mis on suure liikluskoormusega 4-realine
magistraaltanav. Turu tanaval puuduvad kdnniteed, samas on tanava aares
piisavalt vaba tanavamaad taiendavate sdiduradade ja kergliiklusteede
ehitamiseks. Planeeringuala side linnakeskusega kui ka linnast valjuvate
maanteedega on vaga hea — mdodda Turu ja Ringtee tanavat; tulevikus on
plaanis Ringtee tdnava pikendusele ehitada sild. Tulevikus paaseb piirkonnast
kdigile Tartu linnast valjuvatele suundadele modda magistraaltanavaid.
Tdendoliselt tuleb Turu tanavale, planeeringuala teenindamiseks, ehitada
foorjuhitavad ristmikud, et véimaldada ohutu vasakpddre. Vaga hea lahendus
oleks kogu planeeringuala teenindamiseks ehitada juurdepaas alale Sepa ja
Turu tanavate ristmikult — sellisel juhul tekkiks Turu tanavale vaid Uks
foorjuhitav ristmik ja oleks vaiksem magistraaltanaval liiklejate hairimine. Paraku
asub nimetatud kohas planeeringuala ja Turu tanava vahel veehaarde
sanitaarkaitseala, mida ei ole vdimalik labida. Samas on jalakaijate-jalgratturite
jaoks nimetatud Sepa-Turu ristmik oluline juurdepaas planeeringualale ja sealt
tuleb tagada kergliikluse juurdepaas alale. Planeeringuala laanekuljes Turu

tanaval asuvad Uhistranspordi peatused — Tartu vangla ja Sepa turu juures.

3.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine, krundi ehituséigus

Alale on planeeritud toostuspark — eesmargiks on luua maa-alale laialdased
kasutustingimused, kusjuures ei ole tapselt teada vdimalike arendajate
konkreetne huvi. Planeeritavale alale on kavandatud olemasoleva Turu 48
krundi asemele 45 uut krunti, millede pindalad ja sihtotstarbed on esitatud
tabelites 2 ja 3. Planeeritavate kruntide piirid on esitatud joonistel 4 ja 5.
Vastavalt tabelis 3 esitatule on lubatud erinevate kruntide omavaheline liitmine.

Planeeritavate kruntide piiride maaramisel on voetud aluseks krundi eri kiilgede
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suhe kuldldikena, et krunte oleks vajadusel vdimalik kergesti suurendamise
eesmargil lita ning arvestatud olemasolevast olukorrast tingitud isearasustega.
Kruntide suuruse maaramisel on arvestatud lahtellesande esitatuga ning
linnavalitsuse ettevbtlusosakonna soovidega. Planeeringuala kruntide

maakasutuse bilanss on esitatud tabelis 2.

Tabel 2
Maakasutuse bilanss

Krundi Planeeringu- |Planeeringujdrgne Pos 25 - 9013
aadress eelne p;ndala pindzala Pos 26 R 10045

(m7) (m’) Pos 27 ] 10416
Turu 48 459804 - Pos 28 - 10056
Pos 1 - 14027 Pos 29 - 20433
Pos 2 - 14586 Pos 30 - 3250
Pos 3 - 6175 Pos 31 - 3250
Pos 4 - 6175 Pos 32 - 1625
Pos 5 - 6175 Pos 33 - 1625
Pos 6 - 6175 Pos 34 - 14595
Pos 7 - 6175 Pos 35 - 7312
Pos 8 - 6175 Pos 36 - 7313
Pos 9 - 11168 Pos 37 - 10375
Pos 10 - 3221 Krundi Planeeringu- | Planeeringujargne
Pos 11 - 9669 aadress eelne p;ndala pindala
Pos 12 - 8018 (m’)
Pos 13 _ 4526 Pos 38 - 10156
Pos 14 - 16181 Pos 39 - 4657
Pos 15 - 1625 Pos 40 - 30
Pos 16 - 1625 Pos 41 - 30
Pos 17 - 3250 Pos 42 - 30
Pos 18 - 3250 Pos 43 - 39
Krundi Planeeringu- |Planeeringujargne Krundi Planeeringu- | Planeeringujargne
aadress eelne pindala pindala aadress eelne pindala pindala

(m?) (m?)
Pos 19 - 14625 Pos 44 - 142972
Pos 20 - 7282 Pos 45 - 30
Pos 21 - 7313 Kokku 459804 459834*
Pos 22 - 19569 Avalik maa 235543
Pos 23 - 10375 * kruntide pindalade imardamisel tekkinud erinevus
Pos 24 - 5222

Lahtetingimustes ndutavat minimaalset lubatavat tookohtade arvu ei ole
planeeringuga maaratud, kuna vastavalt kehtivale seadusele ei vdimalda

detailplaneering seda reguleerida.

3.5. Krundi ehituséigus

Krundi ehitusdigusega (tabel 3) on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve
vOi otstarbed; 2) hoonete suurim lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud

ehitusalune pindala; 4) hoonete suurim lubatud kdérgus ja arhitektuurse
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lisatingimusena ka vahim korgus

absoluutkdrgusena. Tabelis 3 on

arhitektuursete nduetena esitatud ka hoonete lubatud katusekalle ja kruntide

liitmise vbimalikud variandid.

Tabel 3
Planeeritavate kruntide pindala, kruntide ehitusodigus, lubatud katuskalle
Krundi | Pindala | Sihtotstarve [Hoonete| Hoonete Hoonete Lubatud Kruntide
aadress (mz) voOi otstarbed | suurim suurim suurim katusekalle | liitmine (pos
lubatud | lubatud lubatud (kraadides) nr alusel)
arv |ehitusalune|korgus/ vahim
pindala (m?)| korgus (abs
kérgus, m)
Pos 1 | 14027 100 % L | puudub | puudub puudub puudub puudub
100 % U voi
Pos2 | 14586 [95% U, 5% Th| puudub | puudub puudub puudub Turu 40
Pos3 | 6175 100 % A 3 2750 43.40/40.40 0-15 3+4
Pos4 | 6175 100 % A 3 2750 43.40/40.40 0-15 3+4
50 % Th, 50 % 5+6+7,5+
Pos 5 6175 A 3 3094 43.40/40.40 0-15 6
50 % Th, 50 % 5+6+7,5+
Pos 6 6175 A 3 3656 43.40/40.40 0-15 6,6+7
50 % Th, 50 % 5+6+7,6+
Pos 7 6175 A 3 3094 43.40/40.40 0-15 7
50 % Th, 50 % 8+9
Pos 8 6175 A 3 3094 43.40/40.40 0-15
50 % Th, 50 % 8+9
Pos9 | 11168 A 4 4219 43.40/40.40 0-15
Pos 10 | 3221 100 % L | puudub | puudub puudub puudub puudub
50 % Th, 50 % 11+12
Pos 11 9669 A 4 4190 43.40/40.40 0-15
50 % Th, 50 % 11+12
Pos 12| 8018 A 4 4466 43.40/40.40 0-15
Pos 13 | 4526 100 % L | puudub | puudub puudub puudub puudub
Pos 14 | 16181 100 % L puudub | puudub puudub puudub puudub
50 % Th, 50 % 15+ 16, 15 +
Pos 15| 1625 A 2 812 46.40/39.40 0-15 16 +17
50 % Th, 50 % 15+ 16, 15 +
Pos 16 | 1625 A 2 812 46.40/39.40 0-15 16 +17
50 % Th, 50 % 15+16 + 17
Pos 17 | 3250 A 2 1625 46.40/39.40 0-15
50 % Th, 50 % 18 + 30
Pos 18 | 3250 A 2 1625 46.40/39.40 0-15
19 +20 + 21,
19+ 34,19 +
20+21+35+
Pos 19 | 14625 100 % Th 7 7312 46.40/39.40 0-15 36
20+21,19 +
20+21,19+
20+21+35+
Pos 20| 7282 100 % Th 4 3641 46.40/39.40 0-15 36
20+21,19 +
20+21,19 +
20+21+35+
Pos 21 7313 100 % Th 4 3656 46.40/39.40 0-15 36
Pos 22 | 19569 100 % L | puudub | puudub puudub puudub puudub
Pos 23 | 10375 100 % Th 5 5187 46.40/39.40 0-15 23 +37
24 + 25,24 +
Pos 24 | 5222 100 % Th 2 2275 46.40/39.40 0-15 25+ 38 + 39
23 + 24 + 25,
Pos 25| 9013 100 % Th 4 3891 46.40/39.40 0-15 24 + 25,24 +
Koostajad: Kerli Sirk Heiki Kalberg 7
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Krundi | Pindala | Sihtotstarve |Hoonete| Hoonete Hoonete Lubatud Kruntide
aadress (mz) voi otstarbed | suurim suurim suurim katusekalle | liitmine (pos
lubatud | lubatud lubatud (kraadides) nr alusel)
arv |ehitusalune |korgus/ vahim
pindala (m?)| korgus (abs
korgus, m)
25+ 38 + 39
Pos 26 | 10045 100 % L | puudub | puudub puudub puudub puudub
Pos 27 | 10416 100 % U puudub | puudub puudub puudub puudub
Pos 28 | 10056 100 % Th 4 3738 46.40/39.40 0-15 28 +29
Pos 29 | 20433 100 % Th 10 10216 46.40/39.40 0-15 28 +29
50 % Th, 50 % 18 + 30
Pos 30 | 3250 A 2 1625 46.40/39.40 0-15
50 % Th, 50 % 31+32+33
Pos 31 | 3250 A 2 1625 46.40/39.40 0-15
50 % Th, 50 % 32+33,31+
Pos 32 | 1625 A 2 812 46.40/39.40 0-15 32 +33
50 % Th, 50 % 32+33,31+
Pos 33| 1625 A 2 812 46.40/39.40 0-15 32 +33
19+ 34,34 +
Pos 34 | 14595 100 % Th 7 7312 46.40/39.40 0-15 35+ 36
35+36,34 +
35+36,19 +
20+21+35+
Pos35| 7312 100 % Th 4 3656 46.40/39.40 0-15 36
35+36,34 +
35+36,19 +
20+21+35+
Pos 36| 7313 100 % Th 4 3656 46.40/39.40 0-15 36
23 +37,24 +
25 + 38 + 39,
Pos 37 | 10375 100 % Th 5 5187 46.40/39.40 0-15 37 +38 +39
38+39,24 +
25 + 38 + 39,
Pos 38 | 10156 100 % Th 5 5097 46.40/39.40 0-15 37 +38 +39
38+39,24 +
25 + 38 + 39,
Pos 39 | 4657 100 % Th 2 1523 46.40/39.40 0-15 37 +38 +39
Pos 40 30 100 % Th 1 15 37.40/ puudub 0-15 puudub
Pos 41 30 100 % Th 1 15 37.40/ puudub 0-15 puudub
Pos 42 30 100 % Th 1 15 37.40/ puudub 0-15 puudub
Pos 43 39 100 % Th 1 15 37.40/ puudub 0-15 puudub
Pos 44 | 142972 100 % U | puudub | puudub puudub puudub puudub
Pos 45 30 100 % Th 1 15 37.40/ puudub 0-15 puudub
A - arimaa;
Th - tootmishoonete maa;
U- Gldmaa;

L - transpordimaa.
Maakasutuse sihtotstarve on méaratud vastavalt Vabariigi Valitsuse mééarusele nr 36 Katastriliksuse
sihtotstarvete liigid ja nende mééramise alused.

Kruntidel pos 19, pos 20, pos 21, pos 23, pos 24, pos 25, pos 34, pos 35, pos

36, pos 37, pos 38, pos 39 on lubatud pdhjendatud vajadusel suurim hoone

korgus kuni 1500 m2-sel maa-alal bsoluutkdrgusena 54.40 m.

Koostajad: Kerli Sirk Heiki Kalberg
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3.6. Kujad

Hoonetevaheliste kujade maaramisel on aluseks vdetud, et lubatud madalaim
tuleplsivusklass on TP2; samas tohib ehitada kérgema tulepusivusklassiga
hooneid.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures
juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine
tagada ehituslike voi muude abindudega. Hoonetevahelise kuja arvestamisel
vOib lugeda Uheks hooneks tuletdkkesektsiooni nduetele vastavat
hoonetekompleksi, kusjuures: sellised hooned peavad olema tuleohutusest
lahtuvalt samases klassis, vastavalt kas TP1, TP2 vdi TP3; selliste hoonete
kasutajate arv ja Kkorruste pindala on vaiksemad hoonetekompleksile
kohalduvatest arvvaartustest. Juhul, kui tuleohutusnduetest tulenevad
kérgemad nduded projekteeritavatele hoonetele, kui on esitatud kaesolevas
planeeringus, siis tuleb jargida tuleohutusndudeid.

Juhul, kui krundile kavandatakse tegevust, mis nduab tegevusest tingituna
taiendavaid kujasid naaberhoonetest, ei tohi kuja ndudva hoone ehitamisega

ilma naaberomaniku nousolekuta kitsendada naaberkrundi hoonestusala.

3.7. Hoonestusala, arhitektuurinéuded ehitistele

Detailplaneeringu pohijoonisel (joonis nr 4) on esitatud hoonete vdimalikud
asukohad krundil planeeritud hoonestusalana, st et planeeritud hooneid voib
ehitada ainult joonisel nadidatud hoonestusalasse vastavalt krundi ehitusdigusele
(vt tabel 3). Hoonestusalale voib ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada puid.
Rajatisi voib ehitada ka valjapoole planeeritud hoonestusalasid. Hoonestusalale
ehitamisel tuleb jargida kujadest tingitud ndudeid.

Valisviimistlusmaterjali(de)na on lubatud kasutada puitu, kivi, metalli, klaasi,
krohvi, betooni vdi nimetatud materjale omavahel kombineerituna. Kruntidel Pos
3 ja Pos 4 planeeritud buroo- ja administratiivhoonetel ning kruntidel Pos 5 -
Pos 12 pole Ilubatud kasutada valisviimistiusmaterjalina plekki. Kogu
planeeringualal on keelatud kasutada kitsast profiilplekki. Kruntidel Pos 3 - Pos
12 hoonete fassaad tuleb Turu tanavapoolses osas ligendada, naha ette
akende projekteerimisnbue ja ehitada hooned kohustuslikule ehitusjoonele

(hoone Uks kilg peab paiknema kohustuslikul ehitusjoonel), mis on naidatud
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joonisel 4. Kruntidel Pos 28, 29, 37, 38, 39 tuleb hoonete fassaad
Emajéepoolses osas liigendada. Kruntidel Pos 15 -18 ja 30 - 33 tuleb hoonete
fassaad planeeritud tanava poolses osas liigendada.
Turu tanava aarsete kruntide hoonestuse varvi- ja materjalilahendus peab
olema esinduslik. Teistel kruntidel paiknevatel hoonetel on lubatud atraktiivsed
varvid, fassaadide varvimine vdib olla lahendatud mustrina.
Planeeringualal on ehitatavate hoonete lubatud katusekallete vahemik 0°-15°.
Igale krundile lubatud tapsed katusekalded on toodud tabelis 3. Planeeritud
hoonestusalale, valja arvatud kruntidele Pos 3 - Pos 12 on lubatud ehitada ka
kaarhalle. Katusekattematerjalidena on lubatud kasutada plekki ja rullmaterjale.
Planeeringualal olevate kruntide kdikidel piiridel peavad olema piirded. Piirete
suurim lubatud kérgus on 2 m. Piirded peavad kokku sobima hoone
arhitektuuriga, piirded peavad olema avaustega - ei tohi kasutada
labipaistmatut aeda. Piirded ei tohi asuda valjaspool krundi piire.
Planeeringualale on lubatud ehitada jargnevad tootmise ja tootmisteenindus-
ettevotted, va:

e keemiatddstused, nn raske metallitootlus (metallide sulatus vms);

e erivajadusi ndudvad ettevdtted,;

e suured logistika- ja transportettevotted;

e metsatootlemise ettevatte.
Ehitatavate hoonete voimalikud loendid ehitise kasutamise otstarve
jargi:
Teenindushooned -

¢ sdidukite teenindushoone (12332);

e muu teenindushoone (12339);
Tdostushooned -

e toiduainetddstuse hoone (12514);

e ehitusmaterjalide ja toodete t66stuse hoone (12515);

e puidutéostuse hoone (12517);

e masina- ja seadmetdostuse hoone (12518);

e muu tdédstusharu tootmishoone (12519);

e Kkergetdostuse hoone(12516);

e pdhihoone — blroohoone (12201).

Koostajad: Kerli Sirk Heiki Kalberg 10
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3.8. Téanavate maa-alad ja liikluskorraldus

Kuna tegu on tootmispiirkonnaga, on kavandatud planeeringualal
kahesuunalise tanava sodidutee laiuseks kuni 8 m, kuid minimaalselt 7 m, mille
sdidurajad on 3,5 - 4 m laiused. Soéidutee suurimaks laiuseks lubatud 8 m on
ette nahtud veokitele parema liikkumise tagamiseks, samas on lubatud ka kogu
tanaval kuni 1 m laiust ala kasutada lume vallitamiseks. Teede ja ristmike
planeerimisel on arvestatud raskeliiklusest tulenevate nduetega. Tanavaalale
on kavandatud kdvakattega kergliikluse teed jalakaijate ja jalgratturite
koosliiklemiseks. Kergliiklusteede laiused on Uhel pool séiduteed 3 m ja teisel
pool sdiduteed 2 m. Kergliiklustee ja sdidutee vahele on planeeritud eraldusriba.
Kergliiklusteed tuleb vélja ehitada tdnava ehitamise kaigus. Uhele poole tdnavat
on kavandatud puuderida, sdidutee alla ei ole kavandatud tehnovdrguliine.
Kogu tdnavamaa laius on 21 m — kuna tdnavamaa on piisavalt lai, siis ei ole
vajadust teekaitsevoondi maaramiseks valjapoole tanava punaste joonte
vahelist ala.

Tanava ristprofiil on esitatud joonisel 4 ja tanava kdrgusarvud on esitatud
joonisel 6. Tanava kdrgusarvude maaramisel on arvestatud, et minimaalne
tanava koérgus on 34.20 ja tanava minimaalne kalle 1%. Tanava kdrgus jaab
vahemikku 34.20 — 35.00. Tehnovorkude projekteerimisel tuleb arvestada
planeeritud tanava kdrgustega.

Planeeringualal olevad sbéiduteed peavad olema kdvakattega. Planeeringualal
kruntidele  tapseid juurdepdasu asukohti pole kavandatud, sest
detailplaneeringu koostamise kaigus ei ole teada kruntide tapseid
hoonestuskavasid ja perspektiivset tegevust — seetdttu on maaratud kruntide
valjasdidu keelualade asukohad joonisel nr 4. Kohtades, kus ei ole
valjasbidukeeluala on lubatud valjasditude rajamine jargmistel tingimustel:

e kruntidelt valjasditude vaheline maa, ei tohi olla vaiksem kui 20 m;

e juhul, kui soovitakse rajada valjaséit krundipiirile ligemale kui 10 m,
tuleb valjasdidu rajamine kooskdlastada vastava naaberkrundi omanikuga,

et oleks tagatud 20 m-ne valjaséitude vahe;

e Uhes krundi servas ei tohi olla Ule kahe valjaséidu.

Planeeringuala labivale tanavale on kavandatud kokku neli Uhissdidukipeatust

avatud taskuna.
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Planeeringualal tuleb projekteerimise kaigus lahendada parkimine kruntide
siseselt. Tapset parkimiskohtade arvu kruntidel eraldi valja toodud pole,
parkimiskohtade arv peab vastama parkimisnormatiivile (planeeringu
koostamise kaigus pole tapne hoonestuskava ja tegevus teada).
Parkimiskohtade asukoht tuleb tapsustada hoonestuskavast ja hoonete liigist
lahtuvalt. Juhul, kui vastavalt hoone kasutamise liigile ei ole vdimalik kogu
parkimist ara mahutada, tuleb vahendada krundi ehitusalust pindala. Parkla(d)
tuleb liigendada haljastusega ja/v6i vaikevormidega kuni 20 sdiduautokohaga
vOi kuni 5 bussi/veoautkohaga osadeks. Parkimisnormi arvutades tuleb
arvestada, et tegu on aarelinnaga. Tanavatel parkimise korraldamine ei ole
lubatud!

3.9. Haljastus, heakord, maapinna kérgus

3.9.1. Haljastus ja heakord

Planeeringualal on haljastus isetekkeline ja alal kasvavad peamiselt niiskete
kasvukohtade taimed — pajud, lepad, korkjad, paislehed jms. Esteetiline ja
Okoloogiline vaartus on haljastusel peamiselt ala laaneosas, kus piki Emajde
kallast puud ja pbbsad taidavad Tartu linna rohelise koridori funktsiooni.
Tulenevalt suurest maa-ala taitmise vajadusest havineb enamus olemasolevast
haljastusest.

Maa-aladele, mis on po6hijoonisel esitatud haljasalana, vdib istutada erineva
kasvukdrgusega haljastust tingimusel, et tanava maa-alal olevale ja
kdrgepingeliinide alusele haljasalale, va planeeritud puuderida, tohib istuda puid
ja pddsaid vaid tehnovorguvaldajate ndusolekul. Planeeringualal on tanavate
aarde planeeritud puuderead — kavandavate puude vdra kuju peab olema
selline, et sbidukid ei vigastaks puid. Vahemalt 10% &arimaa, arimaa ja
toostushoonetemaa ning todstushoonetemaa krundi pindalast peab jaama
korghaljastuse aluseks maaks. Osadele kruntidele on planeeritud haljastus
puuderidade tingmargiga (joonis 4), kuid haljastus ei pea olema kruntidel
rangelt puuderidadena vaid voib olla ka vabaistutusena, on vaid kohustus, et
selles krundiosas oleks kindlasti kdrghaljastus. Kohtades, kus krundile ei ole
maaratud haljastuse asukohta, tuleb haljastuse asukoht tapsustada

projekteerimise kaigus tulenevalt krundi hoonestuskavast. Puuderead tanavatel
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ja kruntide tanavapoolses osas on naidatud tinglikuna, st pole naidatud tapseid
kohti, kus kohas puuduvad puuderead ja haljastus krundi juurdepaasude tottu.
Tanavatel tuleb puudereas vastavalt tdnavavalgustuse vajadusele asendada
projekteerimise kaigus selguv vastav puu valgustiga.

Tee projekteerimise kaigus tuleb lahendada ka tanavahaljastus. Nbéue on, et
igal tanaval peab olema puudereal kindel liigiline koosseis ja see ei tohi
varieeruda tanava loikes.

Piki Emajde kallast tuleb puid ja pddsaid istutada vabakujuliselt, tuleb jatta
vaated maalt joele ja j6elt maale. Piki Emajoge on planeeritud kdvakattega
jalgtee ning vaateplatvorm j6e aarde kurvi kohale — vaateplatvormilt avaneb jogi
nii alla- kui tlesvoolu. Vaateplatvorm on kavandatud avalikult kavandatava tee
uhe osana, seega vastab see looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 10-le.
Vaateplatvormi tapne suurus, kérgus ja kuju tuleb maarata selle projektiga.
Vaateplatvorm peab kokku sobima nii kavandtava uushoonestusega kui ka
sdiliva loodusliku joekaldaga, vaateplatvorm vodib olla eritasapinnaline. On
lubatud rajada ka paralleelseid erinevatel tasapindadel teid piki kallast, et muuta
maastikku huvitavamaks. Planeeritud jalgtee &arde on lubatud rajada
puhkekohtasid, mille(de) tapne asukoht ja kuju tuleb maarata projektiga.
Rohealadel, kus ei ole krunte ega tanavaid ning mis asub valjaspool veehaarde
sanitaarkaitseala on soovitatav kujundada maastik taitmise jarel loodusliku
iimega — maapinna kérgusi muutes mitte tekitada sirgjooni, kasutada erinevaid
maapinna korgusi, kasutada erinevaid taimeliike, mittekorraparast istutust jms.
Kaldajoon peab mdjuma looduslikult.

Margatavad on kallaste erosioon nii jéevoolu, jadmineku kui ka moddasditvate
aluste tekitatud lainete poolt. Seetdttu on vajalik kalda kindlustamine eeskatt j6e
pdrkeveeru piirkonnas (naidatud joonisel 4), kindlustatava kaldaosa suurus

tuleb maarata kalda kindlustamise projektiga.

3.9.2. Maapinna koérgus

Kuna valdav osa planeeritud alast asub Uleujutataval alal, siis on kavandatud
maa-ala osaline taitmine. Emajée aares on planeeringuga maaratud kdrgvee
piir — 33.22 m. Kogu maapind tuleb tdsta nimetatud piirist sisemaa poole jaavas
osas vahemalt sellele tasemele. Kérgvee piiri maaramisel on arvestatud, et

olemasolev kaldaosa jaaks ca 5 m ulatuses senisele tasapinnale ning alles
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seejarel hakatakse maapinda taitma. Kruntide ja tanavate aluse maa-ala
planeeritud minimaalne kérgus on 34.20. Tanavate kérguste vahemik on 34.20 -
35.00, kruntide kdérguste vahemik 34.20 - 34.40. Krundisiseselt tuleb sajuvesi
kokku koguda torustiku abil ja juhtida tanavamaale, naaberkruntidele ei tohi
sajuvett juhtida. Krundisiseselt tohib maapinna vertikaalplaneeringut muuta,
kuid mitte kuskil krundi piires ei tohi maapinna kérgus Uletada 34.40. Kohtades,
kus maapinna koérgust ei ole maaratud, valjaspool krunte ja tdnava maa-ala,
peab olema maapinna kdrgus vahemikus 33.22 - 34.20.

Planeeritud kraavide (vt ptk 3.10.4.), mis koguvad sajuvee ja juhivad selle
Emajokke, kaldaid tuleb regulaarselt hooldada ja takistada kraavide

kinnikasvamist.

3.10. Tehnovérgud

3.10.1. Uldosa

Planeeringuga on lahendatud kdigi ehitatavate kruntide tehnovorkudega
varustatus. Tehnovorguliinid on kavandatud maa-alustena tdnava maa-alale
valjapoole sdiduteeosa. Kuna ei ole teada kruntide tapset hoonestuskava, siis ei
ole planeeritud liitumispunktide asukohtasid — tehnovérkude Uhenduskohad
krundi hoonestusaladega ning liitumispunktid tuleb maarata krundi tegelikust
hoonestusest lahtuvalt projekteerimise kaigus. Tehnovorkude projekteerimisel
tuleb arvestada planeeritud tanava kdrgustega. Tehnovodrguvaldaja ei ole
kohustatud ehitama igale krundile uUle Uhe vastava tehnovdrguliini liitumispunkti,
kuid igal krundivaldajal on 6igus vastava krundi iga allpool toodud tehnovdrguga
litumiseks. Koikide tehnovorkude projekteerimiseks tuleb vdtta tehnilised
tingimused vastavalt vorguettevottelt. Kuna ei ole teada edasine tegevus, siis ei
ole leitud ka tapseid tarbimisvoimsusi. Kdikide tehnovdrkude ehitamiseks tuleb
koostada projekt.

3.10.2. Veevarustus

Planeeritud alale on kavandatud veetorustik, mis tuleb Uhendada olemasoleva
torustikuga Turu tanaval (planeeringuala edelanurga ja podhjakilje ligiduses,
esitatud joonisel 6) ja Ropka tee 22 detailplaneeringuga kavandatud
veetorutikuga. Tanava maa-alal olev torustik peab olema sellise labimédduga,

et sinna oleks vdimalik paigaldada tuletdriehtdrante. Koigi ristmike piirkondades
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peavad olema hudrandid, tanava muul osal peavad olema hudrandid selliselt, et

nende vahekaugus ei oleks tle 100 m.

3.10.3. Reoveekanalisatsioon

Planeeritud alale on kavandatud reoveekanalisatsioonitorustik, mis tuleb
uhendada isevoolselt olemasoleva kanalisatsiooniga Turu tanaval
(planeeringuala edelanurga ja pohjakilje ligiduses, esitatud joonisel 6),
vBimalus on vajadusel Uhendada ka Ropka tee 22 detailplaneeringuga
kavandatud reoveekanalisatsiooniga. Kogu planeeritud alal tekkiv reovesi tuleb
juhtida reoveekanalisatsiooni, omapuhastid jms ei ole Ilubatud. Sajuvee

juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.

3.10.4. Sajuveekanalisatsioon, kraavid

Kdigile planeeritud tanavatele on kavandatud sajuveekanalisatsioonitorustik,
mis suubub planeeritud kraavidesse, millest omakorda edasi Emajokke. Kaigilt
kruntidelt tuleb sajuvesi juhtida krundisisese sajuveekanalisatsioonitorustiku
kaudu labi odliptlduri tdnava sajuveekanalisatsioonitorusse voi planeeritud
kraavi. Tanava maa-alalt kraavi suubuvale sajuveekanalisatsioonitorustikule ei
ole dlipuudureid ette nahtud.

Planeeringualal on kavandatud osa saju- ja pindmise pdhjavee kokku kogumine
kraavide abil — planeeringu koostamise ajal asuvad alal kraavid ning kraav
kuivendab uhtlasi ka krunti, samuti suudab see suure vihma ajal vétta vastu
rohkem vett. Planeeringus on kavandatud kraavide jaoks 12-14 m laiune maa-
ala, millele saab teha vahemalt 1,5-2,5 m stgavuse kraavi, joonistel esitatud
maa-ala sisaldab endas ka kraavi ndlvasid. Kraavi minimaalne lubatud kalle on
0,5%0.. Kohtades, kus kraav suubub kdrgemalt tasapinnalt madalamale, nt
Emajokke, tuleb suubumiskoht vastavalt kindlustada. Kraavi mdlemasse serva
tuleb rajada vahemalt 1 m laiune hooldusriba, kraavi tanavapoolses kuljes on
vastav ruum olemas ka valjapool kraavi maa-ala. Planeeritud alast I6una pool
olevad kraavid, mis juhivad vett Iabi planeeritud ala, tuleb ala Idunaservaga

paralleelselt juhtida otse Emajokke.

3.10.5. Soojavarustus

Planeeritud alal on hoonete kutmine ette nahtud kaugkuttega, koigile
planeeritud tadnavatele on kavandatud kaugkuttetorustik, mis tuleb Uhendada
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olemasoleva kuttetorustikuga Turu tanaval, véimalus on vajadusel Uhendada ka

Ropka tee 22 detailplaneeringuga kavandatud kuttetorustikuga.

3.10.6. Elektrivork

Planeeritud alale on kavandatud viis alajaama (Pos 40 — 43 ja Pos 45).
Alajaamade ja tarbijate Uhendamiseks on alale kavandatud elektrivérgu tarbeks
kdrge- ja madalpingekaablite asukoht. Koérgepingekaablid tuleb Uhendada
vangla alajaamaga (Turu 54), veehaarde alajaamaga (Turu 40) ja Ropka tee 22
detailplaneeringuga kavandatud alajaamaga. Alajaamadest valjub
madalpingevork, mis tuleb samuti erinevate alajaamade vahel ringistada,
nimetatud madalpingevorgust tuleb ette naha liitumiskilpide ja ka
tanavavalgustuskilpide toide. Alajaamade vdimsus selgub projekteerimise
kaigus, vorguvaldajal tuleb arvestada koormuse vdimaliku kasvuga tulevikus.
Detailplaneeringuga on esitatud prognoositav tarbimine, mis vdib aga tapset
tegevust teadmata olla vordlemisi suure veaprotsendiga, etappide kaupa on
prognoositav elektritarbimine jargmine: | etapp — 4800 kW; Il etapp — 2025 kWi;
[l etapp — 1960 kW; kokku kogu ala kohta — 8785 kW.

Korgepingeliini  kaitsevoondisse ehitamine ja puude istutamine tuleb

kooskdlastada vastava vorgu valdajaga.

3.10.7. Telekommunikatsioonivork

Planeeritud alale on kavandatud telekommunikatsioonivork, mis tuleb ihendada
olemasoleva telekommunikatsioonivérguga Turu tanaval ja Ropka tee 22
detailplaneeringuga kavandatud telekommunikatsioonivérguga.

3.10.8. Vilisvalgustus

Valisvalgustus on planeeritud koigile alas olevatele tanavatele, Sepa tanava
ristmikult tulevale jalgteele ning joeaarsele vaateplatvormile. Valisvalgustuse
jaoks on planeeritud eraldi kaabelliin, mis tuleb Uhendada kas alajaamadega voi
sobivas kohas madalpingevorgu litumiskapiga. Puudereas tuleb vastavalt
tanavavalgusti asukohale asendada vastav puu tanavavalgustiga.
Tanavavalgustuse detailsel projekteerimisel tuleb valja selgitada, millised on
kehtivad CIE ja Euroopa standardid ning lahtuda nendest. Krundisiseselt tuleb

paigaldada tdiendavad valgustid, mis saavad toite vastavalt krundilt.
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3.10.9. Tehnovoérkude valjaehitamise vajadus ja tarbimisvéimsused

Tehnovdrkude ja tanavate valja ehitamise ligilahedane maht ning vdimalikus
suurimad tarbimisvéimsused on esitatud etappide kaupa avaliku tdnavamaa
kohta, etapid on kirjeldatud planeeringu rakendamise peatukis.

Tehnovorkude tarbimisvbimsused on véetud suurima lubatud ehitusaluse pinna
jargi suure tarbimisvéimsusega. Tapset tegevust teadmata on vdimatu leida

optimaalseid tarbimisvdéimsusi, esitatu vdib kordades muutuda.

Tabel 4
Tehnovoérkude valjaehitamise vajadus ja tarbimisvéimsused
| Il 1]
Il ] Kokku
etapp etapp etapp : Kokku
. eta . eta . eta m
um) Sfp om) 2:p um) 4§p o 102
Veetoru 1425 me/d 644 me/d 293 me/d 2629 me/d
. . 31 26 45 102
Reoveekanalisatsioon 1425 m3/d 644 m/d 293 m/d 2629 m/d
374 312 544 1230
Sajuveekanalisatsioon 1425 m3¥15 644 m3/15 293 m3¥15 2629 m315
min min min min
. 4801 2025 1959 8785
Madalpingekaabel 1425 KW 644 KW 293 KW 2629 KW
Kérgepingekaabel 1425 - 644 - 293 - 2629 -
. 71 3,2 1,5 11,8
Valisvalgustuskaabel 1425 KW 644 KW 293 KW 2629 KW
. 5332 1969 1904 9205
Kuttetoru 1425 KW 644 KW 293 KW 2629 KW
Telekommunikatsioonikanalisat 21 6 4 31
sioon 1425 ienti % kieni %™ Wienti %52 Kiienti

3.11. Keskkonnakaitse abinéud ja keskkonnatingimuste

seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks

3.11.1. Keskkonna lildnouded

Koik kruntidelt Ule 5-kohalistest parklatest lahtuv sajuvesi tuleb enne
sajuveekanalisatsiooni juhtimist puhastada dlipuuduritega.

Prugikonteineri(te) tapseid asukohti kruntidel pole planeeringuga maaratud, kuid
soovitatav on see paigutada selliselt, et see jaaks kulastajatele markamatuks.
Juhul, kui soovitakse paigutada eeskujulik jaatmete kogumise keskus, siis voib
selle paigutada ka hasti nahtavasse kohta. Koik 6li- ja muud ohtlikud jaatmed,
samuti olmejaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse.
Jaatmete aravedu voib teostada vastavat litsentsi omav ettevdte. Kaaluda

kruntidele Pos 3 ja/vdi Pos 4 eriliigiliste jaatmete kogumiskoha loomist.
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Kergliiklustee ehitamisel Ule olemasoleva veehaarde tuleb kasutusele vétta
meetmed, et teelt ei satuks veehaaret ohustavaid tegureid veehaardele (rajada

sajuveekanalisatsioon, takistada sdidukite paasemine jalgteele jms).

3.11.2. Veekogu piir ja sellest tulenev

Vastavalt Keskkonnaministri 28. mai 2004. a maarusele nr 58 Suurte
uleujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel kdrgveepiiri
maaramise korrale on suurte Uleujutusaladega siseveekogudel kdrgveepiiriks
alaliselt liigniiskete alluviaalsete soomuldade leviala piir veekogu veepiirist
arvates. Kuna uldjuhul mullakaarti pole koostatud linnade territooriumite kohta,
seetdttu  puudub  ka  planeeringuala  ulatuses  mullastiku kaart.
Planeerimisseaduse § 9 Ig 16 kohaselt on planeeringu Ulesanne muude
seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
maaramine, millest tulenevalt on kdrgveepiir planeeringu koostamise kaigus
maaratud (joonisel 4). Koérgveepiiri maaramisel on aluseks vdetud EMHI
andmed, mis margivad 1%-se tdenaosusega Ule ujutatavaks piiriks 33.22. Kuna
planeeritud ala on kavas taita, siis tekib nimetatud kdrgvee piir alles peale
taitmist. Tulenevalt maa-ala taitmise kulukusest on kavandatud taita véimalikult
vaike maa-ala valjaspool ehitatavat ala. Planeeritud hoonestusalad on
maaratud selliselt, et need ei ulatu Emajée tavalisele veepiirile (olemasolevale
joesangile) lahemale kui 60 m.

Detailplaneeringuga kavandatud kdrgveepiirist:

10 m ulatuses on Emajoe kallasrada;

100 m ulatuses on kalda piiranguvoond;

50 m ulatuses on kalda ehituskeeluvoodnd, va kruntide pos 28 ja pos 29 osas,
kus kalda ehituskeeluvodnd on 43 m ulatuses;

10 m ulatuses veekaitsevoond.

3.11.3. Vundeerimistingimused

Vundamentide rajamine antud piirkonda on kirjeldatud vastavalt Alus-Geoloogia
OU poolt tehtud ehitusgeoloogilise uuringu aruandele (T6d nr. 20021). Antud
maa-ala asub Suur-Emajée lammialal, kuhu on 20...25 aasta jooksul veetud
inertseid jaatmeid. Taitekihi paksus on 1,8-3,5 m. Ala taitmisega on tekkinud
pinnasevee liikumisele j0e poole takistus ja antud piirkonna madalamad kohad

on hakanud lodustuma. Piirkonna planeerimisel peab lahendama pinnasevee

Koostajad: Kerli Sirk Heiki Kalberg 18



Ropka T66stuspargi detailplaneering

arajuhtimise. Kuna taitepinnase alla on jaanud ligikaudu 1,6-3,0 m paksune
turbakiht, siis on oluline valida ehitatavatele hoonetele sobilik ja vdimalikult
Okonoomne vundeerimise viis. Geoloogiline uuring on teostatud antud alale
piisavalt pdhjalikult, et otsustada millist vundeerimise viisi oleks sobilik
kasutada. Piirkonna ehitusgeoloogilised tingimused on vordlemisi sarnased ja
seega pole erinevate koormustega ehitistel asukohaeelistusi.

Antud ala taitmisel tuleb kindlasti taitepinnast tihendada, kui taidetav
pinnasekiht on paksem kui 0,5 m. See on vajalik eelkdige plaatvundamentide ja
pinnasele toetuvate pdrandate puhul ning teedel ja platsidel, kus sdidavad
raskeveokid.

Siinkohal tuleks eristada kergeid ja kapitaalsemaid ehitisi. Kergemateks
ehitisteks voib pidada Uhekordseid teras- vdi puitkonstruktsiooniga ehitisi.
Kapitaalsemateks ehitisteks on naiteks raudbetoon- ja kivikonstruktsioonidega
hooned ja erinevate konstruktsioonidega mitmekorruselised hooned.

Kergemate ehitiste puhul on véimalik tihendada olemasolevat taitepinnase kihti
ja lisada veel vahemalt 0,5 m paksune tihendatud Kkillustiku véi kruusakiht,
millele rajada plaatvundament. Kergematel ehitistel, kasutades
plaatvundamente, ei tohiks arvestada pinnase kandevdimeks rohkem kui 0,1
MPa, kuna isegi selliste lisakoormuste juures pinnasele jaavad hoone
eeldatavad vajumid 20 aasta jooksul suurusjarku 15...20 cm. Lisakoormusel >
0,1 MPa, tekkivaid vajumeid on raske prognoosida ja seejuures vdivad tekkida
erinevad vajumid.

Kapitaalsemate ehitiste puhul tuleb eelistada vaivundamenti. Antud piirkonnas
jaab 300x300 mm ruutristldikega raudbetoonvaia, pikkusega ~10 m,
kandevdimeks ~20 tonni. Kapitaalsemate ehitiste puhul, kus on pdrandatele
suuremad koormused kui 0,1 MPa, tuleb kaaluda ka pérandate ehitamist
vaivundamendile.

Antud piirkonnas tuleb vajadusel tehnovorkude ehitamisel kasutada
vaivundamente, lubatud on sobivuse korral ka muud lahendused. Sobilikud
oleksid naiteks kruvivaivundamendid, kuna siin ei saa maaravaks vaia
kandevobime vaid hoopis erinevate trasside toetamise maksimaalne vahekaugus
(ehk siis vaiade maksimaalne lubatud samm). Kruvivaivundamente tootvate
firmade poolt valjastatud kataloogidest tuleb valida vastavalt vaiade

maksimaalsele lubatud sammule (vastavalt trassile) ja vaiale tulevale
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koormusele sobiv kruvivai. Tulenevalt tehnovérgu iseloomust tuleb
projekteerimise kaigus tapsustada, kas on vajadus selle ehitamisel kasutada

vaivundamenti voi mitte, detailplaneeringuga ei ole seda vdimalik maarata.

3.12. Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on
arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

v/ tanavate ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

v' konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;

v’ tagumiste juurdepaasude ja umbsoppide valtimine;

v’ territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

v erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

v’ jalgitavus (videovalve);

v parklate valgustatus;

v eraalale piiratud juurdepaas voorastele;

v valdusele sissepaasu piiramine;

v Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate

sissepaasuteede selge eristamine;

(\

atraktiivsed materjalid, varvid;

v vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, margid);

v’ atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kdnniteed; suunaviidad;

v' Uldkasutatavate alade korrashoid.

3.13. Servituudid ja maade avalik kasutus

Planeeritud alal on tarvis seada isiklik kasutusdigus kdigi tehnovorkude alusele
ja nende kohal olevale maale vastavale vorguettevdtjale. Isikliku kasutusdiguse
seadmise vajadusega maa on esitatud joonisel 5.

Valjapool planeeritud ala on vajalik kokku leppida Ropka tee 22 krundist Iabi
paasemise osas.

Uldmaa ja transpordimaa sihtotstarbega krundid on kavandatud jatta avaliku

kasutusse.
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Muid seadusest tulenevaid taiendavaid kitsendusi planeeritud ei ole.

3.14. Planeeringu rakendumine

Tanava, uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse, sajuvee aravooluststeemide
valjaehitamise kohustus kuni planeeritud krundini on Tartu linnal. Enne
planeeringuala maapinna taitmist peab olema lahendatud Turu tanava sajuvee
arajuhtimine. Tehnovorguliinide valjaehitamise kohustus kuni planeeritud
krundini on tehnovdrguvaldajal. Krundile juurdepaasude ja krundi piiresse jaava
parklate, haljastuse jms valja ehitamise kohustus on krundi hoonestajal.
Valjapool planeeritud ala olevate kraavide Umberehitamise kohustus on Ropka
toostuspargi arendajal.

Maa-ala taitmine peab toimuma etapiviisiliselt, taitmise kohustus tuleb maarata
Ropka toodstuspargi arengukavaga/projektiga. Enne maa-ala taitmist peab
olema lahendatud Turu tanava sajuvee arajuhtimine, vajadusel tuleb teha
valjapool planeeringuala olevatele kuid planeeringualasse suubuvatele
kraavidele puhastusprojekt.

Projekteerimisel arvestada ja kasutada vajalikke meetmeid arvestamaks Turu
tanava aarse veehaarde ja selle sanitaarkaitsealaga, planeeringu
realiseerumisega ei voi halveneda veehaare ja selle sanitaarkaitseala.

Uldmaa ja transpordimaa sihtotstarbega krundid on kavandatud jatta avaliku
kasutusse.

Juhul kui planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud huvitama vastava krundi igakordne omanik, kelle
krundilt Iahtub kahju pdhjustav tegevus.

Planeeringu etapiviisiline elluviimine on kavandatud vastavalt tabel 5-le.

Tabel 5
Planeeringu elluviimine

Etapp Pos nr

| etapp Pos 3-Pos 9; Pos 15-Pos21; Pos30-Pos36
Iletapp  Pos 23-25; Pos 37-Pos 39

Il etapp Pos 11-Pos 12; Pos 28-Pos 29
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4. Koostoo ja kooskolastused (skaneeritud)
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Tartu LV linnamajanduse osakond
“16.” september 2005.a

Projekti kooskolastusleht nr 445
Projekti : Ropka toostuspatgi defailplaneering
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Kooskolastada linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna inseneriteenistusega.
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KESKKONNAMINISTEERIUM

Tartumaa Keskkonnateenistus

\
AS K&H Teie: 13.09.2005
Turu 45d
51013 TARTU Meie:40 .09.2005 nr 1{4—41-5/5939

Ropka t36stuspargi detailplaneering

Tartumaa keskkonnateenistus on ldbi vaadanud tdiendatud ja parandatud detailplaneeringu
ning kooskdlastan selle tdiendavate mirkuste ja eritingimusteta.

Lugupidamisega

almar Mandel
uhataja

Vo/ldemar Hurt 7302 251
Ivo Ojamée 7302 252

Narva mnt 7a
15172 Tallinn
Reg nr 70001231
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5. Kooskolastustuste ja koostoode kokkuvote

Tartumaa Paasteteenistus:

Tartumaa Paasteteenistus, juhtivinspektor Peeter Kaitsa, 21.09.2005,
/allKiri/ — joonis nr 4.

Tartu LV linnamajanduse osakond:

KOOSKOLASTATUD. Kooskdlastuslehe nr 445 (vt Ik 24) tingimustel
16.09.2005

Tartu LV linnamajanduse osakond M.Raamat /allkiri/ — joonis nr 4.

Tartu LV arhitektuuri ja ehituse osakond:

KOOSKOLASTATUD. 20.09.2005 Tartu LV arhitektuuri ja ehituse osakond
T.Sild /allkiri/ — joonis nr 4.

Tartumaa Keskkonnateenistus:

KOOSKOLASTATUD. 20.09.2005 nr 41-12-3/3839
juhataja J.Mandel/allkiri/- Ik 26

EE AS-I| Jaotusvorgu Tartu piirkond:

KOOSKOLASTATUD tingimusel: tddprojektid kooskdlastada taiendavalt
10.01.2005 nr 003/2005 juhtivinspektor E.Kitsnik /allkiri/ — Ik 23

AS Tartu Veevark:

ULE VAADATUD: 27.12.2004 nr 709 /allkiri/~ 1k 23

AS Tartu Keskkatlamaja Vorguhaldusosakond:

KOOSKOLASTATUD 22.12.2004 /allkiri/ — Ik 23

Elion Ettevotted AS:

ULE VAADATUD: Toédjoonised kooskdlastada taiendavalt 11.01.2005
sideliiniinsener-grupijuht V.Lints /allkiri/ — Ik 23

OU Po&hivork Léuna kaidu sektor:
KOOSKOLASTATUD 22.12.2004 J.Alekand /allkiri/ — Ik 23
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6. Joonised
Situatsiooniskeem
Olemasolev olukord

Planeeringuala ja  kontaktvoondi  linnaehituslikud ja

funktsionaalsed seosed

Péhijoonis

Planeeritud maakasutus ja kitsendused
Tehnovorgud

Vertikaalplaneerimise péhimétted
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