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Joonis 8. Loiked

SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

1.1. Planeeringuala asukoht, suurus ja olemasolev maakasutuse sihtotstarve

Planeeringuala asub Tartu linnas Vana-Ihaste linnaosas ja holmab Ranna pst 36 kinnistut (ki
tunnus 79517:043:0002). Planeeringuala pindala on ca 6,5 ha (sellest ca 1,1 ha veeala).

1.2. Detailplaneeringu koostamise alus ning planeeringu eesméirk

Planeeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 13.maértsi 2007 a. korraldus nr. 338
Ranna pst 36 krundi detailplaneeringu koostamise algatamise, ldahteseisukohtade kinnitamise ja
lepingu sdlmimise kohta.
Planeeringu eesmérkideks vastavalt ldhtetingimustele on:

- Ala kruntideks jagamine;

- kruntidele ehitusdiguse andmine hoonestuse rajamiseks;

- vajalike juurdepéisude ning tehnovorkude planeerimine.

1.3. Arvestamisele kuuluvad materjalid ja olemasolevad geodeetilised
alusplaanid

Kéesoleva detailplaneeringu aluseks on olnud:
- Planeerimisseadus (RT | 2002, 99, 579);
- Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a maéadrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
tildplaneering;
- Tartu Linnavalitsuse 31.10.2006 a maérusega nr 27 kehtestatud Tartu linna ehitusméérus;
- Tartu Linnavolikogu 09.09.1999. a otsusega nr 98 kehtestatud Vana-Ihaste tildplaneering.

Planeeringu koostamisel on kasutatud Landverk OU poolt koostatud aktualiseeritud geodeetilist
maa-ala plaani (t66 nr GEO-97-11) tdpsusastmega 1:500. Moodistused on teostatud 2011.a
jaanuaris.

2. PLANEERINGUALA NING LAHIPIIRKONNA LINNAEHITUSLIKUD
JA FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeringuala asub Vana-lhaste elamupiirkonna 1dunaservas, Tartu linna ja Luunja valla piiril.
Vana-lhaste koosnes peamiselt aianduskooperatiividest, mida hakati rajama 1960. aastatel.
Niitidseks on paljud algselt suvilateks tehtud hooned iimber ehitatud aastaringselt kasutatavateks
elamuteks. Piirkonnas on rohkelt puid ja haljasalasid, korge rekreatiivse vaértusega puhkealasid.
Ténavad on suhteliselt kitsad, peamiselt asfalt- vdi kruuskattega. Jalakiijatele eraldi jalgteed
puuduvad, piki Emajde kallast kulgevad sissetallutud pinnasteed. Hiljuti valmis ka kergliiklustee
Annelinna ja Vana-lhaste vahel piki Lammi teed.

Linnaosa asub kesklinnast kaugel, kuid bussiiihendus on hea. Linnaliinibussid liiguvad modda
Lammi teed, Hipodroomi ja Kasesalu tdnavat ning 1dbi Uus-lhaste. Teenindus- ja
kaubandusettevdtted piirkonnas praktiliselt puuduvad.

Vastavalt Inseneribiiroo Urmas Nugin OU poolt 2009. a koostatud Vana-lhaste paadisadama
detaiplaneeringule (t66 nr IBO7DPO1) on kdesoleva detailplaneeringu alast pohja suunda jédvale
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riigiomandis olevale maale ette nédhtud sadamahoone paadihoiustamis voimalusega, parkimis- ja
ja mandoverdusala paadisildade ja slipiga.

3. OLEMASOLEVA SITUATSIOONI KIRJELDUS

3.1. Planeeritava ala ja naaberkinnistute maakasutus

Planeeringuala holmab Ranna pst 36 kinnistut (iildkasutatava maa sihtotstarve), laénde jaib
Emajogi, ida ja pohja suunda elamukrundid. Lounast piirneb ala kraaviga, {ihtlasi kulgeb mooda
krundi 16unapiiri ka Tartu linna — Luunja valla omavalitsuste piir.

3.2. Kitsendused

Planeeringueelselt kehtivad alal jargmised kitsendused:

Tabel 1. Olemasolevad kitsendused

Kitsenduse nimetus Kitsenduse ulatus
Emajde veekaitsevoond'/kallasrada? 10 m tavalisest veepiirist
Emajde chituskeeluvodnd® 50 m tavalisest veepiirist
Emajde piiranguvoond? 100 m tavalisest veepiirist
Reoveepumpla kaitsevoond 20m
Arheoloogilise miljoovéartusega ala 50m Emajde veepiirist mdlemal pool kallast, iiksikobjektid

Y Veekogu veekaitsevoondi ulatus ning selles keelatud tegevuste loetelu on toodud Veeseaduses (RT I
1994, 40, 655).

2 Kallasraja moiste ja kitsenduse sisu on mddratletud Veeseaduse §-s 10 (RT | 1994, 40, 655)
ning Looduskaitseseaduse §-s 36 (RT | 2004, 38, 258).

¥ Veekogu kalda ehituskeeluvoondi ulatus ja piirangu sisu on mddratletud Looduskaitseseaduse §-s 38
(RT I 2004, 38, 258)

* Kalda piiranguvéondi moiste ja kitsenduse sisu on toodud Looduskaitseseaduse §-s 37 (RT | 2004, 38,
258).

Planeeringuala asub korduva iileujutusega alal, seepédrast lahtuvad kalda veekaitse-, ehituskeelu-
ja piiranguvoodndid alaliselt liigniiskete lammi soomuldade leviala piirist.

Planeeringalal asuvad kahe 11 kaitsekategooria aluse liigi leiukohad — rabakonn (Rana arvalis),
tiigikonn (Rana lessonae). Osaliselt planeeringualasse jadvas Emajoes leidub II kaitsekategooria
alune liik tougjas (Aspius aspius) ning 11 kaitsekategooria liigid hink (Cobitis taenia), vingerjas
(Misgurnus fossilis), voldas (Cottus gobio) ja laiujur (Dytiscus latissimus). Planeeringuala edela
serva piiril asuvad III kaitsekategooria taimede ahtalehine &dngelhein (Thalictrum lucidum),
emaputk (Angelica palustris) ja siberi véhumodk (Iris sibirica) leiukohad. Keskkonnaregistri
andmetel on Emajogi II kaitsekategooriasse kuuluvate nahkhiirte - suurvidevlase (Nyctalus
noctula), tiigilendalse (Myotis dasycneme), veelendlase (Myotis daubentoni), pohja-nahkhiire
(Eptesicus nillsoni) ja kdabus-nahkhiire (Pipistrellus pipistrellus) - lennuala.

Lisaks paikneb ala kaguservas kasutusest véljas olev elektripost valge-toonekure pesaga (Ciconia
ciconia, III kaitsekategooria alune liik). Asukohad on néidatud pShijoonisel.
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2001 a. korraldatud inventeerimise jiargi moodustab iile poole krundi pindalast (2,76 ha)
Loodusdirektiivi I lisa elupaigatiilip lamminiit. 2011 a. koostatud kordusinventuuri andmetel on
lamminiit suurel mééral sdilinud. Lamminiidu paiknemine on néidatud pohijoonisel.

3.2.1 Arheoloogilise miljoovairtusega alad

Vastavalt kehtivale Tartu linna ildplaneeringule on arheoloogilise miljoopiirkonna eesmérk
kaitsta ajalooliselt vairtuslikku kultuurkihti koos selles sisalduvate ehitiste osade,
matmispaikade, arheoloogilist vairtust omavate liksikleidudega ja paleobotaanilise ainesega
kiviajast kuni 18.sajandi viimase veerandini. Arheoloogilise miljodpiirkonna alal taotletakse
ajaloolise vairtusega kultuurkihi siilitamist, vajadusel selle ldbiuurimist ning viljakaevatud
ehitusajalooliselt vaartuslike ehitiste eksponeerimist voi markeerimist.

Planeeringualal asub kaks arheoloogilise miljoovéartusega piirkonda, millede asukohad ja piirid
on ndidatud pdhijoonisel.

3.4. Juurdepiisud ja teed

Planeeringualale pddseb Ranna pst ja Rannakajaka tinavat modda. Krundisisesed sdiduteed
puuduvad, Emajoe ddrt méoda kulgeb pinnaskattega jalgtee.

3.5. Olemasolevad ehitised
Planeeringualal puuduvad olemasolevad ehitised.

3.6. Haljastus

Planeeringuala on tugevalt rohtu kasvanud ja vdsastunud, Emajoe ddrne pool on suhteliselt lage,
ilma kdorghaljastuseta. Pohjaservas asuvate tiikide imbrus on vdsastunud. Siin-seal esineb
tiksikuid puid.

3.7. Tehnovorgud

Planeeringuala kirdenurgas paikneb Tartu Veevirgile kuuluv pumpla, ida kiiljel vee- ja
kanalisatsioonitrass ning elektri maakaabel.

4. PLANEERINGUETTEPANEK

4.1. Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanek

Planeeringulahendus ndeb ette Emajde ddrse ala korrastamise, mis tdstab selle puhkealana
kasutamise védrtust ja muudab ala kasutamise linlastele atraktiivsemaks. Elamute rajamist
piirkonda toetab ka Tartu linna {ildplaneering, millega on alale maiédratud véikeelamumaa
juhtfunktsioon.

Vastavalt Tartu linna tildplaneeringu ,,Ehituskeeluvéondi vahendamine kaardile on Ranna pst
36 krundile jadval Emajoe 16igul ette ndhtud ehituskeeluvoondi vihendamine, kuid ametlikult
pole viihendamist taotletud. Uldplaneeringuga pole tipsustatud ka viihendamise ulatust.

Kiiesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek viahendada ehituskeeluvoondit
planeeritud hoonestusalade ulatuses lihtudes lammi soomuldade leviala piirist. Planeeritud
chituskeeluvoond jidb ca 64 m kaugusele Emajoe veepiirist, 10 m kaugusele louna suunas
asuvast kKraavist ning ca 10 m kaugusele ida-kagu suunalisest Kraavist.
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Uldplaneeringu seletuskirja pt 10 ,Kalda ehituskeeluvdodndi ulatuse tdpsustamine tiiendada
iilalnimetatud uue 16igu osas.

Esitletud planeeringulahenduse koostamisel on jargitud pohimdtet, et asustuse kavandamine ehk
suunamine oleks optimaalne ning tagatud oleks loodusvaartuste sdilimine ja ligipaasetavus (sh
kallasrajale). Planeeringulahendus on koostatud selliselt, et siiliks olemasolev Natura 2000
elupaik.

Hoonestuse planeerimisel on jargitud olemasolevat asustusmustrit, elamualade asukoha valikul
on ldhtutud juba olemasolevast ja sobilikust reljeefist. Minimaalseks on viidud
vertikaalplaneerimise vajalikkus (sh tdiendava ressursi kasutamise osas), arvestades muuhulgas
ka tulvaohte ning mdjutamata loodusvédrtusi vai tekitamata mujale iileujutusohte.

Planeeringuala kommunikatsioonivérgud ja -rajatised (nt elekter, veevarustus jms) on vilja
arendatud juba olemasoleva tehnovorkude siisteemi jitkuna. Planeeringulahendus néeb ette
olemasoleva teedevorgu rekonstrueerimise ning laiendamise. See loob eeldused tasakaalustatud
arenguks ning keskkonnaohtude valistamiseks.

Emajde didrse haljasala korrastamisega on tagatud seal vaba liikumine ning pdis kallasrajale.
Kallasrajal katkematu liikumise voimaldamiseks on kraavide liletamiseks planeeritud purded.
Ehituskeeluvoondi vdhendamine on pohjendatud vajadusega efektiivsemaks muuta linnaosa
ddreosa maakasutust, jargides ja sdilitades samas aga loodusvéirtuseid ning tagades ka
tildkasutatava maa olemasolu. Valitud arengustsenaarium (ldbimoeldult korrastada Ihaste
linnaosa Emajoe-ddrne korge puhke- ja elamisotstarbe vddrtusega ala) on balansseeritud igati
avalikke huve arvestama.

4.2. Maa-ala kruntideks jaotamine ja planeeritud maakasutus

Planeeringuga moodustatakse 8 elamukrunti, nende teenindamiseks iiks tee ja tdnava maa-ala
krunt; Emajoe &drsest alast moodustatakse iiks loodusliku maa sihtotstarbega krunt.
Olemasolevale reoveepumplale (pos 11) on planeeritud eraldi krunt.

Krundijaotus on esitatud maakasutuse ja kitsenduste joonisel.

4.3. Krundi ehitusdigus ja hoonete kasutusotstarbed

Planeeritud tiksikelamutega kruntide suurused jaavad vahemikku 1223 — 2107 m?2. Lisaks elu- ja
abihoonele on lubatud ehitada varjualust (paatide hoidmiseks, grillkoha tarbeks). Hooneid voib
ehitada pohikaardil nédidatud hoonestusalasse vastavalt krundi maksimaalsele ehitusalusele
pinnale. Hoonestuse tidpne paiknemine maératakse eraldi ehitusprojektiga.

Planeeritud ehitis(t)e lubatud kasutusotstarvete médramisel on ldhtutud Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 04. detsembri 2012. a méédrusest nr 78 ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu®:

11101 Uksikelamu

Planeeringuala pinnakorgused jddavad vahemikku 30.50...33.00 meetrit, maapind on iihtlase
languga Emajoe suunas. Vastavalt Emajoe-Peipsi-Velikaja veetee -ettevalmistavate toode
keskkonnamojude hindamise aruandele on Vana-lThaste korgeim veetase 33.11 meetrit.
Planeeringualast iilesvoolu jdéva Joekaare elurajoonile médrati Rebase 25 ja 27 kruntide ja
lahiala detailplaneeringuga maapinna korguseks 33.50 meetrit — sinna planeeritud Joekaare
elamurajoonis pole iileujutusi toimunud. Planeeringualast ca 700 m allavoolu Luunja valda jadva
Karu, Ilvese, Rebase ja Karu tee kinnistute detailplaneeringuga on méératud selle ala (allpool
Porijoge) korgeimaks veetasemeks 1%-lise tOendosusega 33.25 meetrit vastavalt Eesti
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Meteoroloogia ja Hiidroloogia Instituudi andmetele. Eelnevast infost ldhtuvalt on planeeringuala
maapinna korguseks maédratud 33.00 m — 33.60 m, hoonete poranda null alates 34.00 m.
Rannakajaka tidnava ja uute elamute vahelisel rekonstrueeritaval teeldigul jadvad korgused
vahemikku 32.65 m — 33.25 m.

Uued piirid ja tdstetav ala on ndidatud pdhijoonisel.

4.4, Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringuala kruntidele soovitakse ehitada madala energiatarbega elamuid. Sellest tulenevalt ei
madrata maja fassaadide asukohta vaid hoonete paigutamisel peab optimeerima piikeseenergia
passiivset kasutamist. Kohustuslik ehitusjoon on pos 2 — 6 maératud Ranna pst poole, pos 7, 8 ja
10 kruntidel sissesdidutee poole (pos 9). Hoonete arhitektuur peab olema kaasaaegne ja
korgetasemeline.

Arhitektuurinduded on esitatud pdhijoonisel eraldi tabelis.

4.5. Arheoloogianouded

Lahtuvalt miljoopiirkonnale kehtestatud nduetest, tuleb enne kaeve- vOi pinnase
planeerimistodde (ka maéttakihi eemaldamine) tegemist teha hoonestatavatel kinnistutel
arheoloogilised proovikaevamised. Nende kiigus selgitatakse vélja kultuurkihi olemasolu
kinnistu alal. Proovikaevamisi vO0ib teha vastavat tegevusluba omav isik vdi ettevote.
Proovikaevamiste tulemuste kohta koostatakse aruanne, millest iiks eksemplar antakse iile Tartu
LV kultuurivdértuste teenistusele.

Juhul kui kinnistul avastatakse proovikaevamiste kdigus uurimist vajav kultuurkiht, tuleb tellijal
vastavalt Muinsuskaitseseadusele (§ 35, (4)) tellida ja finantseerida arheoloogiline jarelevalve
vOi uuringud.

4.6. Ehitistevahelised kujad ja krundi hoonestusala piiritlemine

Ehitistevaheliste kujade médédramisel on lahtutud Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 médrusest
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded”.

Planeeringuga lubatud madalaim hoone tulepiisivusklass on TP3. Hoonetele, mis asuvad
tiksteisele 1dhemal kui 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

4.7. Juurdepiis krundile, liikluskorraldus ja parkimine

Olemasolev Ranna puiestee on ette ndhtud rekonstrueerida, planeeringuga on antud
planeeringualasse jddva uue teekoridori pohimdtteline lahendus. Tdnavate projekti koostamisel
seotakse detailplaneeringuga lahendatud tidnavad (laius, korgus, asetsemine tdnavakoridoris)
olemasolevate tdnavatega mdistlikus ulatuses ka viljaspool planeeringuala.

Ranna pst soidutee laiuseks on madratud 7 m, jalgteel 2 m. Juurdepédédsu tee Ranna pst 32 ja
Supelranna 11 kinnistutele on ette nidhtud laiendada ja pikendada selliselt, et selle kaudu oleks
voimaldatud ka juurdepdds pos 7, 8 ja 10 kruntidele. Tee laiuseks selles 15igus on planeeritud 6
m, jalgteel 2 m. Pos 9 krundile tee 10ppu on ette ndhtud timberpooramiseala. Perspektiivselt on
ette ndhtud voimalus iithendada Ranna puiestee Aiadire tdnavaga.

Soidukite parkimine toimub kruntide siseselt. Uhele krundile vdib rajada iihe sissesdidutee
laiusega 4 m. Pohijoonisel on ndidatud véimalikud juurdepadsud kruntidele.

Soiduteed ja elamukruntide vahelised jalgteed on planeeritud kdvakattega. Uldkasutatavale alale
jadvad pinnasteed ja rajad sdilivad olemasolevatena, tldmaal katkematu liikumise
voimaldamiseks on ette ndhtud purded kraavide iiletamiseks.



RANNA PST 36 KRUNDI DETAILPLANEERING (INSENERIBUROO, .
TOO NR. 1B54/2010 WENNSE B SE—"
Purrete projekteerimisel tuleb arvestada nende vastupidavusega suurveele ja jiile.
Kandevkonstruktsiooni puhul kasutada puitu voi terast, kattelaudiste ja kédsipuude puhul puitu.
Purde minimaalseks laiuseks on 1,5 m. Tartu linna ja Luunja valla piirile planeeritud purde
alumise ddre korgus peab olema 2 meetrit iilalpool Emajoe keskmisest veetasemest.

Asukohad on néidatud pdhijoonisel.

4.8. Haljastus, piirded, heakord ning keskkonnakaitse abinoud

Olemasolev haljastus on planeeritud eemaldada mahus, mis on vajalik uute teede, hoonestuse ja
muude planeeritud rajatiste ehitamiseks. Hoonestatavatel kruntidel on minimaalne haljastuse
osakaal 50% kogupinnast.

Pos 10 krundi piires on ette ndhtud kraavi hooldamiseks 4 m laiune teenindusmaa. Nimetatud
krundile tohib piirdeaeda paigaldada hooldusala krundipoolsesse serva selliselt, et hooldusalal
oleks kogupikkuses tagatud labipaais.

Olemasolevad kraavid Luunja vallaga piirneval kiiljel ning Ranna pst 32 ja Supelranna 11
kruntide piiril on ette ndhtud rekonstrueerida. Planeeringuala keskel asuv kraav likvideeritakse.

Emajoe ddrne sdiliv niiduala tuleb korrastada ja vdsa eemaldada (KSH aruandes nimetatud
leevendav meede). Korrastustodde teostajaks on krundi igakordne omanik, kes teostab toid
vastavalt keskkonnaameti kooskdlastustingimustele.

Pos 10 krundil paikneb elektripost toonekure pesaga, mis on planeeritud iimber tdsta. Nimetatud
pesapaiga kohta on koostatud Eesti Ornitoloogiaiihingu valge-toonekure projekti koordinaatori
Margus Otsa poolt ekspertarvamus, kus on toodud kolm véimalikku varianti — 1. jétta pesa vana
koha peale; 2. pesa maha votta; 3. teisaldada pesa uude kohta. Planeeringuga tehakse ettepanek
teisaldada pesa Emajde poole iildkasutatavale maale, mis on ka KSH poolt vilja toodud
leevendav meede.

Planeeritud kruntidele pole lubatud ladustada ohtlikke jddtmeid. Tava- ning ohtlike jddtmete
draveoks tuleb sdlmida leping vastavat jddtmeluba vai litsentsi omava ettevottega.

4.8.1 Vertikaalplaneering

Kuna planeeringuala asub suure iileujutusohuga piirkonnas, on kasutusele voetud meetmed, et
voimalikke kahjustusi véltida.

Elamukruntide ja teede alust maapinda tdstetakse kuni kdrguseni 33.60. Sademeveed juhitakse
elamuala {imbritsevatesse olemasolevatesse ja planeeritud kraavidesse ning niidualale.
Olemasolevad kraavid Ranna pst 17T krundil on seoses uute teedega ette ndhtud rekonstrueerida.
Kraavid on iihendatud omavahel truupidega, 1dunapoolse tiigi kaudu suundub vesi kraavidest
Emajokke. Tiigi ja kraavi vahelisele truubile on ette nédhtud regulaator, et suurvee ajal saaks seda
sulgeda.

Vertikaalplaneerimise ja sademevete dravoolu iildised pdhimdtted ning tdidetava ala ulatus on
toodud vertikaalplaneerimise joonisel. Tépsem detailne lahendus antakse eraldi projektiga.

4.9. Tehnovorgud

Planeeringuga on antud veevarustuse, reovee- ja sademeveekanalisatsiooni, elektri-, side- ja
soojavarustuse ning tdnavavalgustuse paiknemine. Tehnovorkude asukohti vdib tipsustada
projekteerimise kéigus.
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4.9.1. Veevarustus

Veevarustus on planeeritud Ranna pst De 110 PE veetorustikust. Uus torustik on planeeritud pos
9 teemaale pos 7, 8 ja 10 hoonete veega varustamiseks. Uhendused hoonetele on planeeritud
tanavatorustikust ja asukohad on ndidatud tehnovdrkude joonisel.

Pos 10 krundi idaservas paiknev veetoru kuulub MTU Soosaarele, sealtkaudu toimub Luunja
valla Kaare elamurajooni veega varustamine. Planeeringualasse jddva torustiku osas muudatusi
ette pole néhtud.

4.9.2. Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel on ldhtutud EVS 812-6:2012 standardist. Planeeritud on
kolm hiidranti, asukohad on ndidatud tehnovdrkude joonisel.

4.9.3. Reoveekanalisatsioon

Reovee eesvooluks on planeeritud Ranna pst De 200 kanalisatsioonitorustik, mis suubub
planeeringualal asuvasse olemasolevasse reoveepumplasse. Reoveepumplale on planeeritud
eraldi krunt (pos 11) ning sdidukitele juurdepédds rajatavalt teelt pumpla teenindamiseks.
Planeeringuala ténavatele on ette ndhtud isevoolne kanalisatsioonitorustik ning kruntidele
tthendused ténavatorustikust.

Olemasoleva reoveepumplale on méédratud 20 m kuja vastavalt Vabariigi Valitsuse 16.05.2001
nr. 171 maiidruse ,,Kanalisatsioonichitise veekaitsenduded §8, lg 1 kohaselt. Kuja piires,
vastavalt sama méadruse §3 lg 5-le, vdivad asuda kanalisatsiooniehitiste teenindamiseks vajalikud
hooned ning muud td6stus-, lao-, transpordi- ja sidehooned hoone omaniku ja vee-ettevdtja
omavahelise kirjaliku kokkuleppe korral.

4.9.4. Sademeveekanalisatsioon

Sademevee kogumiseks on planeeringualale ette ndhtud sademeveetorustik. Sademevee
eesvooluks on planeeritud Emajdega iihenduses olev kraavisiisteem lddne- ja 1dunakiiljel.
Olemasolevad kraavid ja nende eesvoolud tuleb korrastada (puhastada taimkattest ja setetest,
vajadusel siivendada, ndlvad kindlustada jne). Torustiku paiknemine on néidatud tehnovorkude
joonisel.

4.9.5. Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud Ranna pst 21 sektsioneeritud 0,4kV transiitkapi
baasil. Perspektiivselt on ette ndhtud elektrivork ringistada ,,Kaaretee* 10/0,4kV alajaamaga
(asukoht Luunja vallas Kaare tee 29a kinnistul), selleks on planeeringuala piirini ndidatud
maakaabli paiknemine.

Kuna Ranna pst 21 krundi juures paiknev elektrivorgu jaotuskapp jdéb planeeritud konnitee
eraldusjoonele, on see ette ndhtud nihutada konnitee korvale haljasalale (asukohad ndidatud
tehnovorkude joonisel). Samuti on ette ndhtu {imber tdsta pos 11 krundi juures planeeritud
jalgtee alla jaav jaotuskapp konnitee ddrde.

Elamute tarbeks on krundipiiridele ette ndhtud liitumiskilbid — iiks kapp kahe elamu tarvis.
Elektrikaablite paiknemine on toodud tehnovorkude joonisel.

4.9.6. Soojavarustus

Planeeringuala kruntide soojavarustus lahendatakse lokaalkiitte baasil, kiitteviisina on lubatud
maakiite, gaasikiite ja puukiite.
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Maakiite. Maakiitte kasutamisel on arvestatud AS Mavesi poolt koostatud ,,Geotermilise energia
kasutamise voimalused Tartus* uuringuga. Vastavalt uuringule tohib maasoojussiisteeme rajada
Narva veepidemest korgemal lasuvatesse pinnasekihtidesse (planeeringualal on Narva lademe
veepideme pealispinna ligikaudne absoluutkorgus 45 m) . Rajamine on keelatud Meltsiveski
veehaarde arvutatud III sanitaarkaitsevoondis ning soojuspuuraukude ja horisontaalsete
stisteemide rajamine Kesk-Devoni veekihi Anne ja AS Griine Fee vechaaretest 200 m raadiuses.
Planeeringuala jadb nimetatud veehaarete piiridest véljapoole.

Maakiitte puhul kasutatakse Kinnist siisteemi. Maasoojussiisteemi soojuskandevedelikus tohib
kasutada keskkonnaohutuid aineid, soovituslikud on etanool, propiileengliikool, betaiin,
kaaliumformiaat. Kasutatava soojuskandevedeliku kohta peab olema ohutuskaart.
Maasoojussiisteemi tohib paigaldada kogu elamukrundi ulatuses, kaasa arvatud hoonestusalasse.
Stisteemi kaugus kinnistu piirist peab olema vdhemalt 5 m, hoonete vélispiirist 3 m ja jargmise
horisontaalkontuuriga maasoojussiisteemist 10 m. Soovituslik kaugus torustikest on 2 —5 m.
Gaasivarustus. Olemasolev  gaasitorustik asub  liitumiseks ebaotstarbekalt kaugel.
Planeeringualas on ndidatud perspektiivne trassikoridor tdnavaruumis ja tihenduskoht tulevikus
gaasitrassiga liitumiseks.

4.9.7. Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustus on lahendatud Hipodroomi-Pdhjatamme tédnavate nurgal asuva
sidekaevu nr 4378 baasil. Tehnovorkude joonisel on toodud maakaablite paiknemine
planeeringualal ning eraldi skeemina ndidatud pohimdtteline tihendus olemasoleva sidekaevuni.
Sidevarustuse tipne lahendus tuleb anda eraldi projektiga.

4.9.8. Vilisvalgustus

Olemasolevad valgustid on ette ndhtud timber tdsta planeeritud Ranna puiestee konnitee dirde.
Elamuala &drsete teede valgustuskaablid iihendada olemasoleva valgustusvorguga.
Valgustuskaabli paiknemine on niidatud tehnovorkude joonisel.

Tanavavalgustuspaigaldiste jaoks tuleb projekteerimise etapis votta tehnilised tingimused.

4.10. Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused
Kuritegevuse riske vdhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS-s 809-1:2002 toodust.
Planeeringualal on kuritegevuse riskide vihendamiseks seatud jargmised tingimused:

e Tagada planeeringuala korrashoid ja priigi kiire eemaldamine;

e Tagada vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine;
e Tagada teede ja hoonete vaheline hea nihtavus;

o Konkreetselt ja selgelt eristatavad juurdepéésud.

4.11. Servituudid ja kitsendused

Pos 11 asuvale reoveepumplale on seatud 20 m raadiusega reoveepumpla kuja AS Tartu Veevirk
kasuks.

Planeeritud {ihisveevérgi- ja kanalisatsiooni torustikule on ette ndhtud 2 m laiune kaitsevoond
mdlemale poole toru teljest (kitsendus kehtib ka olemasolevatele AS Tartu Veevirgile ja MTU
Soosaarele kuuluvatele torudele).

Planeeritud elektrimaakaablitele on seatud servituut Elektrilevi OU kasuks ning méératud
kaitsevoond 1 m molemale poole kaabli teljest.
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4.12. KSH arvestamine planeeringus ja planeeringu rakendamine

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koost6od keskkonnamoju strateegilise hindamise
toogrupiga. Planeeringulahendus arvestab KSH soovitusi ja leevendavaid meetmeid.

Planeeringu realiseerimine on jagatud kahte etappi. Enne etappide chitustoode algust on vajalik
koostada kogu territooriumi kohta ehitustodde organiseerimise jarjekordade projekt. Projekt peab
sisaldama vertikaalplaneerimise, kuivenduskraavide, Ranna pst rekonstrueerimise /
juurdepédsuteede, pinnase ladustamiskohtade, tehnovorkude jms viljaehitamise jarjekordi ja
seoseid. Arheoloogilise miljoopiirkonna alal tehtavad kaevetood tuleb kooskdlastada
linnaarheoloogiga.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused:

Teepinna tdstmine ja véljachitamine peab toimuma samaaegselt vastava etapi arendusala
tditmisega. Eelneval kokkuleppel linnaga on tditepinnase vedamine arendusalale lubatud ka
Ranna pst teepinda tdstmata. Planeeringualal oleva Ranna pst osa (planeeritavate kruntide dérne
Ranna pst 16ik kuni planeeritud truubini (kaasa arvatud)) rekonstrueerimist finantseerivad nii linn
kui Ranna pst 36 krundi / vastava etapi maa-ala igakordne omanik vastavalt nendevahelisele
kokkuleppele. Kraavitus ja tehnovdrkude rajamine on Ranna pst 36 krundi igakordse omaniku
kohustus.

Vastava etapi maa-ala kruntimine on lubatud teostada pérast ehitustoode organiseerimise
jarjekordade projekti koostamist ja vertikaalplaneerimise teostamist. Tehnovorkude planeeritud
lahendused tuleb realiseerida krundi valdaja ja tehnovorgu haldaja vahelisel kokkuleppel parast
vastavate servituudilepingute solmimist.

Planeeringualale (vastava etapi maa-alale) jddva Ranna pst osa teepinna ning kruntidele
juurdepididsu tagava teepinna tdstmine vertikaalplaneeringus ja teede ehitusprojektis ettendhtud
korgusele ning (vastava etapi) maa-ala kruntimise ldbi viimine on hoonetele -ehitusloa
viljastamise eelduseks. Samuti peab enne hoone ehitusloa véljastamist olema vélja ehitatud
vastava hoone teenindamiseks vajalik infrastruktuur ja kogu etapi kuivendussiisteem (kraavid
tidies mahus vastavalt ehitustoode organiseerimise projektis toodule).

Vastava etapi ehitusdiguse realiseerimisel on lubatud kasutada uut planeeritud tidnavat (Pos 9)
killustikkattega kuni selle ddres paiknevate hoonete valmimiseni juhul kui vilditakse tolmu
tekkimist ja levikut. Rajatud/avalikult kasutatavate tdnavate iileandmisel Tartu Linnavalitsusele
peab sdidutee olema kaetud asfaltbetoonkattega.

Avalikult kasutatavad tdnavad, jalgteed ning ildkasutatavale maale rajatavad purded jms
ehitatakse vilja krundi igakordse omaniku poolt ning nende iileandmine linnale toimub krundi

igakordse omaniku poolt tasuta (s.o linn ei omanda maad tasu eest).

Kuivenduskraavide ja iildkasutatava maa hooldamise kohustus on maa-ala omanikul. Ranna
puiestee teeprojekti koostamise kaigus tuleb kohalikele elanikele projektlahendust tutvustada.

Planeeringu rakendamise detailide osas lepitakse kokku enne detailplaneeringu kehtestamist.
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Kéesolev detailplaneering on pidrast kehtestamist aluseks ehitustddde organiseerimise
jarjekordade projektile ning planeeringualal edaspidi teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele

projektidele.
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5. KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSED PLANEERINGU KOOSTAMISEL
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