T6O nr: 1B49/2013

Koostaja: Inseneribiiroo Urmas Nugin OU
Tellija: Tartu Linnavalitsus

Huvitatud isik: Aado Kdiv

Objekti asukoht: Tartu linn

STAADIONI 61 KRUNDI
DETAILPLANEERING

Planeerija: Terko Veensalu

TARTU 2014

Emsenemniinoog -
URMAS NUGIN

Registreerimisnumber 10696600

MTR: EH, EJ, EK, EO, EP 10696600-0001
EEG000179

MATER: MK, MU, MO, MP 0019-00
Muinsuskaitseameti tegevusluba E 518/2010




STAADIONI 61 KRUNDI DETAILPLANEERING
TOO NR. 1B49/2013

SISUKORD
SELETUSKIRI .ttt ettt e e e e e e bbb e e e e e s bbb e e e e e e e e e e e e annnnneees 3
1. Detailplaneeringu KOOStamiSe alUS .........couueeiiiiiiiiiiiii e 3
2. Planeeringu eesmark. Planeeringuala andmed ..., 3
3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringugh muud dokumendid........................ 3
4. Alusplaan. Olemasoleva olukorra iSElOOMUSEUS wee.oooeeeeeeiiiceeeee 3
4.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalselthpaehituslikud seosed ................... 3....
5. PlaneerinQUIBNENAUS. ..........uuuiiiiiiiiiiceeeeeeeeeeieeieeieeveeeeeeeseeeeeeseeebsse b enreneeseeeeeseeeeeeeeeseeseeeees 3
5.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotaming................ouvvvviiiiiiiiieiiiiiiiiiiieneneeee e eeeeen 3
5.2. Krundi ehitusdigus ja hoonete kasutusotstarbed..............cccoeeiii e, 3
5.3. ArhiteKIUUNNBUOEA ...t e e e e e s 4
5.4. Miljoovaartusega hooNeStUSAIAU ....... o eeeeeeieiiieiieieeieeeee e 4
5.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorold...................ccooei i 4
5.6. Haljastuse ja heakorrastuse pONIMOEd............c.ovviiriiiiiiiiiiiiiiiieiiiieirrrree e 4
5.7. EhitistevaheliSed KUJAd .............ueueeimimiiiiiiiiei ettt 5
5.8, TENNOVOIGUU .....coiiiiiiiiiiiiiieieeee ettt e e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaeeeeeaeeeees 5
5.8.1. VBEVAIUSTUS .....eiiiiiiiii e e ettt ettt e e ettt ettt e e e e e e et e e bbb e e e e e e e ennnnn e e eeeas 5
5.8.2. TUIELDIJE VEEBVAIUSIUS ... e et 5
5.8.3. Re0VEEKANAlISALSIOON........uueiiitieemeeeee e 5
5.8.4. SademeveekanaliSatSIonN ...........occcciiriiiiiii e 5
5.8.5. EIEKIIVAIUSIUS ....coieiiiiiiiiiiiiiteeeeee ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaeaens 6
5.8.6. SOOJAVAIUSIUS ....coeiiiiiiiiiiiiiiitaeaeeae ettt e ee et ettt eee ittt tee et ettt et e e eeseeaeeeeeeaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaans 6
5.8.7. SIHBVAIUSTUS ....ooeiiiiiiiiiiiiiiietcmmmmne et s s esbessbebbbbnnnennnes 6
5.8.8. VAIISVAIQUSTUS ......euiiiiiiiiieeeeee ettt ee e e e e e e e e e e e e e e aaaaaaaaaaaaaens 6
5.8.9. Tehnovdrkude rajamise koondandmed ... 6
5.9. Vertikaalplaneerimise pONIMOEd ...... oo 6
5.10. KeSKKONNAtINGIMUSE....... ..ottt ettt ettt et et te e e e eeaaeaaeaaaaaaaaaaaaaens 7
5.11. Servituutide MAEAIAMINE ........oiiiiiiceeeeae e e et ee ettt ettt e e et e e e eeeeaaaaaaaaaaaaaaaeaaaens 7
5.12. Kuritegevuse riske vahendavad nduded jartinged................eeveveeveieeeiieiienieinennnnnes 7
5.13. Planeeringu rakeNAamMINE ............. e eeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeaeeeaeaestaeaenesasassaaeaaaaaaeaaaaaeaas 7
6. Koostdo ja kooskBlastuste KOKKUVBLE ........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee et eeeeee e 8
A Lo T 0157 =To (RO P PP OPPPPPP 9

Joonis 1.Situatsiooniskeem M 1:10000

Joonis 2.0lemasolev olukord M 1:500

Joonis 3.Kontaktvdoondi funktsionaalsed ja linnaehituslilkeebsed M 1:2000
Joonis 4.Pdhijoonis M 1:500

Joonis 5.Maakasutus ja kitsendused M 1:500

Joonis 6.Tehnovorgud M 1:500



STAADIONI 61 KRUNDI DETAILPLANEERING ?ﬁfﬁlat}lﬁﬂlé?ﬁ/;yv
TOO NR. 1B49/2013

SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu linhkogu 16. martsi 2006.a. otsus nr 59
Staadioni 61 krundi detailplaneeringu koostamigmtaimise ja lahtetlesande kinnitamise kohta
ning Staadioni 61 krundi detailplaneeringu lahtsétee nr LU-003-2006.

2. Planeeringu eesmark. Planeeringuala andmed

Detailplaneeringu eesmargiks on ehitusdiguse maaeakorterelamu ehitamiseks ja krundi
jagamiseks. Planeeritava ala pindala on ca 3500 mz.

Krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve on etz krundi pindala on 3114 m2.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringugh muud dokumendid

Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a maarusega nrketfestatud Tartu linna tldplaneering
Planeeringuala asub Peetri ja Ujula tanavate mijéitusega hoonestusalal. Miljoovaartusega
hoonestusala eesmérk on tagada ehitusajalooliseuséga hoonete, algse krundistruktuuri,
haljastuse, maastikuelementide, kaug- ja sisevaauieg tdnavavorgu sailimine.

4. Alusplaan. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala h6lmab Staadioni 61 krundi ja kiumes asuva Staadioni tanava ala. Krunt
piirneb edelast Staadioni tdnavaga ning loodestekt ja kagust elamukruntidega. Krundi
kasutamise sihtotstarve on elamumaa. Krundil agskeluhoone.

Planeeringualal asuv krunt Staadioni 61 on varudtate-, kanalisatsiooni, elektrienergia- ja
gaasivorgu uhendustega.

Planeeringuala alusplaani on koostanud OU WeW 20ji8uli kuus (t66 nr GEO-141-13).

4.1. Planeeringuala kontaktv66ndi funktsionaalsedg linnaehituslikud seosed

Staadioni tanav on kahesuunalise liiklusega, k@&ediéga tdnava mdlempbolel. Juurdepaas
krundile toimub Staadioni tanavalt.

Planeeringuala kontaktvoondis asuvate kruntideusjérk varieerub vahemikus 700-3000 m2.
Hoonetest on esindatud nii kortermajad kui Uksikeld. Hoonestus koosneb vahetult tdnava
aarde (Puiestee tanaval), 5 m tagasiastega (Staddimaval) ja kvartali keskossa (Lubja 3a,
Puiestee 23, Puiestee 17, Puiestee 17a) rajatud voeetdand hoonetest.

5. Planeeringulahendus

5.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga jagatakse olemasolev Staadioni &it kaheks — pos 1 ja pos 2. Moodustatud
kruntide andmed on esitatud joonisel 4.

5.2. Krundi ehitusdigus ja hoonete kasutusotstarbed

Planeeringujargseks krundi kasutamise sihtotstarb@demal krundil on maaratud korterelamu
maa. Pos 2 hoone lubatud absoluutkdrgused on rmadamat et ei tleta olemasoleva hoone (pos
1) absoluutkdrgust. Uue hoone (pos 2) hoonestusdkramisel on tagatud Puiestee 23 krundil
paikneva hoone piisav valgustatus. lllustreeri\guatatuse analiilis on esitatud lisade kaustas.
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Vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 8dtsembri 2012.a maarusele nr 78 ,Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu” on mdlemale kruniditatud ehitada: 11220 Kolme voi enama
korteriga elamu. Valjapoole hoonestusala on luba&toithda kuni 20 m2 ehitusaluse pindalaga
vaikeehitisi. Pos 1 hoonele on lubatud vaiksemandgeehitused (nt kinnised verandad) hoone
tagakdljel.

Kruntide ehitusdigused on esitatud joonisel 4.

5.3. Arhitektuurindbuded

Arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeblf@masolevat miljood arvestav ja
elukeskkonda parandav. Avatdited, muud hoone oaadejailid ndha ette kdrgetasemelise
kvaliteediga. Imiteerivate materjalide kasutamio&epubatud (nt profiilplekk).

Uuele hoonele, mille hoonestusala on ette nahnalvtst eemal, krundi stigavuses, kohustusliku
ehitusjoone mééaramine ei ole vajalik.

Pos 2 hoonele kavandada neljakaldeline katus. Kakmad on lubatud ainult Staadioni tdnava
poolsel fassaadil. Akende mé6dud, kuju ja tapné&a@suantakse projekteerimise kaigus.

Pos 2 hoone projekt kooskdlastada eskiisi staagilinmaarhitektiga, hoone ehitusprojekt tuleb
kooskdlastada naabritega.

5.4. Miljoovaartusega hoonestusalad

Planeeritav ala paikneb Peetri ja Ujula tadnavatgddalal. Krundi jagamisel moodustatavate
kruntide suuruse méaéaramisel on jargitud piirkonnaundistruktuuri. Planeeritud elamu
hoonestusala suuruse ja arhitektuurinbuete méaaebimis arvestatud uue ehitusmahu sobivust
olemasolevasse keskkonda, nii ruumiliste kui satsete aspektide osas.

5.5. Tdnavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Pos 1 krundil sdilib olemasolev kdvakattega pargatd. Uuele hoonele pos 2 krundil on
planeeritud 6-kohaline parkimisplats. Vajaduselbv&uni 4 parkimiskohta ette naha hoone
mahtu, kuid sellisel lahendusel puudub selge ewmlsparkla ees ning kdvakattega pinna
rajamise vajadus jaab samaks. Parkla asukohta ijaguaist vdib projekteerimise kaigus
tapsustada.

Parkimisplatsidele alla 10 autokohaga ei ole noutana-olipldduri rajamine, kuid arvestades
parkimisalade koosm6ju ning paiknemist Meltsiveskeehaarde sanitaarkaitsealas, on
soovituslik kaaluda Keskkonnaameti ettepanekut demjaparklate sademevee puhasti
(Keskkonnaameti kiri JT 6-5/14/14005-2, 15.07.2014)

Soidukite parkimisplatside vahele on planeeritudrgaste parkimiskohad, kokku 12 kohta.
Jalgrattaparklad tuleb projekteerida vastavalt ardmina jalgrattaparklate tidptingimustele
(https://lwww.tartu.ee/?lang_id=1&menu_id=6&page 2d572).

5.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted

Krundil asuv kdrghaljastus valdavalt sailitatak&ékvideeritakse kelder ja keldril kasvavad
kased. Parkimisala sissesfidu ja hoone sissepé&dmlisel alal kasvavate kahe puu kohta on
koostatud dendroloogiline hinnang. Hinnangu p&bjaheeritud tehnovdrgud puid ei kahjusta,
kui jargitakse seal antud kaablite paigaldamisetmeiel. Dendroloogiline hinnang on lisatud
planeeringu lisade kausta.

Pos 2 krundi pbhjanurka on planeeritud istutadas kahaljast puud ning hekk, idapiirile
nahakse ette viljapuud privaatsuse tagamiseks geudwaate sulgemiseks idasuunal. Puude ja
pdosaste asukohad on tinglikud ja vdivad tapsugpuoiekteerimise kaigus.
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Taiendava korghaljastuse istutamine on aktsepteerivajadusel olemasoleva haljastuse
asendusistutusena, et valtida vaadete sulgenpsiifasepaistelise krundiala véahendamist.
Lume ladustamiseks on vdimalik kasutada parkimispl@ambritsevat haljasala.

Kruntide piirded peavad arvestama hoonestuse &thiteé ja planeeringuala kvartalis
olemasolevate piirete tilpe. Valtida mitteasuurgele (nt tihe plank) rajamist. Maksimaalne
lubatud piirdeaia kérgus on 140 cm.

5.7. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt aviah Valitsuse 27. oktoobri 2004. a
maarusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatduleohutusnéuded”. Tulepisivusklassiks on
maaratud TP2. Hoonestusalade paigutusega on tagétuthsolevate ja planeeritud hoonete
vahel véhemalt 8 m ulatusega tuleohutuskuja.

5.8. Tehnovorgud

Pos 2 krundi vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveguwihenduste asukohad on mé&aratud
arvestusega, et liinirajatised ei labiks naabeikiob (pos 1). Gaasi-, side- ja elektrivarustuse
vorguihendused labivad pos 1 krunti, osaliselt neNalt tehnilistes tingimustes mé&aratud
uhenduspunkti asukohast. Elektri liitumiskilbi ashktapsustatakse projekteerimise kaigus.

5.8.1. Veevarustus

Olemasolev veelihendus sailitatakse. Torustik maaisakuni elamuni tuleb rekonstrueerida.
Pos 2 krundile planeeritakse iseseisev veelhen@asliSni tn veetorustikust De 160. Uhendus
on planeeritud moodustatava krundi juurdepaésuteele

5.8.2. Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel on lahtutudSE312-6:2012 standardist. Pos 2 krundi
sissepaasutee serva on planeeritud tuletdrje waevdtidrant.

5.8.3. Reoveekanalisatsioon

Olemasolev kanalisatsioon séilitatakse.
Pos 2 krundile planeeritakse iseseisev veelhentheliBni tn kanalisatsioonitorustikust De
250. Uhendus on planeeritud moodustatava krunddgpaasuteele.

5.8.4. Sademeveekanalisatsioon

Vastavalt Tartu linna uldplaneeringule tuleb dremaga sademevee eesvooluks planeerida
Emajdgi. Staadioni t&naval sademeveetorustik kéeablajal puudub, lahim olemasolev
sademeveekanalisatsioon asub Liiva tdnaval.

JTartu linna Kruusamae, Ulejde ja Raadi linnaosaddemeveetorustike eelprojekt” (AS K&H,
t66 nr 1791KV08) t66 raames on Staadioni tdnavaleakdatud Liiva tdnava torustikku suubuv
sademeveetorustik. Nimetatud torustik on ette rhhplaneeringuala eesvooluks. Tanava
torustikust on planeeritud pos 1 ja pos 2 krun&#déhendustorustikud. Pos 2 Uhendus on
planeeritud moodustatava krundi juurdepéasuteele.

Sademevee kanaliseerimise eeltingimuseks on eekikphase sademeveetorustiku valja
ehitamine kuni Liiva tanavani. Sademe- ja drenaiphtimine Tartu linna reoveepuhastisse
suubuvasse kanalisatsioonitorustikku on keelatud.
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5.8.5. Elektrivarustus

Pos 2 elektrivarustuseks on planeeritud elektr&toltaadioni tn 21 asuvast jaotuskilbist.
Planeeringuala sissesdidu tee juurde, pos 1 krimidipn ette nahtud liitumiskilp ning Ghendus
maakaabliga mblema krundi hoonele. Pos 1 elektnidire olemasolevalt tanavavalgusti mastilt
sailib kuni uue elektri liitumiskilbi valjaehitanesi - uus liitumiskilp on planeeritud mdlema
krundi teenindamiseks.

Liitumiskilp peab alati olema vabalt teenindatavarfeeritud elektriliinidele on ette nahtud
kaitsevoond 1 m kummalegi poole kaabli teljest.

5.8.6. Soojavarustus

Olemasoleva elamu ning planeeritud elamu soojatsws lahendatud gaasikitte baasil.
Vastavalt AS Gaasivorgud tehnilistele tingimustahepos 2 maagaasiga varustamine planeeritud
pos 1 krundi piiril asuvast gaasirbhu regulaatoitapVajalik on gaasirdhu regulaatorkapi
rekonstrueerimine.

5.8.7. Sidevarustus

Olemasolev sidekaabel pos 1 hoonele sailib. PaBdkrtarbeks on planeeritud eraldi kaabel ja
sellele sidekaev.

Paigaldada sidekaevust nr 2700 (Liiva ja Puiesteeurgal) 12-kiuline kaabel sidekaevu 628
(Staadioni ja Liiva tn nurgal). Sidekaevu 628 n&tte uus optiline kaablijatk. Paigaldada
kaablikanalisatsioonis 4-kiuline optiline kaabelgaddatavast jatkust planeeritud hoonetesse.
Hoonete sisevork ehitada PON-tehnoloogial optilisablitega. Korterites ndha ette koht PON
seadme paigaldamiseks, vajalik on elektritoide. t&msiseselt ehitada jaotusvork catb/cat6-
kaablitega.

5.8.8. Valisvalgustus

Pos 2 nadha ette valgustus- ja likumisindikaatoagéiomaatselt stittiv valgusti elamu elektriosa
projekti raames, arvestusega, et valgustus oleksasud parklale ja hoone aadressitahisele.
Planeeritud hoone aadressitéhis ndha ette ka kpiindile.

Pos 1 elamu laanefassaadile ndha ette valgustusitkyenisindikaatoriga valgusti parkla
valgustamiseks.

5.8.9. Tehnovorkude rajamise koondandmed

Esitatud on planeeritud Uhendustrasside pikkusey (j

Gaas 23 jm

Vesi 65 jm

Kanalisatsioon 63 jm

Sademevee kanalisatsioon 52 + 140 (varem projektdesademevee torustiku pikkus) jm
Elekter 225 jm

Side 56 jm

Tegelik trassi pikkus maaratakse projektiga, kuotsustatud konkreetne tehniline lahendus.

5.9. Vertikaalplaneerimise pohimdtted

Planeeringuala maapinna korgused tuleb anda skllisst sademevesi ei valguks
naaberkinnistutele. Haljasala kalded tuleb pladeesademeveetorustiku suunas.
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5.10. Keskkonnatingimused

Planeeringuga kavandatud ehitistele ei ole vaja ldla keskkonnam®ju hindamist voi
riskianaliisi. Planeeringulahenduse véljatootamisel arvestatud Keskkonnaministeeriumi
Tartumaa keskkonnateenistuse 28.03.2008 nr 4114890-2 esitatud pdhimdtteid.
Hoonestusala suuruse méaaramisel on silmas peetudimaalse haljastuse séilitamise nduet,
mis tagab Meltsiveski veehaarde toitealal infilite@ sademevee puhtuse. Keskkonnaameti
seisukoht on, et kavandatav tegevus ei oma eeklatawestatavat keskkonnamgju (vt KKA
kooskodlastus lisade kaustas).

Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse ikentiesse. Planeeringuga on néidatud
jaatmemaja asukoht kahe parkimisplatsi vahelisal, &duhu on paigutatud mélema hoone
konteinerid. Jddtmemaja asukoht on tinglik ja yinbjekteerimise kaigus tapsustuda.

5.11. Servituutide maaramine

Krunt pos 2 tanavapoolses osas on juurdepdasutegieatud teeservituut krunt pos 1 kasuks.
Lisaks on pos 1 krundile m&é&ratud liiniservituus (fokasuks — elektrimaakaabli, sidekaabli (1 m
modlemale poole kaablit) ja gaasitrassi ( 2 m mdlerpaole toru) jaoks.

5.12. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingiused

Olemasolevate hoonete Umberprojekteerimisel jaauststuse projekteerimisel arvestada Eesti
standard EVS 809-1:2002 nbuetega.

Kuritegevuse riske vahendavad:

* piirkonna hea néhtavus ja valgustus;

* elav keskkond;

« selgelt eristatavad territooriumi piirded;

* korrashoid,;

* jalgitavus;

« atraktiivsed materjalid, varvid;

« valduse sissepaasude arvu piiramine;

* tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, Iukadsid;

« sittimatust materjalist suletavate prigianumaskamine, sittiva prugi kiire eemaldamine;

* juurdepaasuteede, sissepddsude jalgimine, vibeova

Krundi omanikul on vajalik hoone ja rajatiste pidgerimisel ning hilisemal ekspluateerimisel
arvestada eelpool tooduga. Kuritegevuse riskideendamiseks tuleb tagada jatkuvalt hea
nahtavus, jalgitavus ja valgustatus krundil.

5.13. Planeeringu rakendamine

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargirtisgimused:

Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatetapooltele pohjustada kahjusid. Kui
planeeringu teostamisel tekitatakse kahju kolmaidatisapooltele, kohustub kahjud hivitama
vastava krundi omanik, kelle krundilt Iahtub kapjhjustav tegevus.

Krundile jaavate ja valjaspool krundipiire olevdteinti teenindavate vajalike juurdepdasuteede
jms vdljaehitamise ja hooldamise kohustus on krugdkordsel omanikul. Tehnovdrkude
rajamine toimub vastavalt kruntide igakordsete akeja vorguvaldajate kokkulepetele.

Tartu linnale ei kaasne valisvalgustuse ja sadeel@ralisatsiooni valjaehitamise ega vastavate
kulude kandmise kohustust. Planeeritud uushoonetustha saamise eelduseks on
sajuveelahenduse projektikohane véaljaehitamine.

Vastav kokkulepe sblmitakse enne detailplaneerkehutestamist Tartu linna ja huvitatud isiku
vahel.
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6. Koostdo ja kooskblastuste kokkuvote
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- E. Okunev T66joonised Teh.novcf)rkude
Elektrilevi OU N o 17.04.2014 kooskélastada joonis,
tehnovdrkude spetsialist taiendavalt lisade keust
Elion Ettevétted Eraldi lehel,
Aldsiaselts A Kesk 22:04.2014 ) lisade kaust
o o P. Kaitsa, PBhiioonis,
Paa§t.(.eamet| Lduna o altsa 25 04.2014 i . Ohijoonis
Péaastekeskus juhtivinspekto lisade kaus
P. Pindma Tehnovérkude
AS Tartu Veevark ' o 30.04.2014 } joonis,
arendusjuht .
lisade kaust
T. Ernits Digiallkirja
AS EG Vérguteenus ' o 06.05.2014 - kinnitusleht,
arendusjuht .
lisade kaust
Keskkonnaamet R. Uiga, 15.07.2014 i Eraldl lehel,
juhataje lisade kaus
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