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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Tartumaa Péadsteteenistuse
direktor Eeri Rebane. Detailplaneeringu tellija on Louna- Eesti Pééstekeskus, juhataja Margo Klaos.
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek lackus 07. 06. 2005. a., ettepaneku nr LU - 055 -
2005.

2. Planeeringu eesmirk, planeeritava ala suurus, andmed
planeeringualal oleva krundi kohta ja lihteiillesande kehtivusaeg

Detailplaneeringu  eesmdrk on ehitusdiguse maéddramine tuletdrjedepoo  hoonetekompleksi
projekteerimiseks ja piistitamiseks.

Detailplaneeringuga késitletav ala holmab Kaunase pst 73A kinnistut. Planeeritava ala suurus on ca
2,4 ha. (Planeeringu graafilises osas on detailplaneeringuala piir nihutatud kaartide paremaks
lugemiseks krundi piirilt naabermaaiiksuste territooriumile).

Planeeritava krundi omanik ja krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve on jargmised:

Kaunase pst 73A

e krundi omanik — Eesti Vabariik;

* krundi maakasutuse sihtotstarve — 100% riigikaitsemaa;

* krundi pindala — 13 798 m?

Lahtetilesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud
dokumendid

Planeeringu ldhtedokumendid:

* Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek 07.06.2005.a;

* Kaunase pst 73A krundile kavandatava tuletorjedepoo detailplaneeringu ldhteiilesanne, t66 nr DP
LU - 055 - 2005, mis on kinnitatud Tartu Linnavalitsuse 12.07.2005. a. korraldusega nr 1100.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:

* Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005.a médrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna tildplaneering;

* Tartu Linnavalitsuse 25. jaanuari 1996.a korraldus nr 70 "Annemdisa- Jaama t.- Kaunase pst.
vahelise ala hoonestuse eskiisi tdpsustamine’;

* Tartu Linnavolikogu 28. septembri 2006. a méarus nr 40 "Tartu linna ehitusméérus’;

* Tartu Linnavalitsuse 31. oktoobri 2006. a mdarus nr 27 'Tartu linna ehitusmairuse rakendusaktide
kinnitamine’.
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4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud OU Maamdddukeskus poolt oktoobris
2005.a koostatud geoalust tapsusastmega 1:500 (t66 nr 25k051).

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala holmab téiielikult Kaunase pst 73A maa- ala.
Andmed olemasoleva krundi kohta (krundi piirid vt kaardilt nr 2):

Kaunase pst 73A

* krundi omanik — Eesti Vabariik;

* krundi maakasutuse sihtotstarve — 100% riigikaitsemaa;
* krundi pindala — 13 798 m?.

Krundiga piirnevate Kaunase pst ja Jaama tdnavate maa-ala on reformimata riigimaa. Korvalasuvad
krundid- l4dnes Jaama 205 krunt on drimaa (muudetakse iihiskondlike hoonete maaks Jaama 205
krundi detailplaneeringuga) ning idas Annemdisa 1A krunt on tihiskondlike hoonete maa. Kaunase pst
73A planeeringuala maa-ala sisse jidv Kaunase pst 73T krunt on transpordimaa. Louna suunas asuv
garaaZzitihistu krundi maa-ala on viikeelamumaa.

Planeeringuala on seotud kehtiva detailplaneeringuga- "Annemdisa- Jaama t.- Kaunase pst. vahelise ala
hoonestuse eskiisi tipsustamine” 25. jaanuari 1996. a korraldus nr 70.

Planeeringuala maapind langeb iihtlaselt Jaama tn poolt Kaunase pst suunas, maapinna korguste vahe
planeeringualal on ca 5,5 m. Jaama tinava absoluutkdrgused jddvad ca 58.48 - 60.40 piiresse.

Reljeef pakub mitmeid huvitavaid vaateid ja vaatekoridore, kuna langus suunab vaadet. Ala keskel
asub paar korgendikku.

Foto 1. Vaade Jaama tinavalt planeeriualale ’

Praegusel hetkel on planeeritava ala védrtuseks tédisehitamata territoorium. Ala kasutatakse
aastaringselt aktiivselt rekreatsioonialana l&hitimbruses elavate inimeste poolt.

Tegemist on suhteliselt avatud alaga, mis on suures osas kaetud vdsastikuga, moodustades kohati
visuaalseid barjddre- liigendab maastikupilti. Esteetiline kujundus ja hooldus puudub, vélja arvatud
Jaama tn dérne pihlakaterida ning Jaama tn darde istutatud noored méannid ja lehised. Puudest on kdige
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enam esindatud pajud, millele jdrgnevad kased ning tiksikud noored ménnid ja lehised (vt. Foto 1).

Planeeritaval krundil tehnovorkudega (vesi, kanalisatsioon, elekter, side) iihendus puudub.

4.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaechituslikud seosed
Kehtiva Tartu linna tildplaneeringu jargi on planeeringuala juhtfunktsioon riigikaitsemaa.
Planeeritav ala paikneb Tartu linna idaosas, Annelinna elamurajoonis, Anne III mikrorajoonis.

Annelinn on projekteeritud 1969. - 1973. aastatel RPI Eesti Projekt poolt, autorid on arhitektid Mart
Port ja Malle Meelak. Mikrorajoonide tehnilised projektid on koostatud RPI Eesti Projekt Tartu
osakonnas, autorid on Ines Jaagus ja Helmi Sakkov.

Annelinnale on omane kaarjas kuju. Téhtsamad vaatesuunad avanevad piki tdnavaid. Annelinn
koosneb magistraal- ja pohitdnavatest ning nende vahel asetsevatest hoonetegruppidest. Mainitud
litkkumisteede ristumiskohtadesse on koondunud iihiskondlikud hooned, nagu koolid, lasteaiad,
bensiinijaamad, poed, saun, postkontor jne.

Linnaosa toimib puhtakujulise elamupiirkonnana koos infrastruktuuriga, planeeringualale ldhedale
jaavad hooned on enamasti viie- ja tiheksakorruselised korterelamud. Planeeringuala piiravad hooned
on ehitatud raudbetoonpaneelist, hoonetel on lamekatused.

Majad Annelinnas on paigutatud vabaplaneeringu pohimdttel. Asumi keskosa on suletud
planeeringuga, kuna vaateid piiravad igast kiiljest teised majad. Asumi &drealal avanevad vaated
avatud maastikule.

Ala planeerimisel tuleb arvestada kontaktvoondis olemasolevate hoonete korguse ja hoonestusstiiliga,
mis ei tihenda seda, et planeeritav ala peab omama samasuguseid hooneid. Planeeritav ala peab kokku
sobituma kdrgete paneelmajade ja liigendatud maastikuga.

Juurdepiis planeeritavale krundile on Kaunase puiesteelt, Jaama ténavalt ning Annemdisa ténavalt.
Autoga juurdepdds krundile antud hetkel puudub. Jaama ténaval ja Kaunase puiesteel on
kahesuunalise litklusega kaherealised asfaltkattega teed. Annemdisa ténaval on kahesuunalise
liiklusega kruusatee.

Jalakéijate teed asuvad molemal pool Jaama tinavat ning on samuti asfaltkattega. Lihimad tlekéigu
kohad asuvad Kaunase pst ja Jaama tn ristmikul ning Jaama tdnaval ning on tdhistatud (litklusméark
pluss teekatte mérgistus). Lahimad bussipeatused on Kaunase pst- 1 ja Jaama tn- 1.

Planeeritud liikluskorraldust vt kaardilt nr 3 ja nr 4.

Piirkonna koolid on Tartu Kivilinna Giimnaasium (Kaunase 70, 71) ja Tartu Annelinna Giimnaasium
(Kaunase 68). Lahedamal asuvad lasteaiad on 'Kelluke” (Kaunase 69) ning "Triinu ja Taavi” (Kaunase
67).

Lahim kultuuriasutus on EEKB KL Tartu Annelinna Kogudus (Annemdisa 8).

Lahim kaubanduskeskus on Kivilinna kaubanduskeskus (Jaama 173).

Kontaktvoondi kruntide struktuur erineb piirkonniti. Laéne- ja 1dunapoole jadvate korruselamutega
hoonestatud krundid on vdiksemad, planeeritava ala vahetus ldheduses asuvad sotsiaal- ja drihoonetega
hoonestatud krundid on mérgatavalt ulatuslikumad.

Kontaktvoondi kruntide struktuur on kajastatud planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsete ja
linnaehituslike seoste kaardil.

Anne III mikrorajoon kuulub olemasoleva kaugkiitte piirkonda, antud krundil aga kiittesiisteem

Tartu Arhitektuuribiiroo OU t60 nr AB 12/05
Projekti autor: L. Roostoja Ik 6




Kaunase pst 73A krundile kavandatava tuletorjedepoo detailplaneering

puudub. Tartu linna iildplaneeringuga on ka kéesoleval krundil ette ndhtud kaugkiittesiisteem.

Antud hetkel Louna- Eesti Pdédstekeskuse kdsutuses olevate kruntide Aleksandri 11 ja Kalevi 20A

kasutus jdib endiseks.

Eelpool toodud analiitisist ldhtuvalt on pdhjendatud planeeringuga maéddratud ehitusdigus ja
maakasutuse tingimused (vt kaart nr 4).

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeering teeb ettepaneku krundipiiride muutmiseks.

Tabel 1. Olemasolev olukord

Aadress

Kaunase pst 73A

Krundi planeeringueelne
pindala

13 798 m?

Krundi planeeringueelne
kasutamise sihtotstarve

009. Riigikaitsemaa (R)

Tabel 2. Planeeritud lahendus

Krundi pos nr Pos 1 Pos 2 Pos 3
Krundi planeeringujirgne 11023 m? 2774 m? 7000 m?
pindala

Krundi planeeringujirgne 009. Riigikaitsemaa (R) - 0051. 007. Transpordimaa
kasutamise sihtotstarve Uldmaa (Um)* (L)

*Pohikaardil antud krundi kasutus koerte jalutusplatsina on iiks voimalikke krundi kasutuselevotu
voimalusi. Detailplaneeringuga ei seata kohustust nimetatud kasutuse realiseerimiseks.

4.4. Krundi ehitusdigus
Tabel 3. Krundi ehitusdigus

Krundi pos nr Pos 1 Pos 2 Pos 3
Krundi planeeritud suurus 11023 m? 2774 m* 7000 m?
Krundi kasutamise 009. Riigikaitsemaa(R) - 00s51. 007.
sihtotstarve Uldmaa (Um) Transpordimaa(L)

Lubatud ehitise kasutamise
otstarve

Tuletorjedepoo,
administratiivhoone,
eriladu

Ténavad ja teed

Hoonete suurim lubatud arv
krundil

Kuni 3 hoonet
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Krundi pos nr Pos 1 Pos 2 Pos 3
Hoonete suurim lubatud Max 2700 m* - -
ehitusalune pindala (Tuletorjedepoo max 1500

m’, administratiivhoone ala
max 900 m?, eriladu max

300 m?)
Hoonete suurim/ Hoone pdhimahus min abs - -
vihim lubatud korgus korgus 66.00 ning max abs
korgus 72.00

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine

Krundi hoonestusala planeerimisel on ldhtutud olemasolevast situatsioonist- kehtiva planeeringu jérgi
planeeritud juurdepddsutdnavast ning planeeritud juurdepddsudest Jaama tdnavalt. Lisaks on
arvestatud vajalike kujadega (tuleohutus, valgustatus) ja vdimaliku parkimiskorraldusega. Planeeritud
hoonestusalade sidumine krundi piiridega on toodud kaardil nr 4.

4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualasse jdédvad pdhja poolt Jaama tidnav ning ida poolt Annemdisa tidnav. Jaama tn ja
Kaunase pst on kahesuunalise liiklusega kaherealised asfaltkattega tdnavad, Annemdisa tdnaval on
kahesuunalise liiklusega kruusatee. Jaama tn sdidutee laius on ca 15 m, Kaunase pst sdidutee laius on
ca 15 m. Jaama tn- 1 on ca 1,3 m ja ca 2 m laiused asfaltkattega konniteed. Planeeringuala darset
Jaama tn konniteed eraldab soiduteest haljasriba, Krematooriumi dérset konniteed mitte. Kaunase pst- 1
on ca 3 m laiune asfaltkattega konnitee, mida eraldab sdiduteest haljasriba. Jaama tn ja Kaunase pst
ristmikul on jalakiijate lilekdigu kohad tdhistatud (litklusmérk pluss teekatte margistus). Samuti on
téhistatud tilekdigukoht Jaama tn- 1 krematooriumi vastas.

Jaama ténava sdidutee laius sédilub olemasoleva laiusena.

Uued juurdepéédsuteed on planeeritud Jaama tdnavalt. Kahte juurdepédédsuteed nduab planeeritava ala
regionaalne tdhtsus ning tihe véljasdit planeeritud depoost. Otsest jalakidijate juurdepddsu
olemasolevast Jaama tn bussipeatusest planeeritud hooneni ei pea Lduna- Eesti Pédstekeskus
vajalikuks.

Uus ténav on planeeritud kehtiva detailplaneeringu- "Annemdisa- Jaama t.- Kaunase pst. vahelise ala
hoonestuse eskiisi tipsustamine’, 25.01.1996 LV korraldus nr. 70 - jargselt.

Juurdepiisutee osas uuel tdnavakoridoril on antud kaks liikluslahendust.

I etapina on ette ndhtud planeeritud tegevusele vajalik osa- kaherealine, iiks sissesoit ja iiks véljasoit.
Tanavakoridori tildlaius on 35,2 m, sdidutee osa on planeeritud 8 m laiusena, konnitee planeeritava
krundi poolses sdidutee ddres on ette ndhtud 3 m laiustena. Sdidutee on planeeritud déristada samal
pool teed lehtpuureaga, sdidutee ja konnitee vahelise haljasvoondi laius on ette ndhtud 4 m laiusena.
Kuna planeeritavad juurdepddsuteed ristuvad konniteedega, siis on liiklusohutuse tagamiseks
planeeritud iilekdigurajad.

IT etapina on ette ndhtud tdnavamaa neljarealine terviklahendus, kaks sissesoitu ja kaks véljasditu.
Soidutee osa on planeeritud 16 m laiusena, konniteed molemal pool sdiduteed on ette ndhtud 3 m
laiustena. SGidutee on planeeritud déristada lehtpuualleega, sdidutee ja konnitee vahelise haljasvoondi
laius on ette ndhtud 4 m laiusena.

Planeeritud tdnavate ristprofiilid vt kaardilt nr 4.

Kruntide vélised teed on planeeritud asfaltkattega. Kruntide siseste teede ja parkimisalade kateteks voib
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kasutada asfalti ja betoonkivikatet.
Planeeritava tdnava korgusarvud ja tdnavaelementide kalded tépsustatakse teeprojektiga.

Parkimine on lahendatud krundi siseselt. Parkimiskohtade arvu planeerimisel on ldhtutud
parkimisnormatiivist linna #drelinna voondi kohta (Aédrelinna voondi puhul on parkimisnormatiiv
viahim lubatud vidirtus, mida on lubatud suurendada). Vajalike parkimiskohtade arvu arvutamise
aluseks on voetud ligikaudne korruste suletud brutopindade summa. Aluseks on vdetud koefitsent
1/50- uue, suure kiilastajate arvuga asutuse kohta. Parkimiskohti on ette ndhtud 70, sealhulgas on
administratiivhoone esisele parkimisalale ette ndhtud kolm invaparkimiskohta.

Péésteteenistuse hoonetele vajalike parkimiskohtade arvu madramisel on aluseks voetud ka asutuse
regionaalne téhtsus.

Parkimisalana on vajadusel lubatud kasutada ka kdvakattega voistlusrada.

Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja pééstetoode teostamise voOimalus (juurdepdds hoone
sisenemiskohtadele ja hidaviljapddsude juurde).

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted
Kaunase pst 73A krunt on haljastatud, ala katab rohttaimestik, kdrghaljastuse osakaal on suhteliselt
suur.

Likvideerimisele kuulub puudegrupp, mis jaab projekteerimisel planeeritud hoonete, parkimisala ning
planeeritud konniteede alla ja vahetusse ldhedusse. Juurdepaisude planeerimise tottu Jaama tdnavalt on
ette ndhtud kahe pihlaka iimberistutamine samale puudereale. Perspektiivsele konniteele jadvad puud
on ette ndhtud iimber istutada pos 2 krundile. Séilitatava, likvideeritava, limberistutatava, vajadusel
iimberistutatava ja likvideeritava ning planeeritava korghaljastuse asukohad vt kaardilt nr 4.

Uude tdnavakoridori on planeeritud lehtpuuallee (nt hobukastan). Allee &dirde on planeeritud
asfaltkattega jalakiijateteed.

Krundisisene jalakdijate litkumisala on planeeritud katta betoonkivikattega. (Katte valikul ldahtuda
pohimottest, et juurdepddsutee ja parkimisala kate peavad olema sadevett ldbilaskvad).

Krundi piirile on planeeritud piirdeaed. Piirdeaiaks on planeeritud vorkaed, max korgusega 1,5 m.
Vorkaeda voib perspektiivse tdinavamaa poolsest krundi kiiljest dubleerida hekiga. Lébipaistmatud
piirded on keelatud. Samuti on keelatud piirded Jaama ténava poolsele krundi osale.
Vertikaalplaneerimine tépsustatakse projekteerimise kdigus.

4.8. Ehitistevahelised kujad

Planeeritavate hoonemahtude ja naaberkruntide olemasoleva hoonestuse vahelise kuja planeerimisel on
arvestatud VV 27.10.2004.a mééruse nr 315 toodud nduetega.

Planeeritavate hoonete min tulepiisivusklass on TP-2.

4.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad
Uldosa
Tehnovdrkude planeerimisel oli aluseks planeeritud hoonestus ja nende tehnilised néitajad.
Jaama ténaval ning ldhipiirkonnas paiknevad jdrgmised tehnovorgud:
* kanalisatsioonitrassid Kaunase pst 73 ja 73T kruntidel,
* veetorustik Jaama tdnaval ning Kaunase pst 73 ja 73T kruntidel,
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* soojatorustik Kaunase pst 73T ning 73 A kruntidel,

* sidekaabel Jaama tinaval,

* elektri 6huliin — madalpingeliin ja korgpingeliin Jaama tédnaval ning Kaunase pst 73T krundil,
* drenaazitorustik Kaunase pst 73, 73T ning 73 A kruntidel,

* gaasitrass Jaama tdnaval ning Kaunase pst 73T krundil.

Nimetatud olemasolevate vorkudega on arvestatud kdesolevas to0s.

Sademevee kanaliseerimine ja drenaaz
Olemasolev olukord

Antud hetkel puudub planeeritaval alal lahkvoolne kanalisatsioon.

Planeeritud lahendus

Sademeveetorustiku  eesvooluks on ette ndhtud Kaunase pst sademeveetorustik DN 500.
Sademeveetorustik on planeeritud Kaunase pst 73T perspektiivsele tdnavaalale Kaunase pst- st kuni
kinnistuni Kaunase pst 73A. Parkla sademevee puhastamiseks on krundile planeeritud Slipiitidur.

Olmereovete kanaliseerimine
Olemasolev olukord
Kinnistu  l&hipiirkonnas puudub linnatdnaval asuv  olmekanalisatsioonitorustik.  Ladhim
olmekanalisatsioon saab alguse Kaunase pst 73 kinnistult ning kulgeb 1dbi kruntide Anne jalakéijate
kiire suunas.

Planeeritud lahendus

Uhendus on planeeritud iilalkirjeldatud kinnistutel paikneva kanalisatsioonitoruga DN300
perspektiivsel tdnavaalal (Kaunase pst 73T kinnistul). Torustik on planeeritud piki planeeritavat
tdnavat Jaama tdnava suunas iithenduskohast kuni Kaunase pst 73A kinnistuni. Hoonele on planeeritud
ithendus tdnavatorustikust.

Veevarustus
Olemasolev olukord
Veetorustik kulgeb kéesoleval ajal piki Kaunase pst 73A krundi serva ning lébib seda osaliselt,
suundudes Kaunase pst 73 krundile.

Planeeritud lahendus

Olemasolev Kaunase pst 73 veetorustik Kaunase pst 73T teekoridoril on ette ndhtud likvideerida ning
samale tdnavakoridori planeeritud uus veetorustik. Tdnavakoridori veetorustikust on planeeritud
planeeritava tuletdrjedepoo veeiihendus.

Olemasolevale torustiku osale, mis 14bib Kaunase 73 A krundi serva, on ette ndhtud seada servituut.

Soojavarustus
Olemasolev olukord
Planeeringuala asub kaugkiittepiirkonnas, antud hetkel kiittestisteem puudub.

Planeeritud lahendus

Soojuskandja on iilekuumendatud vesi. Soojuskoormused tdpsustada projekti kdigus. Soojusvorgu
ithenduskoht on olemasolev soojustorustiku kamber 10K-28/6. Soojustorustik 16igus 10K-28/4 kuni
10K-28/5 on planeeritud perspektiivsele tdinava maa- alale. Jaama 205 krundi detailplaneeringuga ette
ndhtud soojatorustikule, mis 1dbib Kaunase pst 73A krunti, on seatud servituut Jaama 205 krundi

Tartu Arhitektuuribiiroo OU t60 nr AB 12/05
Projekti autor: L. Roostoja Ik 10




Kaunase pst 73A krundile kavandatava tuletorjedepoo detailplaneering

omaniku kasuks. Servituut on seatud ka Kaunase pst 73A krundil asuvale olemasolevale
soojatorustikule (positsioonil 2) vastava vorgu haldaja kasuks.

Soojuskandja parameetrid on: arvutuslik temperatuurigraafik 110/55°C; Timin.=65°C tuleb votta
aluseks sooja vee arvutamisel. Maksimaalne rohk soojusvorgus 16 bar katsetuse ajal. Rohkude vahe
koikumise piirid primaarpoole sisendil 4,5 — 0,8 bar.

Torustik projekteerida vastavalt eelisoleeritud maa-aluse seotud torusiisteemina vastavalt:
eelisoleeritud torude standard EVS-EN 253,

eelisoleeritud liitmike standard EVS-EN 448,

eelisoleeritud ventiilide standard EVS-EN 488,

eelisoleeritud liidete standard EVS-EN 489.

Torustik projekteerida vastavalt torustiku rohuklassile PN 16 ja sissechitatud signaalsiisteemiga.
Torustiku liited projekteerida vahtpoliiuretaan koorikuga ja topelt hiidroisolatsiooniga voi
keevisliidetega paigaldatav jatkuhiilss isoleerida vahtpoliiuretaaniga (PUR).

Kaevik varustada drenaazisiisteemiga. Soovitatav on eelsoojendusega paigaldusviis. Soojuskoormuse
ithendamiseks poorduda AS Tartu Keskkatlamaja klienditeeninduse poole. Soojusvorgu ehitamine
peab toimuma AS Tartu Keskkatlamaja esindaja tehnilise jérelvalve all. Vdorguettevotja ja liituja
soojusseadmete vaheline teeninduspiir midratakse kokkuleppeliselt ning selle kohta vormistatakse
piiritlusakt. Hoone soojusvarustuse tooprojekt ja hilisemad projekti muudatused, mis tehakse ehituse
kaigus kooskolastada AS-ga Tartu Keskkatlamaja.

Elektrivarustus
Olemasolev olukord
Jaama tdnaval on elektrivarustus Shuliinidega.

Planeeritud lahendus

Objekti elektrivarustuseks on ette ndhtud Jaama 205 ja Kaunase pst 73A kruntide piirile 0,4 kV
transiitkapp koos liitumiskilbiga. 0,4 kV transiitkapi toide on ette ndhtud Moisa alajaama 0,4 kV jaotla
erinevatest sektsioonidest maa- aluste kaablitega. Planeeritava objekti toide on ette ndhtud maakaabliga

liitumiskilbist objekti peakilpi. Transiitkapi asukoht on kooskolastatud Jaama 205 krundi
detailplaneeringuga. Kehtivas detailplaneeringus "Annemdisa- Jaama t.- Kaunase pst. vahelise ala
hoonestuse eskiisi tdpsustamine” ette nédhtud perspektiivse tinavamaa valgustus lahendatatkse
teeprojekti kdigus. Krundisisene pallivdljaku valgustus lahendatakse eraldi projektiga.

Sidevarustus
Olemasolev olukord
Jaama tdnava konnitee all paikneb sidekanalisatsioon.

Planeeritud lahendus

Planeeritud kinnistu on ette nidhtud telefoniseerida. Kaablikanalisatsioon on ette néhtud Elioni Jaama
tdnava kaablikanalisatsioonist. Hoonesse projekteerida vajalikumahuline SK tiitipi sidekontrollkapp ja
vajaliku mahuga andmesidekapp. Hoone sidesisevork projekteerida ja véljachitada tellija vahenditest,
kasutades CATS sidekaableid ja koaksiaalkaableid. Sisekaablid siduda eelnimetatud iihenduskohaga.
Igale t60- ja teenindusruumile on ette ndhtud tihendus: individuaalne andmesidekaabel (CATS/CATO6)
ja koaksiaalkaabel hoone andmesidejaotlast.

Optiline kaabel on ette ndhtud kaablikanalisatsioonist alates Anne RSS- ist Tuletdrjedepoo hoonetesse
Kaunase pst 73A.
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4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja libi viia

keskkonnaméju hindamine voi riskianaliitis

Keskkonnamojude hindamise ja riskianaliiiisi 1dbiviimise vajadus puudub.

Hoonestamise, parkimisalade rajamise ja heakorrastusega peab olema tagatud, et sadevesi ei voolaks
naaberkruntidele, vaid kogutaks vO1 immutataks oma krundi piires.

Olmejaitmed tuleb ladustada vastavatesse suletavatesse priigikonteineritesse.

Jadtmete dravedu vaib teostada vastavat tegevuslitsentsi omav ettevote.

4.11. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringuga esitatav hoonestuse arhitektuurne eskiislahendus on aluseks hoonete projekteerimisele.
Tabel 4. Arhitektuurinduded planeeritavatele hoonetele

Niitajad Nouded

Katusekalded 0 — 5 kraadi

Katusekatte materjalid rullmaterjal, plekk

Vilisviimistluse materjalid krohv, betoon, klaas, metall; Lubatud on esinduslikud
kvaliteetmaterjalid.

Lubatud Kkorruselisus kuni kolm korrust

+/- 0.00 Lahendatakse hoonete projekteerimise kdigus.

Lisatingimused Arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline.

Planeeritud on dppetorn, max kdrgusega 14 m. Oppetorn on tuletdrjujatele-padstjatele hidavajalik
igapdevaste Oppuste, treeningute ning voistluste labiviimisel.

4.12. Servituutide vajaduse méidramine

Kiesolev detailplaneering teeb ettepaneku servituudi (isikliku kasutusdiguse) seadmiseks seoses
olemasoleva tehnovdrgu paiknemisega krundil ning seoses varemplaneeritud tehnovorguga. Servituudi
seadmise vajadusega ala on fikseeritud planeeringu tehnovorkude joonisel. Servituut Kaunase pst 73a
krundil seoses varemplaneeritud soojatorustikuga on seatud Jaama 205 krundi omaniku kasuks,
olemasoleva vee- ja soojatorustiku servituudid (positsioonil 2) on seatud vastava vorgu haldaja kasuks.

4.13. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002, mille jirgi planeeringuala
kuulub linnakeskuste ja {iildkasutatavate alade piirkonnatiiiipi. Jargnevalt on tehtud kokkuvdte
kuritegevuse riske vihendavatest tingimustest.

1. Atraktiivne tdnavate planeering, konniteed, haljasalad ja tinavamoobel suurendavad heaolutunnet,
luues mulje tugevast jarelvalvest.

2. Uldkasutatava paiga kasutamise kohta eksisteerivad kindlad reeglid.

3. Krundile juurdepéddsude arv on minimaalne ja juurdepddsud on otse tdnavaalalt, mis voimaldab
iilevaadet, kes kuhu liigub.

4. Soidukite parkla on planeeritud hoone esisele hea nidhtavusega alale.

5. Uldkasutatavatele paikadele juurdepdisu piiramine piirdeaiaga vihendab hirmu ja vigivallaaktide
riski.
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Lisaks on krundi hoonestamisel soovitatav arvestada jargmiste kuritegevuse riske vdhendavate
aspektidega. Kuritegevuse riske vihendavad:

* atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;

* hoone juurde viiva sissepddsutee selge eristamine;

* hea ndhtavus, valgustus (hastivalgustatud hoov) ja jélgitavus (naabrivalve, videovalve);

* korrashoid;

* tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid, lukustatud sisenemisruumid;

* siittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, siittiva priigi kiire eemaldamine.

4.14. Muud seadusest ja teistest 6igusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus
Tanava kaitsevoondi piirang on 10 m. (Tee projekteerimise normid ja nduded. RTL 2000, 23, 303. p.
1.8.(15).

4.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringu kehtestamisega kaasnevad voimalikud kahjud, mida tekitatakse kolmandatele osapooltele,
katab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju pdhjustav tegevus ldhtub.

4.16. Planeeringu rakendamise voimalused
Kéesolev detailplaneering on olemasolevale krundile ehitusdiguse médramine tuletdrjedepoo
hoonetekompleksi projekteerimiseks ja piistitamiseks.

Kaunase pst 73A krundi piires realiseerib detailplaneeringu krundi igakordne omanik vGi omaniku
poolt volitatud arendaja. Lisaks realiseerib krundi omanik vo&i volitatud arendaja vajalikud
tehnovorkude tihendused, ka kanalisatsiooni- ja sademeveetorustiku (koostods tehnovorkude
valdajatega).

Kehtivas detailplaneeringus "Annemdisa- Jaama t.- Kaunase pst. vahelise ala hoonestuse eskiisi

tdpsustamine" ette ndhtud perspektiivsele tinavamaale planeeritud juurdepdisutee ehitab vélja L.ouna-
Eesti Piistekeskus.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

5.1.Situatsiooniskeem, M 1:10 000;

5.2.0lemasolev olukord vastavalt p. 4.1., M 1:500;

5.3.Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed vastavalt p. 4.2., M
1:2000;

5.4.Planeeringu pohikaart vastavalt p. 4.3.-4.8. ja 4.10.,4.11., 4.13., M 1:500;

5.5.Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 4.3.,4.12., ja 4.14., M 1:500;

5.6.Tehnovorkude planeering vastavalt p. 4.9., M 1:500;

5.7.Planeeringuala kontaktvéondi soojavork, M 1:2000;

5.8. Arhitektuurne eskiisprojekt.
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6. Kooskolastuste kokkuvote

Jrk | Kooskolastatav Kooskolastuse Kooskolastaja Kooskolastuse Mirkused
nr |instants kuupiev ametinimi ja nimi | asukoht
1 Tartu LV 13.11.2006.a Juhataja asetditja |l Koide kaart nr 4 | Kooskdlastatud
linnamajanduse kooskdlastusleht |M. Raamat jaIKoide lk 14a |kooskolastuslehe
osakond nr 640 markustega.
2 Tartu LV 15.11.2006.a Linnaarhitekt [ Koide kaart nr 4
arhitektuuri- ja T.Sild
chituse osakond
3 Louna- Eesti 27.10.2006.a Juhtivinspektor P. [I Ko6ide kaart nr 4
Piaistekeskus Kaitsa
4 OU Jaotusvork Tartu | 14.08.2006.a Juhtivspetsialist E. | I Koide kaart nr 6 | T66projekt
piirkond Kitsnik kooskdlastada
tdiendavalt.
5 AS Tartu 06.09.2006.a Arendus-ja 1 Ko6ide kaart nr 6 | Ule vaadatud.
Keskkatlamaja haldusinsener U.
Roose
6 Elion Ettevéotted AS |07.09.2006.a Sideliiniinsener [ Ko6ide kaart nr 6 | T60joonised
V. Lints kooskdlastada
tdiendavalt.
7 AS Tartu Veevirk 12.09.2006.a Arendusjuht P. 1 Ko6ide kaart nr 6 | Ule vaadatud.
Pindma
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KAARDID JA JOONISED
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