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Kobras OU t66 nr 2019-163

Kalda tee 35 krundi ja lahiala detailplaneering

Tartu maakond, Tartu linn, Kalda tee 35 (79516:038:0002)

Kalda tee 35 krundile kaubandus-, teenindus- ja biliroohoone
ehitustingimuste maaramine, juurdepaasutee, tehnovorkude ning
rajatiste, vOimalike servituutide vajaduse, haljastuse ja heakorra
pdhimdtete maaramine.

Planeeritava ala pindala on ca 0,16 ha.

Detailplaneering
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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsentsid:
KMHO0046 Urmas Uri;
KMH0159 Noeela Kulm.
2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:
Urmas Uri;
Teele Nigola.
3. Hudrogeoloogiliste tddde tegevusluba nr 379.
Hudrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.
4. Maakorraldustdédde tegevuslitsents nr 635 MA-k.
5. MTR-i majandustegevusteated:
e Ehitusuuringud EG10171636-0001;
o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;
e Projekteerimine EP10171636-0001;
e Muinsuskaitse E 377/2008.
6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevétjate Registri (MATER) registreeringud:
¢ Maaparandusststeemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandusstisteemi projekteerimine MP0010-00;
e Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;
¢ Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.
7. Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:
Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.
Toode liik: konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja
restaureerimistdode tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade
koostamine.
8. Veeuuringut teostava proovivdtja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit-
ja reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Mager — Nr 1535/18.
9. Kutsetunnistused:
e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;
¢ Volitatud hudrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kénd;
e Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;
e Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;
¢ Diplomeeritud hudrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;
¢ Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr EO00482 —
Ervin R. Piirsalu;
¢ Diplomeeritud hudrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004017 — Kert Kartau;
¢ Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E004029 —
Kert Kartau,
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;
¢ Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;
o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;
e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;
e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131951 — Ivo Maasik;
e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131953 — Marek Maaring;
e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;
o Mark3eider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — Ivo Maasik.
Kobras OU t66 nr 2019-163 Objekti aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Kalda tee 35 3/19

(79516:038:0002)



Kalda tee 35 krundi ja ldhiala detailplaneering /)’7
KOBRAS

SISUKORD
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK .........cccoooviitiiiirsieiiresssessesenesesstesensssenenennans 5
1.1. OLEMASOLEV ALUSPLAAN JA MUU INFO ALA KOHTA ... .uuututututututunntnrnrnnsnennnnnsnnsnsnsnssssssssnsesnsssssssssnnnnnnnnnes 5
2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS.......ccoiiiieisiseiet sttt 6
28 T U [T Y] o OO 6
2.2. PLANEERINGUALA JA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED JA LINNAEHITUSLIKUD SEOSED........cccvvveeeinvnen. 7
3. PLANEERIMISETTEPANEK ...ttt ettt et na ettt s e nnesene s 9
3.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON ....tettteiutetessreesseesasesesssesessseesssssssesesssesasesesssessnsesessseesssessssssssnsesassseens 9
3.2. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDE MOODUSTAMINE JA KRUNDI EHITUSOIGUS .....cccvvveiiieesiieesieeesireessieeenineens 9
3.3. KRUNDI HOONESTUSALA PHRITLEMINE ...ciiiiiiieiiieieieteieteteteteeeteteteteteteteteteteteteteaeaeteeeteteaeaeteaeeeeeeeeeeeeeeeees 9
3.4. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE ..uveeiviteiuteeiteeaiteeessteeessseesssessseeesssesasssasssessasssesssesssesssssessnsessseeens 9
3.5. JUURDEPAAS KRUNDILE, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS .......ciivtieeiitiieeeeiieeeetieeeeesieeeeeraeesesaeesesnnnns 10
3.6. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED .....ccutviieiittieeessiteeesssteeesssseessssteeessssasassnsssesssnssseessnssneessnnsns 11
3.7. TEHNOVORKUDE JA —RAJATISTE ASUKOHAD.......ciiiitiiiieieieie it te e et et et e e et et et et et et et e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeees 12
3.7.1. SADEMEVEE- JA REOVEEKANALISATSIOON ...eiiiiieieieieieieseee e se e e e e s e s e e e ae s e s e aa s s s e s e s e s e s e anaaa e e naannanenae s 12
3.7.2. VEEVARUSTUS, SH TULETORJE VEEVARUSTUS. ....utttttiieeeiiititieeieeesssatttseeeeeesssansssneeeeeessasnnnsseeeeens 12
3.7.3. ELEKTRIVARUSTUS, SH VALISVALGUSTUS ....ciiitieie it ie i e a e e s s a e aa s s s e nanaeanaaaea e 13
3.7.4. TELEKOMMUNIKATSIOONIVORK ... .uteitieesireessteeestteesseeasssesssesessseesssassssssesnsssessseesssessssssesssesssssessnns 13
I T S e T N\ 7 2L U 1 T 13
3.8. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS ......uvvieeiieiieeeeiireeeseiineeesenaneaesnnens 14
3.9. SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE .......ccuviiiiiiiitieeiteeeitteeetteeeeteeesateeeseeeetaeestaeesaseesnseeessseesbeeeaseaeas 16
3.10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED ......vvveiivieiiieeireesieeesseeessseesssneessnesnseeens 17
3.11. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA......cooiiieiiieesiieeciee e 17
3.12. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED.......ccctttiitrtesstteessreessseesseeesssesassessssseessssssssessssesssssessnsesssseens 17
4. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE ........cooiiiiiiiiininiineissisisssss s 19

5. JOONISED- DIGITAALSELT ON JOONISED ESITATUD ERALDI FAILIDENA
5.1. ASENDISKEEM
5.2. FUNKTSIONAALSED JA LINNAEHITUSLIKUD SEOSED
5.3. OLEMASOLEV OLUKORD
5.4. POHIJOONIS
5.5. TEHNOVORKUDE JOONIS

Kobras OU t66 nr 2019-163 Objekti aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Kalda tee 35 4/19
(79516:038:0002)



Kalda tee 35 krundi ja ldhiala detailplaneering /)’7
KOBRAS

1. Planeeringu koostamise alus ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 06.11.2018 otsus nr 1238 ,Kalda tee 35

krundi detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine “ ning selle lisa.

Planeeringuga lahendatakse Kalda tee 35 ehitiste teenindamiseks vajalike teede, parklate, tehnovorkude
ja rajatiste asukohad ning vajadusel maaratakse kitsendusi maa avalikku kasutusse votmiseks ja/voi

servituutide seadmiseks.
Arvestamisele kuuluvad varem koostatud dokumendid:

e Tartu Linnavalitsuse 06.11.2018 otsus nr 1238 ,Kalda tee 35 krundi detailplaneeringu algatamine

ja lahteseisukohtade kinnitamine “;
e Tartu Linnavolikogu 14.09.2017 otsusega nr 494 kehtestatud ,Tartu linna Uldplaneering”;
e Tartu Linnavolikogu 01.04.2021 otsusega nr 321 vastuvdetud ,Tartu linna Uldplaneering”.
1.1. Olemasolev alusplaan ja muu info ala kohta
Joonise alusplaanina on kasutatud AS Kobras poolt 31.07.2019 koostatud digitaalset alusplaani "Kalda tee
35 geodeetiline moéddistus" (t66 nr 2019-142), mida on tapsustatud katastrilksuse 79516:038:0002
aadressi osas. Geoaluse kérgused on EH2000 slsteemis. Kalda tee 35 mbadistus on kajastatud geoarhiivi

andmete pdhjal, kdrgused on konverteeritud EH2000 susteemi. Alusplaani krundipiire on tapsustatud

vastavalt Maa-ameti andmetele aprillis 2019. Taiendav info tugineb Maa-ameti kodulehe andmetele.
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

2.1. Uldinfo

Planeeringuala paikneb Tartu linnas Annelinna linnaosas ning hdélmab Kalda tee 35 maaliksust
(katastritunnus 79516:038:0002) ja osaliselt Kalda tee 41 // 43 maauksust (katastritunnus 79301:001:0259).
Planeeringuala pindala on 1581 m2, tegemist on 100% &rimaaga. Planeeringuala asukoht on toodud

skeemil 1.

Skeem 1. Planeeringuala asukoht. Asukoht on tahistatud oranzi ringiga (Maa-ameti geoportaal).

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala Kesk-Annelinna asumis, kus on eesmargiks labi

teenuste mitmekesistamise siduda keskusi tihedamalt [&hipiirkonna elanikega.

Planeeringuala juhtotstarbeks Kalda tee 35 maalksusel vastavalt kehtivale Uldplaneeringule on
kaubandus- ja teenindusettevotte maa-ala, kus on kuni 25% ulatuses ilma detailplaneeringuta lubatud

toetavaks otstarbeks biroohoone maa-ala.
Planeeringulahendus on kehtiva lldplaneeringuga kooskdlas.

Planeeringuala piirinaabriteks on jargmised maauksused:
pohjas:
e Kalda tee 29 (katastriliksuse tunnus 79516:038:0023, arimaa 100%);
ldanes:
o Kalda tee 41 // 43 (katastrillksuse tunnus 79301:001:0259, &rimaa 100%);
o Kalda tee 29 (katastriliksuse tunnus 79516:038:0023, arimaa 100%);
IBunas:
o Kalda tee 41 // 43 (katastrilksuse tunnus 79301:001:0259, arimaa 100%);

Kobras OU t66 nr 2019-163 Objekti aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Kalda tee 35 6/19
(79516:038:0002)



Kalda tee 35 krundi ja ldhiala detailplaneering /)’7
KOBRAS

kagus:
e Kalda tee 43c (katastriliksuse tunnus 79516:038:0030, transpordimaa 100%);

idas:
o Kalda tee 32b // Kalda tee T29 (katastriliksuse tunnus 79516:038:0047, transpordimaa 1009%).

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on Kalda tee jaotusmagistraaltanav. Jaotusmagistraal on
linnaosasisest liiklust véimaldav magistraaltanav, mis Uhendab kohalikke jaotustédnavaid ja juurdepaase
pdhimagistraalidega. Kalda tee on Uldplaneeringus kavandatud jalgrattateede p&hivérgustikuna.
Rattateede pdhivérk Uhendab aarelinna linnakeskusega ja suuremaid naaberasumite keskusi omavahel
(mdeldud pikemate ja kiiremate Uhenduste jaoks) vdi teenindab kdrvuti asetsevate linnaosade vahelist

liklust. Planeeringualale on juurdepaas Kalda tee tanavalt labi Kalda tee 41 // 43 krundi.

Planeeringuala reljeef langeb sujuvalt idast Iddnde. Planeeringuala ulatuses ilmneb kdrguste erinevus ca
2,8 m ulatuses. Maksimaalne kdrguspunkt planeeringualal on 37,88 (Kalda tee poolsel kiiljel) ja madalaim
koérguspunkt 35,06.

Planeeringualal paiknevad amortiseerunud tanavavalgustid ja neid Uhendavad elektridhuliinid, samuti
veetrass ning elektri madal- ja keskpingekaablid. Kalda tee téanava all paiknevad elektrikaablid ja

sademeveetorustik. Alal paiknev veetrass ja kaks elektrikaablit on t66st valjas.

Planeeringualal kérghaljastus puudub. Planeeringualal ei ole Uhtegi hoonet. Ala Iabib sissetallatud

pinnastee.
Planeeringualal ei paikne looduskaitsealuseid liike, kaitsealuseid Uksikobjekte ega kultuurimalestisi.

2.2. Planeeringuala ja lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringualast edela suunas paikneb kahekorruseline arihoone — Annelinna Keskus, teisel pool Kalda
tee tdnavat paiknevad viiekorruselised korterelamud. Planeeringualast I&8ne suunas on kahekordne
arihoone. Kalda 29 krundile kavandatud hoonete detailplaneeringu kohaselt on lubatud ehitada kuni 2

korrust, maksimaalne absoluutkérgus 48,40 m ning Kalda tee 27 krundil 49,90 m.

Kalda tee 35 krundile kavandatava hoone sobivus piirkonda

Analiids on koostatud vastavalt Ehitisregistri andmetele. Tabelis 1 on kajastatud Iahipiirkonnas asuvate
arihoonetega kruntide suurust, krundil paiknevate hoonete ehitisealust pinda ning taisehituse protsenti.
Tabeli viimasel real on detailplaneeringuga maaratud ehitusdigus, et analllsida detailplaneeringu

lahenduse sobivust piirkonda.

Valjakujunenud ehitusjoont sisuliselt piirkonnas ei ole — planeeringualast Kalda teed pidi linnasidame poole
likudes paiknevad suuremahulised kaubandushooned ca 20-30 meetri kaugusel tdnavast, planeeringuala
edelapoolseks naabriks olev Annelinna Keskus jaab tédnavast ca 60 meetri kaugusele. Kalda 29 krundil

oleva arihoone kaugus tanavast on ca 8 meetrit ning see on ainus pidepunkt vdimaliku ehitusjoone
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maaramisel.Planeeringualast kirde suunas, teisele poole Kalda teed, jaab kergliiklustee (nn Annelinna

jalakaijate kiir), mis jatkub Kalda tee 29 krundil, planeeringualast péhjasuunas.

L&him alajaam paikneb 143anes Anneturu 314: (Ulejée).

Lahimad kasutusel olevad vee- ja kanalisatsioonitorustikud ning sidekaabel paiknevad Kalda tee 41 // 43

krundil.
Tabel 1. Lahipiirkonnas asuvate kruntide suurus, ehitisealune pind ning korruste arv ja korgus.
Krundi nimi Krundi suurus Ehitisealune pindala | Taisehituse protsent Korryste
arv/ korgus
Kalda tee 29 10 875 m? 2 600 m? 24% 1k/10m
Kalda tee 32 6 441 m? 2077 m? 32% 1k/8m
Kalda tee 41 // 5466 m? /2 691 m? 1k/2k
28 026 m? 29%
43 7m/11m
Kalda tee 35 1581 m? 600 37% 3k/12m

Lahiimbruses olevate kruntide taisehituse protsenti jadb vahemikku 29-32%. Planeeringuga on
kavandatud ehitisealuseks pindalaks 600 m2, mis teeb téisehituse protsendiks 37%. Umbritsevate kruntide
pindalad on mitmekordselt suuremad vdrreldes Kalda 35 krundi suurusega, mistdttu vahesel maaral
suurem taisehitusprotsent on asjakohane ning vdéimaldab tdnavaruumis kavandada teiste hoonetega

paremini sobituvat mahtu.

Lahiimbruses paiknevate arihoonete kdrgused jddvad vahemikku 7-11 m. Planeeringuga on kavandatud
maksimaalselt 12 m kdrgune hoone. Kalda teest teisel pool asuvad viiekordsed kortermajad kdrgusega 17
m, mistdttu planeeritav hoone ei tekita kavandatud parameetritega erilist kontrasti ning sobitub oma

mo&b&tude poolest imbruskonnaga.

Planeeringuala ja lahipiirkonna funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 2.
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3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeringu kontseptsioon

Planeeringuga on kavandatud Annelinnas joudsalt arenevasse arihoonete piirkonda uus hoonemaht, mille
eesmargiks on funktsioonilt ja proportsioonilt olemasolevaga hasti haakuda. Kalda tanaval puudub hetkel
linnatdnavale omane klassikaline tdnavaruum, kus hoonete fassaadid avanevad otse jalgteele, sest senine
hoonestus on eraldatud ulatuslike parkimisaladega. Seega on inimmddtmelise tdnavaruumi loomise
vajadus Uks lahtekohtadest uue hoonestuse planeerimisel. Tanavapoolne hoonestusjoon on
planeeringulahenduses Uhendatud Kalda 29 krundi hoonestusega ning need hoonemahud &aristavad ka
jalakaijate kiirt. Kontaktvoondis asuv jalakaijate kiir on oluline tuiksoon, millega suhestumine on oluline,
seetdttu on jalgtee suunas kavandatud avalikuks kasutuseks haljasala. Ala on reljeefne ning see annab

voimaluse erinevate tasapindade loomiseks hoone ees ja taga.
Planeeringulahendus on graafiliselt kujutatud planeeringu podhijoonisel (joonis 4).

3.2. Planeeritava ala kruntide moodustamine ja krundi ehitusoéigus

Krundipiiride muutmist kaesoleva detailplaneeringuga ei kavandata. Ehitusdiguse tabel on esitatud

pdhijoonisel.

Ehitise kasutamise lubatud otstarbed on (vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a maarusele
nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”): 12130 Toitlustushooned; 12200 Biiroohooned; 12300

Kaubandus- ja teenindushooned; 12310 Kaubandushooned; 12330 Teenindushoone.
3.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala maaramisel on arvestatud asjaoluga, et Kalda 35 krundi pindala on vérreldes |lahedal asuvate
kruntidega oluliselt vaiksem, mistottu hoone ehitisealuse pinna osakaal krundist vdib olla mdénevdrra
suurem kui naaberkinnisutel, et hoonete mahu erinevus ei kujuneks liiga ulatuslikuks. Hoonestusala on
maaratud voimalikult paindlikult. Loodesuunas piiritleb hoonestusala jalakaijate kiirega kilgnev viie meetri
laiune kérghaljastuse puhver koos avaliku alaga (manguelemendid vms). Kalda tanava aarde on Kalda 29
hoonest lahtuvalt kujundatud kohustuslik ehitusjoon, mis piiritleb hoonestusala. Teistes suundades joondub

hoonestusala krundipiirist lahtudes.
Krundi ehitusdigus on toodud joonisel 4 olevas tabelis.
3.4. Arhitektuurinduded ehitistele

Planeeringualale kavandatud ehitiste arhitektuurinbuded on toodud tabelis 2. Arhitektuurinbuete

maaramisel on arvesse voetud imbruskonna hoonestuslaadi.
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Planeeritud hoone peab moodustama vormi- ja varvilahendustes maitseka arhitektuurse terviku.
Varvilahenduse maaramisel tuleb valtida hairivalt erksaid toone. Hoonestuse arhitektuur peab jalgima

piirkonna hoonestuslaadi ning sobima Umbritsevasse keskkonda.

Lahipiirkonnas ei ole vélja kujunenud Uhtset ehitusjoont. Tagamaks hoone funktsioonist lahtuvalt Kalda
tee 35 hoone paremat sidusust tdnavaruumiga, on kohustuslik ehitusjoon kavandatud Kalda tee poolsesse

kilge Kalda 29 hoonest Iahtuvalt.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist labi viia

vahemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivoistlus.

Tabel 2. Arhitektuurinduded ehitistele

Vélisviimistluse Lubatud on: puitlaudis, telliskivi, krohvitud pind, klaas, metall, plekk v&i nende kombinatsioonid.

terjalid
R Keelatud on imiteerivad materjalid, plastik ja profiilplekk.

Lubatud katusekattematerjalid on: kivi-, bituumen-, rull- vdi plekkmaterjal.

Hoone orientatsioon Kalda tee 35 krundi hoone kohustuslik ehitusjoon on kavandatud Kalda tee poolsesse kiilge.

Kohustuslik ehitusjoon on margitud pohijoonisel (joonis 4).

Katusekalle ja tiiiip 0°- 15°.

Hoone 0.00 korgus | 0.00= sdltub maapinna reljeefist ning jadb vahemikku 37,00-38,10. Sdltuvalt reljeefist vdib hoone

(abs) 0.00 hoone ulatuses olla astmeline, seda tapsustatakse arhitektuurse projekteerimise kaigus
(skeem 2).

Hoone suurim lubatud | Hoone suurim lubatud kérgus on 50,00.
korgus (abs)

Hoone madalaim | 34,70 m.
lubatud siigavus (abs)
Piirded Lubatud on piirata vaid krundi majandussuunitlusega osad (nt ladustamisplats, laadimisala). Piirded

lahendatakse edasise projekteerimise kaigus ning need peavad olema planeeritud hoonega Uhtses

arhitektuurses vétmes ning azuursed.

i
i
i
+38.00 1+38.10
g +35.50
+34.80 +3470  H [

Skeem 2. Naide hoone 0.00 kérguse kujunemisel reljeefsel pinnal.
3.5. Juurdepaas krundile, liiklus- ja parkimiskorraldus

Mootorsdidukite juurdepaas on kavandatud Kalda tee 41 // 43 maalksuselt, kus Kalda tee 35 krundi sisse-
ja valjasdidul on lubatud nii parem- kui vasakpoore. Jalakaijate juurdepaas hoonele on planeeritud Kalda

teelt ja jalakaijate Kiirelt, kus see véimaldab kergliiklejale kdige mugavama lahenemise.
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Kdnnitee ja sdiduautode juurdepdadsu ristumiskohas tuleb projekteerimisfaasis ette naha vajalikud
jalakaijate ohutust tagavad flsilised meetmed, muu hulgas tuleb projekteerida tdstetud tasapinnas

teelletus ning minimeerida juurdepaasu poéorderaadiused.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt ning osaliselt on parkimine vdimalik lahendada hoone mahus
kasutades ara hoone taha planeeritud parkimisplatsi tasapinna ja Kalda tdnava reljeefi kbrguste erinevust.
Hoone mahus lahendatud parkimine ei ole kavandatud Kalda tdnavaga kllgnevas hoone mahus, kus on
oluline tagada kvaliteetne ja tdnavaruumiga suhtlev fassaadilahendus. Hoone esimese korruse mahus on
parkimise kavandamine vdimalik, eeldusel et jalakaijate kiire ja tdnava poole jaadvad kasutatavad

kaubanduspinnad.

Jalgrattaparkimine on lahendatud krundisiseselt. Vastavalt Eesti Standardi “Linnatadnavad” EVS 843:2016
tabelile 9.3 tuleb alale rajada vastavalt sihtotstarvete osakaalule standardikohane parkimine.
Jalgrattaparkla tapne asukoht maaratakse hoone projekteerimisel. Lubatud on jalgratta parkla lahendamine
ka hoone mahus.

Planeeritud lahenduses on arvestatud Eesti Standardi (EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®) kohaseid
mootorsdidukite parkimisnorme. Hoone kasutusotstarvete osakaalu saab kavandada sellises mahus, et
tagatud on nduetekohane haljastus ja normikohane parkimine. Auto parkimiskohtade arv tapsustub
projekteerimisfaasis I&htudes eelistatult Tartu linnavalitsuse poolt pakutud lokaalsest juhendmaterjalist voi

selle puudumisel standardist EVS 843.

Krundil asuvasse parklasse on planeeritud 23 parkimiskohta, millest 1 parkimiskoht tuleb maarata
invakohaks. Mootorsdidukite parklas tuleb kavandada vahemalt ks laadimispunkt elektriautodele ning
projekteerimisel ette naha selleks vajalik taristu.

Tabel 3. Parkimisarvutus

Korruselamute ala — restoran (1/120) 1000 m?/120= 8 kohta
Korruselamute ala — kauplused (1/50) 450 m?/50= 9 kohta
Korruselamute ala — biiroo (1/60) 350 m?/60= 6 kohta

Tabel 4. Jalgrataste parkimisarvutus

Keskuse klass (mujal) — restoran (1/50) 1000 m?/50= 20 kohta (vahim 6 kohta)

Keskuse klass (mujal) — supermarket, kauplused (1/150) 450 m?#150= 3 kohta (vdahim 6 kohta)
Keskuse klass (mujal) — asutused (1/100) 350 m#100= 4 kohta (vahim 6 kohta)

3.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Vastavalt Tartu linna Gldplaneeringule on planeeringuga vahemalt 10% Kalda tee 35 krundi pindalast ette

nahtud katta kérghaljastusega. Kdérghaljastusena tuleb kasutada kitsa véraga puid.
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Haljastuslahendus esitatakse koos hoone projektiga. Haljastuslahendus tuleb realiseerida koos hoonega,
hiliemalt hoone valmimise ajaks. Lahtuvalt kdrghaljastuse lahedusest hoonele, tuleb kdrghaljastuses
kasutada kitsa véraga puude liilke. Puude asendamine pddsastega ei ole lubatud. Soovitatav on puude alla

kujundada varjutaluvatest liikidest pédsarinne.
3.7. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pdhiméttelised lahendused, mida tuleb
tapsustada vastavate projektidega. Tehnovdorkude tédpsem paiknemine on toodud planeeringu
tehnovorkude joonisel (joonis 5). Kalda tee 35 krundil paiknevad olemasolevad tehnovdrgud on kavandatud

likvideerida.
3.7.1. Sademevee- ja reoveekanalisatsioon

Sademevee- ja reoveekanalisatsioon on planeeritud vastavalt Tartu Veevark AS poolt 15.11.2019

valjastatud tehnilistele tingimustele nr INF/814.

Isevoolse kanalisatsiooni rajamiseks tuleb planeerida isevoolne torustik Kalda tee darde alates Mdisavahe
tn ja Kalda tee ristmikul asuvast olemasolevast isevoolsest torustikust kuni Kalda tee 35 kinnistuni.
Tanavatorustikust tuleb planeerida kinnistule Uhendustorustik. Isevoolse kanalisatsiooni rajamisel tuleb
torustikus arvestada vdimaliku paisutustasemega. Vdimalikust paisutustasemest madalamal asuvate
reoveeneelude vahetu Uhendamine isevoolse kanalisatsioonisisteemiga on keelatud. Vajadusel tuleb

kasutada uputustdkkeseadmeid ning pumpamist.

Sademevesi tuleb juhtida Mdisavahe tn ja Kalda tee ristmikul asuvasse sademeveekollektorisse DN 700.
Selleks tuleb rajada Kalda tee aarde sademeveetorustik eesvoolust kuni kinnistuni. Torustikus tuleb
arvestada maksimaalse vdimaliku paisutustasemega. Vdimalikust paisutustasemest madalamal asuvate
sademeveeneelude vahetu tihendamine isevoolse torustikuga ei ole lubatud. Kanaliseeritava sademevee

vooluhulka tuleb kinnistu torustikus piirata, nduded tapsustatakse projekteerimistingimustega.
Sademe- ja drenaaZivee juhtimine reoveetorustikku on keelatud.

Reoveekanalisatsiooni ja sademevee lahendus esitatakse hoone projekteerimise kaigus ehitusprojektis,

millega tdpsustatakse reoveekanalisatsiooniehitiste tdpsed asukohad.
3.7.2. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Veevarustus on kavandatud vastavalt Tartu Veevark AS poolt 15.11.2019 valjastatud tehnilistele
tingimustele
nr INF/814.
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Kalda tee 35 veevarustus on ette nahtud Kalda teelt Kalda tee 41//43 kinnistule sisenevast DE 160 PE
veetorustikust. Uhendusséim tuleb planeerida kooskélastatult kinnistu omanikuga Kalda tee 41//43

kinnistule. Uhendustoru planeerimisel naaberkinnistule tuleb naidata servituut.

Kalda tee 35 maatksusel asuv endise avaturu De 25 veetoru tuleb katkestada Kalda tee 41//43 kinnistul

asuvas De 160 veetoru hargnemissdlmes.

Tuletdrje veevarustus lahendatakse Kalda tee 41//43 maaiksusel paikneva olemasoleva hiidrandi baasil.

Hudrant jaab planeeritud Kalda tee 35 hoonestusalast ca 30 m kaugusele edela suunda.
Olemasolevad hidrandid on toodud funktsionaalsete seoste skeemil (joonis 2).
3.7.3. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU 26.09.2019 tehnilistele tingimustele

detailplaneeringuks nr 334288.

Elektrivarustus on kavandatud Kalda tee 35 krundile Kalda tee 33 maaulksusel asuvast Anneturu
314:(Ulejbe) alajaamast maakaabelliinidega. Liitumiskilp tuleb rajada planeeringuala laénepoolsesse

nurka. Liitumiskilbist hooneni on elektritoide ette nahtud maakaabliga.
Lisaks on vdimalik hoone katusele rajada paikesepaneelid (tingimused tdpsemalt ptk 3.6.5).
Valisvalgustuse lahendus esitatakse hoone projektiga.

Planeeringu pdhijoonisel on toodud perspektiivne maakaabli trajektoor planeeringualal ja selle vahetus

ldheduses. Maakaabli asukoht ja liini pikkus tdpsustatakse edasise projektiga.
3.7.4. Telekommunikatsioonivork

Telekommunikatsioonilahendus  on  kavandatud vastavalt Telia Eesti AS  30.09.2019
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 32719035. Planeeringuga nahakse ette
telekommunikatsiooni Uhendus Kalda tee 35 krundile kavandatud hoonesse 50 mm sidetoruga

olemasolevast sidekaevust nr 1398, mis paikneb planeeringualast ida suunas, teisel pool Kalda tee tdnavat.

Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb paigaldada alates sidekaevust 1400 hoonesse 12 kiuline
singlemode metalliga optiline kaabel. Mdlemas otsas tuleb otsastada 4 kiudu. Hoone sisevdrk tuleb ehitada

PON tehnoloogial.

Planeeringu pdhijoonisel on toodud perspektiivne sidekaabli trajektoor planeeringualal ja selle vahetus

laheduses. Sidekaabli asukoht ja liini pikkus tapsustatakse edasise projektiga.
3.7.5. Soojavarustus
Planeeringuala asub Tartu linna uldplaneeringu kohaselt kaugklttepiirkonnas.
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Alale kavandatavale hoonele on vdimalik soojusvarustuseks kasutada nii kaugkUtet kui ka paikeseenergiat.

Kaugkitte baasil soojavarustus on kavandatud vastavalt AS Fortum Tartu poolt 30.09.2019 valjastatud
tehnilistele tingimustele nr 174/19.

Kalda tee 35 krundi Ghendus soojusvarustusega lahtub Kalda tee 29 maaiksusel olevast soojatorustikust.
Soojatorustik tuleb planeerida rdhuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna. Kinnistule tehtavatele

harutiihendustele peatorustikult tuleb planeerida sulgarmatuur.

Paikesepaneelide rajamine on planeeringuga lubatud hoone katusel. Kusjuures hoone arhitektuur peab

vdimaldama paikese otsekasutust ja véltima ebatdhusaid lahendusi. Seejuures tuleb tagada:
e paneelide ohutus - projekteeritud on nduetekohased kinnitused, tagatud on lumekoormus ja
tuulekindlus (selleks tehtud vastavad kandvusarvutused) jms;
e paikesepaneelid ei tekita kdrval olevatele hoonetele valgusreostust ega varju;
o paikesepaneelid ei kitsenda naaberkinnistu kasutamist ega kahjusta kultuuri- ja looduskeskkonda;

o paikesepaneelid ei hairi liiklust ega tanaval liiklejaid.
3.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Eesti Looduse Infoslisteemi EELIS andmetel seisuga 15.10.2019 ei leidu planeeringualal kaitstavaid
loodusobjekte ega kaitsealuseid liike. Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi

jaakreostust tekitavaid objekte, ka ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jaatmemajandus tuleb lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmekaitluse
ala paiknemine lahendatakse krundi piires. Oluline on, et jddtmekaitluse ala oleks naabruses paiknevate
hoonete suhtes varjestatud. Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu. Jaatmemajandus voib
olla lahendatud ka hoone mahus.

Ventilatsiooniseadmeid ei ole lubatud paigaldada olemasolevate korterelamute poolsesse kiilge (Kalda tee
téanava suunas) ning ventilatsiooniavad tuleb suunata olemasolevatest korterelamutest eemale. Jalakaijate

kiire poolses kiljes tuleb tagada venilatsiooniseadmete esteetilisus voi peidetus.

Planeeringuga ei ole ette naha liikluskoormusest tingitud murataseme markimisvaarset tdusu.
Planeeringuala asub aktiivse tdnava tsoonis, kus esineb tanavast tingitud mdira. Teisi muraallikaid

piirkonnas teadaolevalt ei ole.
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Ly, dB(A)
<40
40 <= <45
45 <= <50
50 <= <55
55 <= <60

60 <= <65
65 <= <70 |
70 <= <75
75 <=

Skeem 3. Siseriiklik kdigi muraallikate koondkaart paeval (allikas: Tartu linna valisdhu strateegilise

murakaardi ajakohastamine, 2017). Sinisega on margitud planeeringuala piir.
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Skeem 4. Siseriiklik kdigi muraallikate koondkaart 60sel (allikas: Tartu linna valisbhu strateegilise

murakaardi ajakohastamine, 2017). Sinisega on margitud planeeringuala piir.

OU Hendrikson & Ko poolt koostatud dokumendis “Tartu linna valisdéhu strateegilise mirakaardi
ajakohastamine” on valja toodud paeval ja 66sel esinenud kbikide muraallikate koondkaart (skeem 3 ja

skeem 4). Nende kaartide pdhjal on naha nii paeval kui 66sel tugevama mira esinemist.

Eestis on keskkonnamira normvaartused kehtestatud keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maarusega
nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid®.
Lubatud normtasemed antud piirkonnas on 65 dB péeval ja 55 dB 6dsel, kusjuures hoonete teepoolsel

fassaadil on lubatud 5 dB vorra kérgem muiratase ehk 70 dB péaeval ja 60 dB 66sel.

Planeeringualal jaab muratase maksimaalsete normide piiresse, aga soovitatav on planeeritud hoone puhul
rakendada eelkdige ehituslikke meetmeid (akende helipidavuse parandamine, fassaadikonstruktsioonide
helipidavuse tdstmine), mis tagavad head tingimused hoone siseruumides.

3.9. Servituutide vajaduse maaramine

Planeeringuala servituutide ettepanekud on graafiliselt kujutatud tehnovorkude joonisel (joonis 5).
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Planeeringualale seavad kitsendusi tehnovdrgud ja —rajatised. Alal kulgevad elektrikaablid (kaitsevoond 1

m mdlemal pool liini telge. Tehnovdrkude kaitsevoondis lubatud tegevusi reguleerib ehitusseadustik.

Planeeritud sidekaablile on méaéaratud Telia Eesti OU kasuks servituut kaitsevéondi ulatuses (1 m mdlemale
poole kaabli teljest). Planeeritud Uhisveevargi ja kanalisatsioonirajatistele on maaratud servituudi seadmine
AS Tartu Veevark kasuks kaitsevdondite ulatuses (2 m mdlemal pool liinitelge voi rajatise aarest).
Planeeritud kaugkuttetorustikule on maaratud servituudi seadmine AS Tartu Katlamaja kasuks
kaitsevodndite ulatuses (2 m mélemal pool liinitelge vdi rajatise aarest). Lisaks planeeritud ja olemasolevale
elektrikaablile on maéaratud servituudi seadmine Elektrilevi OU kasuks kaitsevééndite ulatuses (1 m

molemal pool liinitelge voi rajatise aarest).

Juurdepaasu servituudi ettepanek on tehtud katastriliksusele Kalda tee 41 // 43 ja Kalda tee 43c, et

vdimaldada planeeringu alale juurdepaas Kalda teelt.

3.10. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Planeeringuala Umber pole piirdeid kavandatud, mistéttu on soovitatav kasutada alal videovalvet ja

alarmsusteeme.

Planeeritud hoone jalakaijate sissepaasud on kavandatud turvalisuse tagamiseks tiheda liiklusega Kalda

tee tdnava poolsest kiljest.

3.11. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama seda

tekitanud krundi igakordne omanik.
3.12. Planeeringu elluviimise véimalused

Tartu linn ei vbta kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademevee kanalisatsiooni) vdi vastavate kulude
kandmiseks (edaspidi rajatised). Nimetatud rajatiste valjaehitamine on planeeringuala ulatuses
ehitusdiguse realiseerimise eelduseks ning ehitusdigust realiseerida sooviva kinnistu igakordse omaniku
kohustus. Kokkulepe avalikult kasutatavate rajatiste valjaehitamise ja planeeringu kehtestamise eelduste
kohta on sélmitud enne detailplaneeringu algatamist. Detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamiseks
s6lmib Tartu linn enne planeeringu kehtestamist planeeringust huvitatud isikutega halduslepingu, kus
nahakse ette piisavad tagatised huvitatud isikute poolt véetud ehitamisega seotud kulude kandmise

kohustuse taitmise tagamiseks.
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Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist labi viia

vahemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivoistlus.

Planeeringualal mistahes planeeringukohasele esimesele hoonele ehitusloa valjastamise eelduseks on
rajatiste valjaehitamine. Enne rajatiste valjaehitamist on Tartu linnal digus keelduda mistahes hoone
ehitusloa valjastamisest planeeringualal. Ehitusloa vdib anda enne rajatiste valjaehitamist, kui ehitusluba
taotleva krundi igakordne omanik on sélminud enne planeeringukohastele hoonetele ehitusloa véljastamist
lepingu, millega tagatakse hiljemalt esimese hoone valmimise ajaks rajatiste valjaehitamine.

Planeeringualal mistahes hoone loetakse valminuks, kui hoonele on valjastatud kasutusluba.
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4. Kooskolastuste ja koosto6 kokkuvote

Kokkuvéte kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on antud tabelis 5.

Tabel 5. Kooskdlastuste ja koostdo kokkuvdte

Kooskolastuse
tingimused voi seisukoht
(koopia asub
planeeringu lisades)

Asutuse voi ettevotte
Kuupdev | nimetus / krundi nimetus
jatunnus

Nimi ja amet

Kalda tee 41 // 43
omanik

Kalda tee 29 omanik

Paasteameti Louna
Paastekeskus

Insenertehniline bliroo
Telia Eesti AS
Elektrilevi OU

AS Tartu Veevark

AS Tartu Gren

Kobras OU t66 nr 2019-163 Objekti aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Kalda tee 35 19/19
(79516:038:0002)



