KÄSUNDUSLEPING nr ______

Sõlmitud Tartus


               /vastavalt digitaalallkirjastamise kuupäevale/
Lepingu pooled: 
Käsundiandja: 

Tartu Linnavalitsus linnavarade osakond

Registrikood: 


75006546

Aadress, postiindeks: 

Küüni 1, 51004 Tartu

Kontakttelefon, faks, e-post: 
tel.7361 292; faks 7361 138; e-post Lvo@raad.tartu.ee 

Arveldusarve, pank: 

10102030232008 SEB 

Tellija esindaja:

Linnavarade osakonna juhataja Kunnar Jürgenson

Tellija kontaktisiku nimi
 ja kontaktandmed: 

Jana Hindrikson, e-post: jana.hindrikson@raad.tartu.ee, 

tel 736 1441, 505 1921.

Käsundisaaja:


____________

Registrikood: 


____________

Aadress, postiindeks: 

____________

Kontakttelefon, e-post:
            _______, e-post:  _____________
Käsundisaaja esindaja:


​_______________

Käsundisaaja kontaktisiku nimi objektil ja kontaktandmed: 

Projektjuht ________, tel _______, e-mail _____________
edaspidi nimetatud („Pool“ või „Pooled“), sõlmisid käesoleva käsunduslepingu (edaspidi „Leping“) alljärgnevas:

1.
LEPINGU ESE

1.1.
Lepinguga kohustub Käsundisaaja osutama Käsundiandjale  ehitustööde  (edaspidi Töö) omanikujärelevalve ja konsultatsiooni teenust Tartus, Kure tn 10 vastavalt Käsundiandja vajadustele ja nõudmistele intensiivselt alalise valmisoleku põhimõttel kuni ehitise kasutusloa saamiseni (edaspidi Teenus). 

1.2.
Teenuse osutamisel peab Käsundisaaja järgima iga tava, mida antud kutsetegevuses on vastavalt asjaoludele mõistlik eeldada, samuti kutsetegevuses kujunenud praktikat. Käsundisaaja lähtub Teenuse osutamisel headest tavadest ning kutsealasest professionaalsusest. 
1.3.
Teenuse osutamisel lähtub Käsundisaaja “Omanikujärelevalve tegemise korrast” (Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 määrus nr 80), ehitusseadustikust, tehnilisest kirjeldusest, käesolevast Lepingust ning muudest asjassepuutuvatest õigusaktidest. 
2.
KÄSUNDISAAJA KOHUSTUSED

2.1.
Käsundisaaja täidab kõiki ülesandeid ja kohustusi, mis on talle pandud Omanikujärelevalve tegemise korras  ja muudes õigusaktides ning käesolevas Lepingus. 

2.2.
Käsundisaaja kohustub Lepinguga võetud ülesannete täitmisel kasutama tööjõudu, kelle koolitus, oskused ja kogemus vastavad osutatava Teenuse ulatusele, iseloomule ja keerukusele. Omanikujärelevalve teenuse töömaht ei tohi olla vähem kui 1 töötund päevas ja 5 töötundi nädalas vahetult ehitusobjektil, millele lisandub töö väljaspool ehitusobjekti (dokumentide koostamine, ehitajate aruannete, õiendite, aktide, arvete kontrollimine jne) ning selle määrab Käsundisaaja oma professionaalsetest kogemustest lähtuvalt.
2.3.
Käsundisaaja osutab Lepinguga võetud Teenust erapooletult, esindades Käsundiandja huve ja eesmärke. Lepingu täitmisel peab Käsundisaaja olema majanduslikult sõltumatu ehitise projekteerijast, ehitajast, materjalide ja konstruktsioonide hankijatest ja valmistajatest, samuti muudest asjaoludest, mille tõttu ta ei saa olla objektiivne Käsundiandja huvide esindamisel ning Teenusega seotud otsuste tegemisel. Kui tööde käigus sellised asjaolud ilmnevad, on Käsundisaaja  kohustatud sellest Käsundiandjat informeerima.  

2.4.
Käsundisaaja osaleb Käsundandja ja ehitaja poolt määratud kõigil töökoosolekutel. Kõik töökoosolekud protokollitakse Käsundisaaja poolt, kui ei lepita kokku teisiti.
2.5.
Käsundisaaja kohustub osa võtma ehitaja poolt korraldatavast kaetud tööde ülevaatustest ja tõendama kaetud tööde aktis nende vastavust tehnilisele kirjeldusele ja kehtivatele normidele.
2.6.
Käsundisaaja kohustub võrdlema, täpsustama ja analüüsima tehnilist kirjeldust ja teostatud tööde mahtusid ja kvaliteeti ning teavitama Käsundiandjat tehnilise kirjelduse mittevastavusest nõuetele või tööde mittevastavust tehnilisele kirjeldusele.

2.7. 
Käsundisaaja kohustab informeerima Käsundiandjat ehitusmaterjalide ja –toodete mitte​vastavusest tehnilises kirjelduses esitatud nõuetele.

2.8. 
Käsundisaaja kohustub informeerima Käsundiandjat teostatavate tööde ohtlikkusest.
2.9.
Käsundisaajal on õigus nõuda ehitajalt tööde seiskamist avariiohtliku olukorra ilmnemisel või defektidega tööde ümbertegemist, kui see ei vasta tehnilises kirjelduses esitatud nõuetele või kehtivatele normidele. Kui Käsundisaaja otsuse hilisemal vaidlustamisel selgub, et tema nõue tööd seisata või ümber teha polnud põhjendatud, peab ta kompenseerima ehitajale ja Käsundiandjale oma tegevusega põhjustatud kahju.

2.10.
Käsundisaaja kohustub kolme (3) tööpäeva jooksul vastavate dokumentide esitamise päevast arvates kontrollima ehitaja poolt koostatud valminud tööde vaheõiendites või tööde üleandmise-vastuvõtmise aktides teostatud tööde mahtude ja hindade õigsust, nende vastavust tegelikult teostatud tööde mahtudele ja ehituse eelarvele ning puuduste ilmnemisel nõudma nende kõrvaldamist ja kinnitama oma allkirjaga kontrolli teostamise;

2.10.1.
Käsundisaajal ei ole õigust teostatud tööde vaheõiendeid või akte allkirjastada   kui nende mahtudes või maksumustes esineb vigu või puudusi;

2.10.2.
Vaiete korral ehitajaga tööde mahtude või hindade osas kohustub Käsundisaaja esitama Käsundiandjale seisukoha võtmiseks vajaliku informatsiooni vaidlusaluste tööde kohta.

2.11.
Käsundisaaja kohustub kontrollima ehitaja koostatud lisa- ja muudatustööde pakkumusi, hindama neis esitatud mahtude ja maksumuste õigsust ning kooskõlastama need Käsundiandjaga, samuti jälgima lisa- ja muudatustööde kulgu.

2.11.1.
Käsundiandja nõudmisel on Käsundisaaja kohustatud esitama kirjaliku seisukoha lisa- ja muudatustööde pakkumuste kohta, tuues välja Käsundiandjale seisukoha võtmiseks vajaliku majandusliku ja tehnilise informatsiooni ning tutvustades võimalikke alternatiivsed ning Käsundiandjale soodsamaid lahendusi. Lisa- ja muudatustööde puhul peab Käsundisaaja väljendama oma kirjaliku seisukoha kindlasti järgmistes küsimustes:

a)
kas tekkepõhiselt on antud juhul tegemist lisatööga,

b)
kas ehitaja poolt pakutud ühikhinnad vastavad Ehituse töövõtulepingus kokkulepitule ja on põhjendatud.

2.11.2. Käsundisaaja kohustub oma allkirjaga kinnitama muudatustööde kokkulepped.

2.12.
Käsundisaaja kohustub 3 (kolme) tööpäeva jooksul kontrollima ehitaja poolt esitatud täitedokumentatsiooni nõuetekohasust ning puuduste ilmnemisel nõudma nende kõrvaldamist.
2.13.
Käsundisaaja vastutab oma kohustuste mittetäitmise või mittenõuetekohase täitmise eest 
ning on kohustatud hüvitama kogu kahju, mis tekib seoses kohustuste mittetäitmise või mittenõuetekohase täitmisega.

3. KÄSUNDIANDJA KOHUSTUSED

3.1.
Käsundiandja tasub osutatud Teenuse eest Lepingus ettenähtud mahus ja tähtaegadel.
3.2.
Käsundiandja kohustub ehitajat teavitama Käsundisaajast ning Käsundisaaja ülesannetest.
3.3.
Käsundiandjal on õigus sekkuda Käsundisaaja tegevusse ainult Lepingus ja selle lisades sätestatud ulatuses. Sõltuvalt Käsundiandja spetsiifilistest vajadustest on Käsundiandjal õigus kaasata omanikujärelevalve teostamisele omal kulul täiendavaid spetsialiste segamata seejuures Käsundisaaja tegevust.

3.4.
Käsundiandjal on igal ajal õigus kontrollida Lepingu täitmist Käsundisaaja poolt ning Lepingu täitmisele kaasatud spetsialistide kvalifikatsiooni.

4.
LEPINGU HIND, TEOSTATUD TEENUSE KÄSUNDIANDJALE ÜLEANDMISE JA ARVELDUSTE KORD
4.1. 
Lepingu Hind on _______ (______) eurot, milline summa sisaldab käibemaksu. Lepingu hind sisaldab endas kõigi Lepingus ja selle lisades fikseeritud kohustuste täitmist. Lepingu hind on lõplik ja ei sõltu Lepingu täitmise käigus mingitest lepinguvälistest asjaoludest, välja arvatud tööde varasem või hilisem valmimine või ehituse töövõtulepingu ennetähtaegne lõppemine, samuti vääramatu jõu ilmnemisel.  

4.2. 
Käsundiandja tasub Teenuse eest esitatud arvete alusel järgmiselt:

4.2.1. 80% Lepingu hinnast proportsionaalselt igakuiselt vastavalt Käsundisaaja poolt esitatud õiendite alusel;

4.2.2. 20% Lepingu hinnast peale kõigi Käsundisaajapoolsete kohustuste täitmist.
4.3.
Kõigi Käsundisaajapoolsete kohustuste täitmise all mõeldakse kõigi Lepingu punktides 1 ja 2 loetletud kohustuste täitmist.

4.4.
Käsundiandja on kohustatud 3 (kolme) tööpäeva jooksul kas allkirjastama Käsundisaaja poolt esitatud igakuise õiendi või esitama motiveeritud otsuse õiendi vastuvõtmisest keeldumise kohta.

4.5.
Käsundisaaja esitab Käsundiandjale peale Käsundiandja poolt õiendi aktsepteerimist arve, mille maksmistähtajaks on vähemalt 10 (kümme) tööpäeva arvates Käsundiandja poolt arve kättesaamisest. Kui Käsundiandja Lepingu punktis 4.4. fikseeritud tähtaja jooksul ei allkirjasta esitatud igakuist õiendit ega esita ka motiveeritud keeldumist Teenuse mittevastuvõtmise kohta, ning kui Käsundiandja ei reageeri eelpoolnimetatud korras ja tähtajal ka Käsundisaaja teistkordsele õiendi edastamisele, loetakse vastav Teenus vastuvõetuks ja Käsundisaajal on õigus esitada arve, mis kuulub Käsundiandja poolt tasumisele.
4.6.
Kuna Lepingu periood sõltub otseselt tegelikust tööde kestusest, siis on Käsundisaajal õigus Lepingu Hinna muutmisele juhul, kui tegelik tööde kestus ületab Lepingus määratud tähtaega rohkem kui 14 (neljateistkümne) kalendripäeva võrra või ilmnevad muud asjaolud, mille eest Käsundisaaja ei vastuta. Sellisel juhul suurendatakse Käsundisaajale väljamakstavat tasu proportsionaalselt lepingu perioodi pikenemisega alates 14 (neljateistkümnendast) kalendripäevast. Tööde ajutisel katkestamisel üle 14 (neljateistkümne) kalendripäeva sõlmitakse Poolte vahel täiendav kokkulepe Lepingu lisana. Juhul kui tööd lõpetatakse rohkem kui 7 (seitse) kalendripäeva enne tähtaega või lõpeb ehituse töövõtuleping ennetähtaegselt muul põhjusel, siis vähendatakse Käsundisaajale väljamakstavat tasu proportsionaalselt lepingu perioodi lühenemisega.
5.
LEPINGU PERIOOD
5.1. 
Leping kehtib kuni ehitise kasutusloa saamiseni.
5.2.
Käsundisaaja alustab Teenuse osutamist viivitamatult pärast ehitaja poolt töödega alustamist. Tööde perioodiks on planeeritud 08.08.2018.a.-21.06.2018.a.

6.
MUUD TINGIMUSED

6.1.
Leping jõustub selle allakirjutamisest Poolte poolt. Sama kord laieneb kõigile Lepingu lisadele ja muudele Lepingu alusel vormistatavatele dokumentidele, kui dokumendis endas ei ole sätestatud teistsugust jõustumise korda.

6.2.
Lepingu täitmisel tekkivad Poolte vahelised vaidlused lahendatakse läbirääkimiste teel. Kokkuleppe mittesaavutamisel lahendatakse vaidlused Tartu Maakohtu Tartu kohtumajas. 

6.3.
Leping on sõlmitud 2 (kahes) identses, võrdset juriidilist jõudu omavas eksemplaris, millest 
üks kuulub Käsundiandjale ja teine Käsundisaajale.

7. POOLTE ALLKIRJAD

Tellija _________________


Töövõtja _____________________

                  (allkirjastatud digitaalselt)                                                (allkirjastatud digitaalselt) 
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