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Sissejuhatus

Kiesolev eksperthinnang on koostatud OU Paju Arendus tellimusel Alkranel OU poolt Tartu
linnas Paju tn 1a krundi ehituskeeluvoondi vihendamise mdjude hindamiseks. Eksperthinnangu
aluseks on 2014. a koostatud Paju tn 1a ja Pikk tn 63 kruntide ning lidhiala detailplaneering
(DP). Detailplaneeringu koostajaks on Raid Invest OU. Eksperthinnangu eesmirk on hinnata
detailplaneeringus soovitud ehituskeeluvéondi vdhendamise elluviimisega kaasnevaid
keskkonnamdgjusid. Eksperthinnangut on tdiendatud peale Keskkonnaameti Jogeva-Tartu
regiooni 07.04.2015 seisukoha nr JT 14-9/15/6916-2 saamist.

Eksperthinnang kisitleb vdoimalike mdojude analiiiisi ja pakub vélja vajadusel leevendavaid
meetmeid Paju tn 1a krundi ehituskeeluvoondi vihendamiseks arendaja soovitud mahus.

Eksperthinnangu andmisel on tuginetud olemasolevate uuringute ja varem teostatud toode
andmetele. Tédiendavaid wuuringuid eksperthinnangu koostamisel 1dbi ei  viidud.
Eksperthinnangu koostas OU Alkranel keskkonnaekspert Alar Noorvee (KMH litsents nr
KMHO0098) ja OU Alkranel keskkonnaspetsialist Kristin Markov.



1 Eksperthinnangu objekt ning ehituskeeluvoondi
vahendamine ja selle vajalikkus

1.1 Objekt

Eksperthinnangu objektiks on Tartu linnas Paju tn 1a krundi ehituskeeluvoondi vihendamine.
Eksperthinnangu aluseks on 2014.a koostatud Paju tn 1a ja Pikk tn 63 kruntide ning ldhiala
detailplaneering. Detailplaneeringu koostajaks on Raid Invest OU. Detailplaneeringu ala
holmab Tartu linnas Annelinna linnaosa, Anne kanali ja Puu tinava jalakdijate silla vahelisel
alal paiknevaid Paju tn 1a ja Paju tn 63 krunte ning nende ldhiala.

Kiesoleva eksperthinnanguga hdlmatava Paju tn 1a krundi pindala on 1126 m®. Paju tn la
krundi sihtotstarbeks on médratud 100% elamumaa. Eksperthinnangu objekti asukoht Tartu
linnas on esitatud joonisel 1.1.

Praegusel ajal paikneb krundil iihekorruseline ajutine ehitis (kohvik). Krunt on tasase reljeefiga
ja haljastatud iiksikute puudega krundi edela- ja lddnepiiril ja idapiiril. Krunt paikneb Tartu
linna iildplaneeringu (2005) alusel midratud segahoonestusala juhtfunktsiooniga maa-alal,
mille korruselisuseks on 2-15 korrust. Planeeritavast krundist kagu suunas paikneb Anne kanal
ja ldadne suunas Emajogi.

Krundile on soovitud detailplaneeringuga ehitusdiguse madramine 3-Korruselise
multifunktsionaalne drihoone rajamiseks, mille lubatud kasutusotstarbed on: biiroohoone,
kaubandus ja teenindushoone, majutus- ja toitlustushoone, meelelahutushoone, haridus,
tervishoiu ja muud avalikud hooned. Lisaks on planeeritud hoonele ka esimesel korrusel
parkimise voimalus (kuni 12-le sdiduautole). Olulisel kohal on siilitada krundil osaliselt
haljasala ja tédielikult vaba litkumine (vt ka joonis 1.2). Krundi sihtotstarbeks on soovitud
madrata 100% drimaa.
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Jooms 1.1. Eksperthmnangu objekti asukoht (Paju 1a kinnistu piir mérgitud punase piirjoonega; alus:
Maa-amet, 2015).
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Joonis 1.2. Paju tn 1a ja Pikk tn 63 kruntide ning lihiala detailplaneering (Raid Invest OU, 2015).




1.2 Ehituskeeluvoondi vahendamine ja selle vajalikkus

Anne kanali ja Emajde ehituskeeluvoond on kdesoleval ajal antud piirkonnas vastavalt 25 ja 20
meetrit. Kavandatava tegevusega soovitakse Anne kanali ehituskeeluvoondit Paju 1a krundi
piires vihendada kuni 21 meetrini (joonis 1.3). Ca 142 m? kogu detailplaneeringuga miratud
hoone 760 m? ehitusalusest pindalast ala asuks sellisel juhul ehituskeeluvoondis.

| Ehituskeeluvodndisse jaav
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D Ehitusalune pind
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A y —y,

va tegevuse asetus Anne kanali ehituskeeluvoondi suhtes.

Joonis 1.3. Krunil planeerita

Arendaja ja detailplaneeringu koostaja on vilja toonud ehituskeeluvoondi vihendamise
vajaduse pohjendusena jargmist: Anne kanali iimbruses puudub kéesoleval ajal rannategevusi
toetav  alaline dri- ja teenindusfunktsiooniga hoonestus. Koik olemasolevad
teenindusfunktsioonid on kéesoleval ajal lahendatud Anne kanali iimbruses ajutistes ehitistes-
jaatisekiosk, hamburgerikiosk, ajutine konteinerkdimla, laste pedaalautode rent jms.
Planeeritava hoone esimesele korrusele on kavandatud Anne kanali supelranda teenindavad
funktsioonid ja samuti on hoone esimese korruse mahu sisse kavandatud parkimine 12
soiduautole. Ilma ehituskeeluvoondit vihendamata jéadks esimese korruse mahtu kavandatud
parklast Anne kanali ehituskeeluvoondi piirini (hoone osas, kus Anne kanali ehituskeeluvoond
ulatub koige kaugemale) ruumi ca 7 m, millest ehituskonstruktsioonid votaksid oma osa ning
toendoliselt ei oleks supelranna avalike teenuste tarbeks kavandatud ruumid piisavalt suured, et
koiki vajalikke funktsioone tiita.

Ehituskeeluvoondi vihendamise ldbi on detailplaneeringu kohaselt voimalik paigutada
normikohaste manddverdamisruumidega parkimiskohad terves ulatused hoone mahtu (vt ka
joonis 1.2). Parkimiskohtade vajadust tingib hoone kasutajatele paremate parkimiskohtade
loomine. Parkimiskohtade rajamise vajadus hoonesse tuleneb ka ajaolust, et muuta kavandatav
objekt visuaalselt imbruskonda sulanduvaks.



Lisaks on detailplaneeringu kohaselt voimalik ldbi ehituskeeluvoondi vihendamise luua hoone
esimesele korrusele Anne kanali ranna tegevuste toetamiseks atraktiivsed avalikkusele
suunatud ruumid. Niiteks rannainventari laenutus, rannakohvik, tualettruumid jms ruumid on
funktsionaalselt rannaga tihedalt seotud ning hoone kauguse vihendamine Anne kanalist annab
eelduse paremini funktsioneeriva hoone rajamiseks ning linnaelanike teenindamiseks.
Eeltoodud ruumide sihipdraseks funktsioneerimiseks on selleks vajalik kindel pind.

Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regiooni 07.04.2015 esitatud seisukohas nr JT 14-9/15/6916-2
on muu hulgas tdstatatud ka kiisimus: miks ei ole voimalik hoonestusala nihutada loodesuunda,
véljapoole ehituskeeluvoondit?

Hoone kaotab oma funktsionaalsuses, kui see rajada ehituskeeluvoondisse ulatuva osa vorra
kitsamana, sest sellisel juhul on nii hoone mahtu vajaliku mandéverdamisruumiga
parkimiskohtade kui ka supelrannale suunatud ruumide rajamine esimesele korrusele. Hoone
loodes suunda ehituskeeluvoondist vilja nihutamine pole kavandatud hoone mahus véimalik,
kuna detailplaneeringu lahenduse jéargi ulatub hoonestusala loodes kinnistu piirini. Ainus
voimalus oleks sel juhul hoone mahtude vihenemine, millega kaotaks hoone kas osa
parkimiskohtadest voi osa supelranna teenindamiseks moeldud esimese korruse ruumidest.

Hoone ehitusmahtu oleks teoreetiliselt voimalik laiendada ka edela suunas, muutes hoone
kitsamaks ja pikemaks. Edela suunas hoone ehitusmahu suurenemisel hiviks aga
detailplaneeringuga siilitada soovitud haljasala Emajoe poolsel krundi kiiljel. Samal ajal oleks
ehituskeeluvoondit mitte vihendades detailplaneeringuga kavandatav hoonestus Anne kanalist
hoone erinevates osades ainult ca 1,3 ... 4 m kaugemal. Arvestades ka seda, et krunt on edela
suunas Kkitsenev, ei anna hoone mahu edela suunas liigutamine soovitud efekti
ruumilahendusele hoone esimesel korrusel.

Selline minimaalne kauguse muutus Anne kanalist ei suurenda ega vihenda mojusid Anne
kanalile ning ei kompenseeri eksperthinnangu koostaja hinnangul sellisel juhul haljasala
likvideerimist Emajoe poolsel krundi kiiljel.

Kuna kavandatavate teenuste maht vajab piisavat ruumi krundil kdikide oluliste funktsioonide
vilja ehitamiseks, soovitakse ehituskeeluvoondi vahendamist 25 meetrilt kuni 21-le meetrile.

Ehituskeeluvoondi vihendamise vajalikkus tuleneb detailplaneeringu kohaselt asjaolust, et
selle vihendamine voimaldab luua Paju tn la krundile tervikliku ja iimbritsevat keskkonda
viartustava hoone. Ilma ehituskeeluvoondit vihendamata ei ole voimalik kavandatavat objekti
arendaja ja detailplaneeringu koostaja hinnangul eesmérgipiraselt rajada ja hilisemalt ka
kasutada.




2 Ehituskeeluvoondi vihendamise ldhtetingimused ja
analiiiis

2.1 Ehituskeeluvoondi vahendamise lahtetingimused

Kiesoleva hinnangu peamisteks ldhtetingimusteks on Looduskaitseseaduses satestatud
parameetrid, mida vorreldakse muu asjakohase teabega (sh ptk 1). Looduskaitseseaduse § 34,
38 ja 40 alusel voib analiilisitavad parameetrid jaotada jirgnevalt:
1. kalda kaitse eesmirgid;
1.1. kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine.
1.2. inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine.
1.3. kalda eripéra arvestava asustuse suunamine.
1.4. vaba liikumise ja juurdepédsu tagamine.
taimestik;
reljeef (sh iileujutusoht);
kolvikute piirid;
kinnisasjade piirid;
olemasolevad teed ja tehnovorgud;
viljakujunenud asustus.
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2.2 Ehituskeeluvoondi vahendamise anallis
Lihtudes ptk 2.1 sitestatust, viiakse kédesolevas ptk ldbi ehituskeeluvoondi vihendamise
analiiiis, arvestades koiki ldhtetingimusi.

2.2.1 Kalda kaitse eesmargid - kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine

Vastavalt EELIS-e (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister: Keskkonnateabe Keskus,
16.02.2015. a) andmetele asub kinnistu II kaitsekategooria loomaliikide elu- ja toitumisalal:
pargi-nahkhiir (Pipistrellus nathusii), pohja-nahkhiir (Eptesicus nilssonii), suurvidevlane
(Nyctalus noctula), veelendlane (Myotis daubentonii), tiigilendlane (Myotis dasycneme),
kadbus-nahkhiir (Pipistrellus pipistrellus). Lisaks kuulub Emajogi II kaitsekategooria tdugja
(Aspius aspius) ja III kaitsekategooria laiujuri (Dytiscus latissimus), hingu (Cobitis taenia),
voldase (Cottus gobio) ning vingerja (Misgurnus fossilis) loomaliikide elupaikade hulka.

Teisi kaitsealuseid liike, kivistisi ega mineraale ei ole planeeritaval kinnistul ega selle iimbruses
registreeritud, samuti ei jad kavandatav tegevus iihegi kaitseala ega Natura 2000 vorgustiku ala
territooriumile.

Krunt on tasase reljeefiga ja haljastatud iiksikute puudega krundi piiril (peamiselt harilik
hobukastan ja harilik sirel). Krundil asuv roheala ei oma looduskaitselist vdirtust (no linnale
omane roheala tiiiip, mitte loodusliku koosluse tiilip). Paju tn la hoone osas ndeb DP ette
linnaehituslikus analiiiisis kajastatust vdiksema ehitusaluse pinnaga hoone ehitamise. Sel viisil
on vdimalus sdilitada osaliselt haljasala krundi Emajoe ja Anne kanali poolsel krundi kiiljel.

Suveperioodil on nahkhiirte varjepaigad valdavalt maapealsed (puude 60nsused ja 16hed, praod
ehitistes, hoonete katusealused), sest siis vajavad nahkhiired soojust. Toitumispaikadeks on tihti
vanad metsad, metsaservad, lagendikud, pargid, aiad ja alleed, samuti veekogude piirkond.
Nahkhiirte talvituspaikadeks on tihti maa-alused ruumid nagu koopad ja keldrid. Talveperioodi
alguses ja 10pus kasutavad nahkhiired monikord sesoonseid iilemineku-varjepaiku, mille
mikrokliima on suviste ja talviste varjepaikade vahepealne. Poegimiseks kogunevad
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tdiskasvanud emased varjepaigas kobarasse ning tekkinud kogumikku nimetatakse
poegimiskolooniaks voi sigimiskolooniaks. Arvestades kinnistu Paju 1a puistut ja hoonestust,
antud kinnistul nahkhiirte jaoks sobivaid suviseid, talviseid ja poegimiskolooniatele sobivaid
varjepaiku ei leidu. Kuna tegu on veekogude (Emajoe ja Anne kanali) kaldapiirkonnaga, siis on
antud ala puhul tegemist nahkhiirte toitumispaigaga.

Kavandatav tegevus ei mojuta eeltoodud kaitsealuste nahkhiire liikide elupaiku (sh arvestades
chitusaluse pinna paiknemist ja krundil ldheduses asuva haljastuse sdilitamist).
Ehituskeeluvoondi vihendamine ei mojuta ega muuda Anne kanali ja Emajoe kalda looduslikku
kooslust, kuivord kinnistul Paju la on tegemist inimese poolt rajatud haljastusega, mida on
kavas osaliselt siilitada.

2.2.2 Kalda kaitse eesmargid - inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdéju piiramine

Inimtegevusest tulenev kahjulik mdju voib ldhtuda nt mittenormeeritud jddtmekiitlusest ja
reoveenormatiivide rikkumistest. Nimetatud asjaolusid ei ole kavandataval kinnistul pdhjust
ette ndha, kuna juba DP jirgselt on nende aspektide lahendamisele tihelepanu juhitud, samuti
on tagatud Emajoe ja Anne kanali kaldast tuleneva veekaitsevoondi (10 m; Veeseadus § 29)
jargimine. Kavandatava tegevuse ala on planeeritud liita Tartu linna tihiskanalisatsiooni- ja
tihisveeviargivorguga.

Vastavalt vorguettevotja tehnilistele tingimustele tuleb kruntide sademevesi suunata Emajokke
kasutades eesvooluna Paju tidnaval asuvat olemasolevat jokke suubuvat sajuveetorustikku (DN
1500). DrenaaZi-ja sademeveetorustike planeerimisel arvestatakse Emajoe maksimaalse
voimaliku veetasemega. Emajokke suubuvad torud todtavad valdavalt uputatud olekus.
Restkaevude ja muude sademeveeneelude paigaldamine voimalikust paisutustasemest
allapoole on keelatud. Alates 11 kohalisest parklast tuleb sademevesi enne
sademeveetorustikku juhtimist puhastada oli-liiva piitiduris (kavandatud parkla kuni 12-le
soidukile).

Lihtuval Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 miidruse nr 99 Reovee puhastamise ning heit- ja
sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nouded, heit- ja sademevee reostusnditajate
piirmddirad ning nende néuete tditmise kontrollimise meetmed' vastab krundilt ja parklast
kogutud sademevesi eelduslikult kehtivatele piirvdirtustele, kui see on juhitud ldbi Oli-
liivapiiiiduri. Kavandatava tegevuse tulemusel ei mgjutata seega Anne kanali ega Emajoe vee
kvaliteeti. Lisaks ei mojutata ka ala pohjavett, kuna sademevee kokku kogumisel ja selle
puhastamisele suunamisel ei satu saastunud sademevett pinnasesse.

Potentsiaalse reostusohu véltimiseks on kavandatud tdsta krundi maapinna absoluutkorgust
minimaalselt 33,4 meetrini, et viltida sh ka iileujutusohtu (vt tipsemalt ka punkt 3).

Kavandatud tegevuse kidigus on planeeritud rajada ehitis vaivundamendile. Kuna
vaivundamendi rajamine ei vaja eelnevalt pinnasevee pumpamist (pdhjavee alandamist), siis ei
mojutata ala pinnaveereziimi ja pdhjaveereziimi negatiivselt.

Anne kanali dirne supelrand on olnud aktiivses kasutuses igal suvel ning detailplaneeringu
elluviimine voi elluviimata jatmine ei mojuta tdendoliselt supelranna kasutuskoormust. Anne
kanalis on esinenud veekvaliteedi probleeme eeskitt soole enterokokkide ning kolibakterite
piirvdirtuste iiletamise osas. Arvestades, et antud néitajad iseloomustavad peamiselt fekaalset
reostust, on tdendoliseks vee kvaliteedi mojutajaks olnud supelranna kasutajad ja suplejad ise.
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2014. a rajati kanali dirde uus vesiloputusega kidimla, mis eelduslikult vihendab Anne kanali
reostamist suplejate poolt. Paju la detailplaneeringu véiljaarendamise jargselt lisandub
supelranda teenindavate ruumide hulka ka tdiendav vesiloputusega kidimla, mis peaks
soodustama supelranna kiilastajate WCde kasutamist veelgi ja pigem vidhendama suplejate
poolset Anne kanali koormamist. Seega voiks kaudne moju Anne kanali veekvaliteedile olla
detailplaneeringu elluviimisel pigem positiivne ja supelranda teenindavate ruumide rajamiseks
vihendatakse supelranna aktiivse kasutamisega seotud riske.

Muus osas el mojuta detailplaneeringu kavandatud elluviimine Anne kanali veekvaliteet
negatiivselt, kuna kinnistul moodustuv reovesi on kavas juhtida Tartu linna
tihiskanalisatsioonivorku ning kinnistult kogutavad sademeveed on kavas juhtida esmalt ldbi
Oli-mudapiiiiduri ning seejdrel sademeveekanalisatsiooni kaudu Emajokke, mitte Anne
kanalisse. Arvestades ka asjaolu, et detailplaneeringuga on ette nihtud Paju 1A kinnistu
tostmine korguseni 33,4 m abs, mis tagab ka selle et iileujutuse esinemise korral ei ujutataks
kinnistut iile ja tileujutuse taandumisel ei kantaks kinnistult ka saastust veekogudesse kaasa, kui
ala pole iileujutatud olnud.

Eeltoodust tulenevalt ei kaasne planeeringulahendusega olulist inimtegevusest ldhtuva
kahjuliku mo&ju suurenemist, sest otseselt keskkonda saastavaid objekte alale ei planeerita ning
reo- ja heitvee juhtimist Emajde ja Anne kanali kalda alale ei toimu. Sealhulgas ei m&jutata ka
ala pinnavee- ja pohjaveereZiimi. Kinnistult kogutakse kokku ka sademevesi, mis enne
sademeveekanalisatsiooni kaudu Emajdkke juhtimist puhastatakse dli-liivapiiiiduris.

2.2.3 Kalda kaitse eesmargid - kalda eripdra arvestava asustuse suunamine

Kinnistu paikneb Tartu linna iildplaneeringu (2005) alusel maéédratud segahoonestusala
juhtfunktsiooniga maa-alal, mille korruselisuseks on 2-15 korrust. Seega on kavandatav tegevus
kooskdlas kehtiva UP maakasutusega. Lisaks toetab kavandatav tegevus (niiteks
rannainventari laenutus, rannakohvik jms ruumid) Anne kanali kalda ala kasutatavate
linnaelanike paremat teenindamist.

Lihtudes eeltoodust ei ole vastuolu kalda eripira arvestava asutuse suunamisega.

2.2.4 Kalda kaitse eesmargid - vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine

Tartu linna UP-ga (2003) on vilja toodud, et tuleb siilitada tiikide ja veesilmade ning kalda-
alade avalik kasutus, lubatud ei ole veekogude kalda-alade hoonestamine.

DP-ga kavandatud juurdepdidsud Emajoele ja Anne kanali juurde on ndidatud joonisel 1.2.
Kavandatud tegevusega on krundil ligipddsud tagatud ja liikumist imber hoone ei piirata (sh
kavandatud Paju 1a hoone ja krundi Paju 63 vahel avalikult kasutatav kergliiklustee).

Ehituskeeluvoondi vihendamine ei mojuta kavandatava tegevusega jalakéijate vaba litkumist
(planeeringuga ette nihtud imber ehitiste kergliiklusteed). Lisaks ei ole planeeritud aedade ehk
vaba liitkumist piiravate objektide rajamist.
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2.3 Taimestik

Kaitsealuseid taimeliike kinnistu alal ei esine. Maa-alal paiknev madal haljastus (peamiselt
rohurinne ja osaline korghaljastus) ei sea takistusi tegevuse kavandamiseks ning hoonete ja
maa-ala eesmirgipiraseks ekspluatatsiooniks. Ala loodusliku ilme ja haljastuse voimalikult
maksimaalses ulatuses séilitamisega on DP-s arvestatud.

Kokkuvdtvalt ei mojutata kalda alal asuvat taimestikku (sh arvestades ka asjaolu, et alal puudub
vadrtuslik taimestik).

2.4 Reljeef (sh Uleujutusoht)

Krunt on tasase reljeefiga ja haljastatud iiksikute puudega krundi piiril.

Emajoe veetaseme modtmist alustati Tartu linnas 1867. aastal. Emajoe absoluutne maksimaalne
veetase on olnud 3,73 m iile jaama nullpunkti (29,61 m BS) ehk 33,34 mBS ning see tulem
périneb sama aasta 6. maist. Absoluutne minimaalne veetase moddeti 27.11.1939. a ning see
oli nullpunktist 0,52 m madalam ehk 29,09 m BS. Tartu—Kvissentali hiidromeetriajaam asub ka
praegu samas asukohas, niitidse kesklinna kaarsilla 1ihedal. Joe kriitiliseks veetasemeks Tartu
piirkonnas on hinnatud 2,89 m iile jaama nullpunkti ehk 32,50 m BS. Tartu hiidromeetriajaama
aegrea algusaastast (1867) alates on kriitiline veetase iiletatud 24 korral, neist kahel korral mitte
kevadise suurvee ajal, vaid talvel (1923. ja 2005. a). Kogu mddtmise ajaloo jooksul on Emajogi
tousnud korgusele 33,00 m BS 8 korral, viimati 1956. aasta mais.

Maa-ameti rakenduse ,Uleujutusalad* alusel on Emajde ja Anne kanali iileujutuse
absoluutkdrguseks mirgitud 32,73 m (esinemise tdendosus 1 kord 10 a. jooksul), 33,2 m
(esinemistdendosus 1 kord 50 a. jooksul), 33,32 (esinemistdendosus 1 kord 100 a. jooksul) ja
33,72 m (esinemistdendosus 1 kord 1000 a. jooksul; vt ka joonis 2.1).

Keskmiselt tduseb Emajoe veetase korgveeperioodidel kuni absoluutkdrguseni 31,5 m

(Emajoe-Peipsi-Velikaja  veetee ettevalmistavad t66d; Paju  tdnav, Tartu linn;
Ehitusgeoloogiliste toode aruanne, 2007).
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[T Esinemistdenosus 10 aasta jooksul
I Esinemistoengosus 50 aasta jooksul
B Esinemistoenéosus 100 aasta jooksul
Il Esinemistdenaosus 1000 aasta jooksul

Ulcujutusohupiirkonna kaardid DED @[}mﬂm@@&aﬁ]a@:ﬂ scotud riskipiirkonna kaardid.
Joonis 2.1. Anne kanali ja Emajde iileujutusalad ja Paju 1 a krunt (mérgitud punase piirjoonega; alus
Maa-amet, 2015).

Kuna detailplaneeringuga on kavandatud tdsta krundi maapinna absoluutkdrgust minimaalselt
33,4 meetrini, siis on vilistatud iileujutusohu véimalus (kuni 1 kord 100 a jooksul sh), sh
arvestades ka juba krundi asupaika iileujutusala suhtes.

Seoses planeeritava ala maapinna asetsemisega allpool voimalikku iileujutusala hoonestusalade
korgus tostetud korgusmirgini 33,40 m, mis kaitseb kavandatud ehitist iileujutuse eest.

2.5 Kolvikute piirid

Planeeringulahenduses on hoonestusala piiritlemisel ldhtutud olemasolevast kdlvikutest ning
olemasolevast situatsioonist, valides hoonestusala selliselt, kus olemasoleva haljastuse
sdilitamine on maksimaalne. Kinnistu on méiratud tdielikult Maa-ameti alusel muuks maaks.

Kavandatava tegevusega kiill ehitusalune pind suureneb 760 m?-ni, aga arvestab osaliselt
krundil paikenva haljastusega.
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2.6 Kinnisasjade piirid, olemasolevad teed ja tehnovdrgud ning valjakujunenud
asustus

Paju tn 1a krundile on planeeritud terviklik ja iimbritsevat keskkonda viirtustava hoone (sh
arvestades ka ldhedalasuvaid objekte ja kinnistuid).

Kavandatav tegevus ei mojuta kKinnisasjade piiril teisi tegevusi.

Juurdepiis kinnistule toimuks (sh ka ehitustegevus) modda olemasolevat Paju tdnavat. Lisaks
taiendatakse kergliiklusteid kinnistu {imbruses, tagades juurdepddsud ja iihendused
korvalkinnistutega.

Kavandatava tegevuse ala on planeeritud liita tihiskanalisatsiooni ja iihisveevirgi vorguga.
Vastavalt vorguettevotja tehnilistele tingimustele tuleb kruntide sademevesi suunata Emajokke
kasutades eesvooluna Paju tidnaval asuvat olemasolevat jokke suubuvat sajuveetorustikku (DN
1500). Alates 11 kohalisest parklast tuleb sademevesi enne sademeveetorustikku juhtimist
puhastada oOli-liiva piitiduris (kavandatud parkla 12 kohaline).

Kavandatud tegevus on planeeritud juba olemasolevate vorkudega ja teedega arvestades.

Kinnistut iimbritsev ala asub Tartu linna tiheasutusega alal ja krunt asub linna keskuses.
Kinnistu paikneb Tartu linna iildplaneeringu (2005) alusel maéaédratud segahoonestusala
juhtfunktsiooniga maa-alal, mille korruselisuseks on 2-15 korrust. Seega on kavandatav tegevus
kooskdlas kehtiva UP maakasutusega.

Paju tn 1a hoone asub olemasolevast Pikk tn 63 iihekorruselisest vetelpddste hoonest (hoone;
eh. registri kood 104019051, krundi suurus on 334 m? ja sihtotstarve 100% iihiskondlike ehitiste
maa) ja selle ehitujoonest maismaa suunas ning jaab ka kiesoleva planeeringuga planeeritud
uuest vetelpddstehoonest paiknema maismaa suunas.

Hoone esimesele korrusele on planeeritud Anne kanali ranna tegevuste toetamiseks
avalikkusele suunatud ruumid. Nditeks rannainventari laenutus, rannakohvik jms ruumid on
funktsionaalselt rannaga tihedalt seotud.

Lihtuvalt eeltoodust on kavandatav tegevus kooskolas ala viljakujunenud asutusega ja omab
pigem piirkonda toetavat funktsiooni.

14



Kokkuvote

Kiesolev eksperthinnang koostati OU Paju Arendus tellimusel Alkranel OU poolt Tartu linnas
Paju tn la krundi ehituskeeluvoondi vidhendamise mojude hindamiseks. Eksperthinnangu
aluseks oli 2014. a koostatud Paju tn 1a ja Pikk tn 63 kruntide ning ldhiala detailplaneering
(DP). Detailplaneeringu koostajaks on Raid Invest OU. Eksperthinnangu eesmirk oli hinnata
detailplaneeringus soovitud ehituskeeluvoondi vdhendamise elluviimisega kaasnevaid
keskkonnamdjusid.

Ehituskeeluvoondi vihendamise vajalikkus tuleneb detailplaneeringu kohaselt asjaolust, et
selle vihendamine vdimaldab luua Paju tn 1a krundile tervikliku ja iimbritsevat keskkonda
védrtustava hoone. Ilma ehituskeeluvoondit viahendamata ei ole voimalik kavandatavat objekti
arendaja ja detailplaneeringu koostaja hinnangul eesmirgipiraselt rajada ja hilisemalt ka
kasutada.

Ehituskeeluvoondi vihendamise analiiiisi tulemused (toodud vélja olulisim):

e Kavandatav tegevus ei mojuta kaitsealuste nahkhiire liikide elupaiku (sh arvestades
ehitusaluse pinna paiknemist ja krundil paikneva haljastuse osalist sédilitamist).

e FEhituskeeluvoondi vdhendamine ei mojuta Anne kanali ja Emajoe kalda kaitse
eesmirke ega muuda looduslikku kooslust.

e Planeeringulahendusega ei kaasne olulist inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju
suurenemist, sest otseselt keskkonda saastavaid objekte alale ei planeerita ning reo- ja
heitvee juhtimist Emajde ja Anne kanali kalda alale ei toimu. Sealhulgas ei mojutata ka
ala pinnavee- ja pohjaveereziimi. Kinnistult kogutakse kokku ka sademevesi, mis enne
sademeveekanalisatsiooni juhtimist puhastatakse oli-liivapiitiduris.

e Planeeringuga ei kaasne vastuolu kalda eripira arvestava asutuse suunamisega.

e FEhituskeeluvoondi vihendamine ei mojuta kavandatava tegevusega jalakiijate vaba
litkumist (planeeringuga ette nihtud timber ehitiste kergliiklusteed). Lisaks ei ole
planeeritud aedade ehk vaba liikumist piiravate objektide rajamist.

e Planeeringualale ei jda kaitsealuste liikide kasvukohti ning ei mdjutata kalda alal asuvat
taimestikku.

e Seoses planeeritava ala maapinna asetsemisega allpool voéimalikku iileujutusala
hoonestusalade korgus tostetud kdrgusmérgini 33,40 m, mis kaitseb kavandatud ehitist
ileujutuse eest.

e Kavandatava tegevusega kiill ehitusalune pind suureneb, aga arvestab osaliselt krundil
paikenva haljastusega.

e Kavandatav tegevus ei mojuta kinnisasjade piiril teisi tegevusi.

e Kavandatud tegevus on planeeritud juba olemasolevate vorkudega ja teedega
arvestades.

e Pajutn 1a hoone asub olemasolevast Pikk tn 63 vetelpiiste hoonest ja selle ehitujoonest
maismaa suunas ning jadb ka kiesoleva planeeringuga planeeritud uuest
vetelpddstehoonest paiknema maismaa suunas. Kavandatav tegevus on kooskdlas ala
viljakujunenud asutusega ja omab pigem piirkonda toetavat funktsiooni.

Detailplaneeringuga on ettendhtud jirgmised leevendavad meetmed mdojude vihendamiseks
Anne kanalile ja Emajoele:
e kinnistul moodustuv reovesi on kavas juhtida Tartu linna iihiskanalisatsioonivorku;
e Kkinnistult kogutavad sademeveed on kavas juhtida esmalt 1dbi Oli-mudapiiiiduri ning
seejdrel sademeveekanalisatsiooni kaudu Emajokke, mitte Anne kanalisse;
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e ctte nihtud on Paju 1A kinnistu tdstmine korguseni 33,40 m abs, mis tagab ka selle et
ileujutuse esinemise korral ei ujutataks kinnistut iile ja iileujutuse taandumisel ei
kantaks kinnistult ka saastust veekogudesse kaasa;

Kokkuvétvalt voib jdreldada, et kavandatava tegevusega kinnistul Paju tn 1la, Tartu

ehituskeeluvoondi viahendamine ei kahjustata Looduskaitseseadusest tulenevalt kalda kaitse
eesmdrke.
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