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Tartu linnas Lubja tn 1a ja Lubja
tn 1e kruntide detailplaneeringu
heakskiit

Tartu Linnavalitsus esitas 27.04.2020 kirjaga nr 9-3.2/DP-18-036 Rahandusministeeriumile
heakskiitmiseks Lubja tn la ja Lubja tn le kruntide detailplaneeringu (edaspidi ka
detailplaneering). Taotluses ja esitatud detailplaneeringu menetluse materjalides on toodud
teave avalikul véljapanekul esitatud arvamustega mittearvestamise kohta Tartu Linnavalitsuse
poolt.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 138 I10ike 4 kohaselt detailplaneeringu heakskiitmise
otsustamisel valdkonna eest vastutav minister vdi tema volitatud ametnik kontrollib
detailplaneeringu vastavust digusaktidele ning kuulab dra avalikul viljapanekul kirjaliku
arvamuse esitanud isikud, kelle arvamusi detailplaneeringu koostamisel ei arvestatud, ja
detailplaneeringu koostamise korraldaja. Riigihalduse ministri 01.02.2019 késkkirja nr 1.1-
4/16 ,Haldusasjade menetlemise volitamine® punktis 2 on minister volitanud
regionaalvaldkonna asekantslerit menetlema, otsustama ja tditma muu hulgas PlanS § 138
16ikes 1 ja § 138 10igetes 3—6 sitestatud planeerimismenetlusega seotud iilesandeid.

Asjaolud

Detailplaneering on algatatud Tartu Linnavalitsuse 02.10.2018 korraldusega 15.06.2017 nr
1040. Detailplaneeringu ala hdlmab Tartus Ulejde linnaosas Lubja tn 1a ja Lubja tn 1e krunte.
Planeeringuala suurus on u 3000 m? Tartu linna kehtiva iildplaneeringu jirgi asub
planeeringuala maa-alal, mille juhtfunktsioon on korterelamu maa-ala. Detailplaneeringu alal
kehtib seni Tartu Linnavolikogu 19.09.2002 otsusega nr 609 kehtestatud Ujula ja Liiva
tanavate, Emajoega ning Ujula tdnava supelranna krundiga piirneva kvartali detailplaneering.
Planeeringuala on kdesoleval ajal hoonestamata ja isetekkelise haljastuse ning kokku veetud
suurte kividega korrastamata maa-ala.

Detailplaneeringuga méiératakse ehitusdigus kuni 3-korruselise korterelamu rajamiseks ja
lahendatakse teenindava taristu ning haljastuse paiknemine. Detailplaneeringu ala
liiklusskeemile on 2012. aastal andnud eksperthinnangu Liikluslahendus OU. Planeering on
kooskolas kehtiva Tartu linna iildplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostaja on AB Artes Terrae OU, projekti juht ruumilise keskkonna
planeerija Heiki Kalberg, koostaja maastikuarhitekt Karl Hansson. Heakskiitja hinnangul
vastab planeeringu koostaja varasem kogemus ja pddevus PlanS § 4 ldikes 5 sitestatud
nduetele. Detailplaneeringuga on tdidetud PlanS § 126 15ikes 1 punktides 1 - 5 sitestatud
tilesanded.
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Detailplaneeringu algatamisest on Tartu Linnavalitsuse 02.10.2018 kirjaga nr 9-3.2/DP-18-36
teavitatud PlanS §-s 127 nimetatud koostodtegijaid ja kaasatavaid isikuid. Planeeringu
algatamisest teavitati avalikkust ajalehes Postimees 05.10.2018. Detailplaneeringu eelndu on
esitatud Tartu Linnavalitsuse 28.05.2019 kirjaga nr 9-3.2/DP-18-036 arvamuse andmiseks
PlanS §-s 127 nimetatud koostodtegijatele ja kaasatud isikutele. Eelndule on saadud
06.08.2019 kirjaga nr 6-2/19/11948-2 Keskkonnaameti teave paikvaatlusel kaitsealuste liikide
mittetuvastamisest ning arvamus planeeringuala mittesobivusest balti sdrmképa voimalikuks
kasvukohaks. Koik arvamuste esitajad on saanud kirjaliku vastuse Tartu Linnavalitsuselt.

Detailplaneeringu on kooskolastanud Padsteameti Louna péddstekeskuse ohutusjirelevalve
biiroo ndunik Margo Lempu 03.07.2019 digitaalallkirjaga. Planeeringu lahenduse on heaks
kiitnud Elektrilevi OU (27.03.2019), Telia Eesti AS (27.03.2019), AS Tartu Keskkatlamaja
(11.04.2019), AS Tartu Veevirk (28.03.2019).

Detailplaneering on vastu voetud ja avalikule véljapanekule suunatud Tartu Linnavalitsuse
12.11.2019 korraldusega nr 1253. Teade planeeringu vastuvotmisest ja avalikust
véljapanekust on Tartu Linnavalitsuse 12.11.2019 kirjaga nr 9-3.2/DP-18-036 saadetud PlanS
§-s 127 nimetatud koostdotegijatele ja kaasatud isikutele. Avaliku véljapaneku toimumisest
teavitati avalikkust ajalehtedes Postimees 15.11.2019 ning ja Tartu linna veebilehel.
Detailplaneeringu avalik viljapanek toimus 02.12-16.12.2019.

Avaliku viljapaneku kestel esitas Ranna tee 1f korteriomanik 16.12.2019 arvamuse
kavandatava maja liigse suuruse ja parkimiskohtade védhesuse kohta. Tartu Linnavalitsus
14.01.2020 korraldusega nr 39 vottis asjakohaste pdhjendustega seisukoha esitatud arvamuse
kohta ning mééras avaliku arutelu aja ja koha. Kutse avalikule arutelule saadeti arvamuse
esitanud isikule 15.01.2020 ning koigile planeeringuala naabermaaiiksuste omanikele
14.01.2020.

Avalikkust teavitati detailplaneeringu avaliku viljapaneku ja arutelu tulemustest ajalehes

Postimees 07.02.2020 ja Tartu linna veebilehel. Avalikul véljapanekul ja avalikul arutelul

ettepanekute esitajaile (kokku kiimnele isikule) saatis Tartu Linnavalitsus 04.03.2020 kirja,

milles palus tutvuda planeeringu korrigeeritud lahendusega ja anda teada, kas esitatud
arvamus loetakse lahendatuks voi jdéb vaidlus iiles.

Tartu Linnavalitsus 14.04.2020 korraldusega nr 410 otsustas:

1. Votta teadmiseks informatsioon Lubja tn la ja Lubja tn le kruntide detailplaneeringu
avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemustest.

2. Lugeda lahendamata jddnud planeeringuvaidlusteks arvestamata jddnud vastuviited: a)
kavandatav hoone varjab piikesevalguse Ranna tee 1f korterelamu mdjutatavates
korterites; b) planeeritud parkimiskohtade arv on ebapiisav.

3. Esitada Lubja tn la ja Lubja tn le kruntide detailplaneering koos informatsiooniga
arvestamata jddnud ettepanekute ja vastuvdidete kohta valdkonna eest vastutavale
riigihalduse ministrile heakskiitmiseks.

Korralduse resolutiivosale eelneb pdhjalik ettepanekute kaalumine ja pohjendamine.

Detailplaneeringu avalikul véljapanekul Kkirjalikke arvamusi esitanud isikute ja
kohaliku omavalitsuse drakuulamine

Kirjalikke ettepanekuid esitanud Ranna tee 1f elaniku ja Tartu Linnavalitsuse esindajate
drakuulamine toimus Rahandusministeeriumi regionaalhalduse osakonna Tartu talituses
03.06.2020.



Arvamuses, et kavandatav hoone varjab péikesevalguse Ranna tee 1f Kkorterelamu
mdjutatavates korterites kohta, véitis Ranna tee 1f elanik, et korteri suurim aken kui peamine
loomuliku valguse andja saab olema varjatud ning teiste tubade aknad on viikesed.

Tartu Linnavalitsuse esindaja Aire Priks selgitas, et linnavalitsus jddb kirjalikult voetud
seisukoha juurde ning planeeringualal tdna kehtiv detailplaneering vdimaldab piistitada
sarnase ehitusmahu ja sama kdrgusega hoone.

Arvamuses planeeritud parkimiskohtade arvu ebapiisavuse kohta viitis Ranna tee 1f elanik,
et vooraste parkimist tema elamu ja teiste Ranna tee majade juures ei saa takistada, sest
detailplaneering ei luba juurdepiisu tokestamist.

Linnavalitsuse esindaja Aire Priks selgitas, et tuginetakse Tartu linna iildplaneeringule, mis
lubab poolte kokkuleppel standardist erinevat parkimiskohtade arvu. Kui kokkulepet ei
saavutata, lahtub linn parkimiskohtade ndudmisel standardist. Kdesolevas planeeringus on 1,4
parkimiskohta korteri kohta, mis vastab linnaténavate standardile ning on ka linna hinnangul
piisav.

Ranna tee 1f elanik ja Tartu Linnavalitsus arvestamata arvamuste osas kokkulepet ei
saavutanud.

Rahandusministeeriumi seisukoht arvestamata jéinud arvamuste osas

Lahtuvalt esitatud detailplaneeringu materjalidest, esitatud arvamustest, kohaliku
omavalitsuse vastusetest ja drakuulamise tulemustest ning PlanS § 138 1dikest 5 annab
Rahandusministeerium seisukohad detailplaneeringu avalikul viljapanekul esitatud
arvestamata jainud arvamuste kohta.

1. Ranna tee 1f elaniku arvamus, et kavandatav hoone varjab piikesevalguse Ranna tee 1f
korterelamu mojutatavates korterites.
Rahandusministeerium on seisukohal, et linnakeskkonnas tuleb paratamatult aktsepteerida
seni tithjana seisnud kruntide hoonestamisega ning sellest johtuva loomuliku piikesevalguse
vihenemisega, eriti siis, kui hoonestamise néeb ette kehtiv iildplaneering. Detailplaneeringu
dokumentides on planeeritava hoone poolt enim mdjutatud naabermaja korterite insolatsiooni
3D mudel, millest ndhtub, et 22. aprillil liigub planeeritava hoone vari dhtul, ca kella 17 alates
Ranna tee 1f majale, iilejdénud pdev jdéb mojutusteta. 3-toalises korteris mojutab planeeritud
hoone vari vaid iihe toa valgustatust, mis on standardile EVS 894:2008/A2:2015 "Loomulik
valgustus elu- ja biirooruumides" tuginedes lubatud. Planeeringualal kehtib seni 2002. aastal
kehtestatud "Ujula ja Liiva tdnavate, Emajoega ning Ujula tdnava supelranna krundiga
piirneva kvartali detailplaneering”, mille elluviimisel tekkiv mojutus Ranna tee 1f
korterelamule on sarnane kédesolevast detailplaneeringust tulenevaga ehk ei vilista
pédikesevalguse vihenemist kehtivas detailplaneeringus méératud ehitusdiguse elluviimisega.

2. Ranna tee 1f elaniku arvamus, et planeeritud parkimiskohtade arv on ebapiisav.

Rahandusministeerium on seisukohal, et linn on parkimiskohtade mairamisel, tuginedes
kehtivale Tartu linna ildplaneeringule ja asjakohasele standardile EVS 843:2016
"Linnatdnavad", jarginud planeerimisseaduse § 12 1dige 2 nduet, et asustuse planeerimisel
peab tasakaalustatult kdsitlema ehitatud keskkonda ja rohealasid, arvestades viljakujunenud
keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid. Parkimiskohtade kui ehitatud keskkonna
suurendamine krundi roheala arvelt pole siinses viljakujunenud Ujula- Kvissentali ruumilises
keskkonnas pohjendatud, liiati mindaks vastuollu Tartu Linnavalitsuse 02.10.2018
korraldusega nr 1040 kinnitatud 1dhteseisukohtade ndoudega, et krundi haljastatud osa peab
olema suurem kui kovakattega ala. Joonistelt ndhtub, et kavandatava hoone krundi
taisehitusprotsent (21) on véiksem kui naaberkrundil Ranna tee 1 (24) ning hoone suurim



lubatud korgus ja korruselisus sarnane naabruse korterelamutega, mistdttu planeeritud hoonet
ei saa pidada véljachitatud ja naabruskonda planeeritud keskkonda mittearvestavaks.

Kokkuvote

Planeerimisalase tegevuse korraldamine PlanS § 4 kohaselt on kohaliku omavalitsuse
padevuses, kes peab tagama maa-alale vastavate planeeringute olemasolu. Detailplaneeringu
sisulise lahenduse otstarbekuse {ile on kaalutlusdiguse alusel ainupiddev otsustama kohalik
omavalitsus. Rahandusministeerium ei saa asuda ise kaalutlusdigust teostama ja planeeringu
sisu iile otsustama, vaid annab oma seisukoha vastavalt sellele, kas ja kuidas kohalik
omavalitsus on planeerimisotsuste kujundamisel kaalutlusdigust kasutanud. Kui digusakte on
jargitud, otsustab krundi ehitusdiguse, hoonestusala ulatuse jms detailplaneeringu iilesannete
osas naabri arvamus arvesse votmise kaalutlusdigusest tulenevalt kohalik omavalitsus
iseseisvalt ning Rahandusministeerium ei saa enda subjektiivsetest eelistustest l&htuvalt
planeerimisautonoomiat omavale kohalikule omavalitsusele ette kirjutada, missugune peaks
olema viimase kaalutlusotsus. Hinnangu planeeringulahenduse otstarbekuse osas véljuks
heakskiidu andjale planeerimisseadusega antud paddevuse piiridest.

Avalikkuse kaasamise koige tdhtsamaks ja laiaulatuslikumaks voimaluseks on planeeringu
avaliku viljapaneku korraldamine, mille jooksul saavad oma arvamusi planeeringulahenduse
kohta esitada koik sellest huvitatud isikud. Planeeringumenetluse etappidest avalikkuse
teavitamise kord on sdtestatud planeerimisseaduses. Heakskiiduks esitatud materjalidest
ndhtub, et kohalik omavalitsus on vastavates ajalehtedes detailplaneeringu avaliku
véljapaneku toimumise ajast ja kohast teavitanud. Seega on arvamusi esitanud isikud
planeeringulahendusest teadlikud olnud ning saanud oma seisukohti planeeringu koostamise
kiigus ka véljendada, mida tdendab arvamuskirjade esitamine detailplaneeringu avalikul
véljapanekul. Arvamusi esitanud isikute arvamuste kohta on kohalik omavalitsus andnud
motiveeritud seisukohad, mis tdhendab, et avalikul viljapanekul arvamusi esitanud isikud on
detailplaneeringu koostamisel oma menetlusdigusi kasutada saanud ja olnud seeldbi
planeeringu koostamisse planeerimisseaduse kohaselt kaasatud.

Heakskiidu andja hinnangul on Lubja tn la ja le kruntide detailplaneeringu koostamisel
arvestatud planeerimisseaduses sétestatud avaliku menetluse nduetega ning ldhtutud on PlanS
§-s 126 detailplaneeringu sisule esitatavatest nduetest. Detailplaneering on kooskodlas
kehtestatud Tartu linna iildplaneeringuga. Detailplaneering on kooskolastatud asjakohaste
asutustega ning detailplaneeringu koostamisel on kaasatud ja planeeringulahendusest
teavitatud puudutatud isikuid.

Lihtudes PlanS § 138 16ikest 3 ja arvestades riigihalduse ministri 01.02.2019 kiskkirja
nr 1.1-4/16 punktis 2 antud volitust annan heakskiidu Tartu linnas Lubja tn 1a ja Lubja
tn le kruntide detailplaneeringule ning tagastan planeeringu kohalikule omavalitsusele
edasiseks menetlemiseks ja kehtestamise iile otsustamiseks.
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(allkirjastatud digitaalselt)

Kaia Sarnet
regionaalvaldkonna asekantsler
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