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Ehituse töövõtuleping nr ET……
Sõlmitud Tartus


               /vastavalt digitaalallkirjastamise kuupäevale/
1.
Üldosa

Käesoleva Lepingu pooled 

Tellija:

Nimi: 



Tartu Linnavalitsus linnavarade osakond

Registrikood: 


75006546

Aadress, postiindeks: 

Küüni 1, 51004 Tartu

Kontakttelefon, e-post: 
tel.7361 292; e-post: LVO@raad.tartu.ee 


Tellija esindaja :


Linnavarade osakonna juhataja Kunnar Jürgenson

Tellija kontaktisiku nimi ja kontaktandmed: …….

Töövõtja:

Ettevõtja nimi:


_______________________
Äriregistrikood: 


_______________________

Aadress, postiindeks: 

_______________________

Kontakttelefon, e-post:
tel.  _____; e-post:  __________ 

Töövõtja esindaja:

juhatuse liige ___________________

Töövõtja kontaktisiku nimi objektil ja kontaktandmed: 

Projektjuht _____________, tel  ______, e-post _____________

Objektijuht _____________, tel ______, e-post _____________

lähtudes sellest, et 

- 
Tellija on korraldanud riigihanke lodjakoja ehitustöödeks

            ning  

- 
Töövõtja on teinud ehitustööde läbiviimiseks hinnapakkumise Tellija poolt antud ajagraafikut ja kõiki ehitustöödega kaasnevaid riske arvestades ning teadvustab, et tööde teostamise ja nõuetekohase üleandmisega hilinemine toob kaasa Tellijale olulise kahju

ning eesmärgiga reguleerida Poolte vahel Lepingust tulenevalt tekkivaid õigussuhteid lepivad heas usus kokku alljärgnevas:

1.1.
Lepingu ese.

1.1.1.
Lepingu esemeks on riigihanke, viitenumber 211087, hankedokumentides kirjeldatud Lodjakoja (edaspidi Ehitis) ehitustööd koos kõigi tööde teostamiseks vajalike täiendavate projekteerimistöödega, ekspertiisidega, materjalide, ehitustööde ja –konstruktsioonide ning ehituse käigus paigaldatavate seadmete hangetega kuni Ehitise täieliku valmimiseni, mis võimaldab Ehitist pärast Tellijale üleandmist sihipäraselt kasutada, kogu Ehitise kohta Tellija poolt kooskõlastatud vormis Ehitise ülevaatuse akti või muu Ehitise kasutusloa valmidust tõendava dokumendi allkirjastamiseni pädevate organite poolt ning tööde vastuvõtmiseni Tellija poolt (edaspidi Ehitustööd). Leping sätestab lepingu esemena kõik tööd ja toimingud, mille teostamine ning teostamise korraldamine on Töövõtja kohustuseks Lepingu raames.

1.1.2.
Poolte õiguste ning kohustuste aluseks on Leping oma lisadega, õigusaktid, Eesti Vabariigis kehtivad projekteerimis- ja ehitusalased eeskirjad, standardid ja normatiivid, Hea Ehitustava ning teised Ehitust käsitlevad ehitustehnilised dokumendid. Tööde kvaliteeditingimused on määratud ehitusprojekti vastavate osadega, määratlemata osades tuleb juhinduda Ehitustööde Üldistes Kvaliteedinõuetes (RYL) sätestatud nõuetest, tagada vähemalt kvaliteediklass 2. 
1.1.3.
Lepingus sätestatud tingimused ja kord laienevad üheselt kõigile Ehitise Tellijale kohaseks üleandmiseks vajalikele töödele, kui Lepingust ei tulene teisiti.

1.1.4.
Käesoleva Lepingu alusel kohustub Töövõtja omal riisikol teostama Ehitustööd vastavalt käesolevale Lepingule, Tellija esitatud projektdokumentatsioonile ning tellija täiendavatele selgitustele ja Lepingu lisades ettenähtud ehitus-tehnilisele teostusele.

1.1.4.1.
Töövõtja kinnitab käesolevale Lepingule allakirjutamisega, et ta on väga põhjalikult tutvunud Hankedokumentidega, hanke objektiga ja seal valitsevate tingimustega, kontrollinud hankedokumentides esitatud tööde kirjeldusi ja mahte, hinnanud eelnevalt kõiki ehitustöödega kaasnevaid riske ning neid arvestanud ja võtnud arvesse kõik kirjeldatud ja Ehitustööde nõuetekohaseks teostamiseks vajalikud, kuid kirjeldamata tööd, sealhulgas arvestanud kohustusega teostada ehitusprotsessis ilmnenud objektiivsetest asjaoludest tulenevalt vajalikke muudatustöid, mis tasustatakse Lepingus sätestatud korras, samuti projektikohaste tööde teostamisele järgnevad taastustööd ning muud piiravad ja Ehitustööde teostamist kitsendavad tingimused. Töövõtja kinnitab, et olles tutvunud eelnimetatud dokumentide, töömaa ja muude asjaoludega, ei esine nendes mistahes puudusi või vastuolusid, mis takistaks Töövõtjal tähtaegselt ja kvaliteetselt Lepingus kokkulepitud tingimustel töö teostamist ning et esitatud teave on piisav Lepingu täitmiseks. Mistahes vastuolu või puudus dokumentatsioonis ei ole aluseks Lepingu hinna ega Lepingu tähtaegade muutmise nõudele Töövõtja poolt.
1.1.4.2.
Kui projektdokumentatsioonis vastavaid mahtusid ei ole esitatud või esitatud mahud erinevad joonistelt või kohapeal fikseeritavatest mahtudest, on Töövõtja kohustatud teostama Ehitustööd tegelikust olukorrast lähtuvalt ilma Lepingus fikseeritud ehitustööde maksumust muutmata. 

1.1.5.
Tellija kohustub Töövõtjalt vastu võtma ja tasuma vaid Lepingu kohaselt teostatud ning nõuetekohaselt üleantud Ehitustööde eest.

1.1.6.
Töövõtja kinnitab käesolevale Lepingule allakirjutamisega, et omab Ehitustööde teostamiseks vastavaid vahendeid, kvalifitseeritud tööjõudu ning et tal on kogemused Ehitustööde teostamiseks.

1.1.7.
Lepingu jõustudes kaotavad kehtivuse kõik Poolte vahel varem sõlmitud lepingud, kokkulepped ja varasem kirjavahetus niivõrd, kuivõrd need on vastuolus Lepinguga.
1.2.
Lepingu täitmise koht.
1.2.1.
Töövõtja teostab Ehitustöid aadressil Tartu linn, Ujula tn 98.
1.3.
Lepingu dokumendid.
1.3.1.
Käesoleva lepingu (edaspidi nimetatud Leping) dokumendid koosnevad käesolevast Lepingust, Lepingu lisadest, Lepingu muudatustest ja täiendustest, milles lepitakse kokku peale käesolevale Lepingule allakirjutamist.
1.3.2.
Lepingu lisadeks on: 
Lisa nr. 1
Hankedokumendid;

Lisa nr. 2 
Töövõtja pakkumus tööle: _____________ 201....a.;
Lisa nr. 3
Ehitustööde teostamise ajagraafik;
Lisa nr. 4
Hankemenetluse jooksul Hankedokumentide kohta vormistatud küsimused ja vastused.

1.3.2.1
Peale Lepingu allakirjutamist kohustuvad Pooled lisama käesolevale lepingule alljärgnevad dokumendid, millised muutuvad automaatselt Lepingu lisadeks ja omavad Lepinguga võrdset juriidilist jõudu:

1.3.2.1.1. garantiikiri ehitusaegse tagatise kohta - esitab Töövõtja enne Ehitustööde alustamise tähtpäeva;

1.3.2.1.2. Ehitustööde vastutus- ja koguriski (CAR) kindlustuste poliiside koopiad - esitab Töövõtja enne Ehitustööde alustamise tähtpäeva;

1.3.2.1.3. Ehitusdokumendid ja täitedokumentatsioon vastavalt kehtivale korrale s.h. lähtuvalt ehitise iseloomust, heast ehitustavast ja Töövõtja professionaalsusest näiteks vaiatööde päevik, betoonitööde protokollid, konstruktiivsete terasdetailide vastavusdeklaratsioon, ehituspäevik, kaetud tööde aktid jne;

1.3.2.1.4. Töövõtja poolt koostatud ja Tellija poolt kooskõlastatud arhitektuurse osa, konstruktiivse osa ja eriosade tööprojektid ning nende ekspertiisid;
1.3.3.
Kõik Lepingu dokumendid täiendavad teineteist. Ükskõik millises dokumendis mainitud kohustus, tingimus või nõue on Pooltele siduv. Juhul, kui Lepingu erinevate dokumentide vahel on vastuolusid või võimaldavad need mitmesugust tõlgendust muuhulgas, kuid mitte ainult, tööde kirjelduste, mahtude ja tähtaegade osas, lähtutakse Hankemenetluse käigus Tellija poolt antud selgitustest. Kui Hankemenetluses on vastuolud jäänud lahendamata, on Töövõtjal kohustus enne Ehitustööde teostamist Tellijat vastuoludest teavitada, misjärel Tellija selgitab, millistest dokumentidest tuleb Ehitustööde teostamisel lähtuda. Töövõtja poolt selgituste mitteküsimise korral võetakse vastuolu lahendamisel aluseks Tellijale soodsam lahendus. 
1.3.4.
Lepingu dokumendid vormistatakse üldjuhul eesti keeles ning need peavad olema terminoloogiliselt üheselt mõistetavad. 

1.3.5.
Töövõtja poolt Lepingu täitmise käigus Tellijale esitatavad valmistajatehase poolt koostatud materjalide, konstruktsioonide, seadmete või asjade originaaldokumendid ning nende hooldus- ja kasutusjuhendid ja garantiitingimused, mis on võõrkeelsed, peavad olema tõlgitud eesti keelde. 
1.4.
Lepingulised tähtajad

1.4.1.
Leping jõustub selle allkirjastamisega Poolte poolt.

1.4.2.
Ehitustööde eeldatav alustamise kuupäev on 01.09.2019. a. 

1.4.3.
Lepingu eseme üleandmise kuupäev on 31.05.2020. a. 
1.4.4.
Tööde vaheetapid ja nende tähtajad on järgmised:
	Vaheetapi nimetus
	Tööde valmidusastme lühikirjeldus
	Tähtaeg

	1. Tööprojektid 

on projekti autoriga kooskõlastatud, neile on tehtud ekspertiis ning saadud eksperdi heakskiit ja need on antud üle Tellijale
	· Töövõtja on koostanud arhitektuurse osa, konstruktiivse osa ja eriosade, sh vee- ja kanalisatsiooni osa, ventilatsiooni osa, kütte osa, tugevvoolu osa, nõrkvoolu osa, automaatika osa, välisvõrkude osa tööprojektid ja need kooskõlastanud projekti autoriga, töövõtja on tellinud kõigile tööprojektidele ekspertiisid ning eksperdid on andnud tööprojektidele heakskiidu
	Kaks nädalat enne konkreetse tööliigi töödega alustamist

	2. Tööd on valmis kasutusloa taotlemiseks
	· Tööd on valmis vastuvõtmiseks ja kasutusloa taotlemiseks

· Objekt on koristatud

· Mõõdistused ja häälestused on tehtud

· Kasutusloa väljastamiseks vajalik dokumentatsioon on koostatud ja esitatud Tellijale  ning EHR-i kaudu KOV-le

· Vastavad ametkonnad on tööd üle vaadanud ja heaks kiitnud 

· KOV-ile on esitatud taotlus kasutusloa saamiseks

· Täitedokumentatsioon, sh hooldusjuhendid, kasutusjuhendid, tööjoonised, mõõdistused  jm dokumendid on valmis ning esitatud Tellijale  

· Tellijal on võimalik alustada tööde vastuvõtmist
	8 kuud alates lepingu sõlmimisest

	3. Kasutusluba on väljastatud
	· Kasutusluba on väljastatud
	9 kuud alates lepingu sõlmimisest

	4. Lõplik kasutusvalmidus on saavutatud
	· Kõik lepingujärgsed kohustused (välja arvatud p.1.5.5.3 säitestatud tööd) on täidetud, puudused kõrvaldatud, tööd on lõplikult valmis

· Kõik ehitusdokumendid ja täitedokumentatsioon  on Tellijale üle antud, puudused kõrvaldatud, Tellija poolt üle vaadatud ning vastu võetud

· Lõplik koristus on tehtud

· Kasutaja koolitused on tehtud

· Töövõtja on esitanud Tellijale garantiiaegse tagatise

· Tellija ja Töövõtja on allkirjastanud „Ehitustööde üleandmise - vastuvõtmise lõppakti“

· Algab garantiiperiood
	9 kuud alates lepingu sõlmimisest


1.5.
Lepingu hind. Tasumise kord

1.5.1.
Ehitustööde üldmaksumuseks on ____________________ (_______________________) eurot. Nimetatud üldmaksumus sisaldab endas Töövõtja ja võimalike alltöövõtjate kõik kulutused Ehitus- ja muude tööde teostamisel Lepingu raames. Nimetatud hind sisaldab käibemaksu. Lepingu hind ilma käibemaksuta on ____________________ (______________________) eurot. Lepingu hind ei ole seatud sõltuvusse inflatsioonist või muudest teguritest ning seega Lepingu kehtivuse tähtaja jooksul korrigeerimisele ei kuulu. 

1.5.2.
Kui seaduslikult muudetakse Eesti Vabariigis kehtivaid riigimakse, võrreldes pakkumuse esitamise päeval kehtivate riigimaksudega, on Töövõtjal õigus sellest tulenevale hüvitusele maksude muutuse jõustumise ajast tasumata Lepingu hinna osalt.
1.5.3.
Lepingu täitmisel võidakse Tööde üldmaksumust muuta vastavalt tööde teostamise käigus Tellija poolt tellitud muudatus- ja lisatööde või ärajäävate tööde maksumusele, kusjuures muudatus- ja lisatööde maksumus määratakse vastavalt käesoleva lepingu p. 1.5.6. sätetele. Tööde maksumuse vähenemisest vabanenud vahendid jäävad Tellija käsutusse.

1.5.4.
Tellija tasub Töövõtjale Ehitustööde teostamise eest tasu vastavalt p.1.5.5. määratud korrale. Tellija maksetähtaeg on 14 (neliteist) kalendripäeva alates vastava maksekõlbliku arve kättesaamisest Tellija poolt. 

1.5.5.
Tellija tasub teostatud tööde eest järgmiselt: 

1.5.5.1.
Jooksvalt teostatud tööde eest tasumine toimub Tellijaga kooskõlastatud õiendite kohaselt koostatud arvete alusel 14 (neljateistkümne) kalendripäeva jooksul alates arve esitamisest Tellijale, kusjuures Töövõtjal tekkib arve esitamise õigus peale Tellijapoolset punktis 7.1. nimetatud Õiendi aktsepteerimist või selle aktsepteerituks lugemist. 
1.5.5.2.
Viimase makse suurus on vähemalt 10% Ehitustööde üldmaksumusest (üldmaksumuse määramisel on maha arvatud kasutamata tellija varu summa), mis tasutakse Töövõtjale  (14) neljateistkümne kalendripäeva jooksul alates Lepingu punktis 7.7. nimetatud Ehitustööde üleandmise - vastuvõtmise lõppakti allkirjastamist ja selle alusel koostatud vastava arve esitamist Tellijale, kusjuures Töövõtjal tekkib arve esitamise õigus peale garantiiaegse pangagarantii Tellijapoolset aktsepteerimist. 
1.5.5.3.
Juhul kui Ehitustööde üleandmisel fikseeritakse vaegtööd, milliste hilisema teostamisega Tellija nõustub, siis lepitakse kokku ka summa, milline peetakse kinni kuni vaegtööde kõrvaldamiseni. Summa suuruses kokkuleppele jõudmata on Tellijal õigus maksta viimane makse välja pärast vaegtööde teostamist. 

1.5.6.
Töövõtjal on kohustus lisa- ja muudatustööde maksumuste kalkuleerimisel ja teostamisel lähtuda Lepingu sõlmimiseks läbiviidud riigihanke käigus esitatud pakkumuses kajastatud tööde ühikhindadest. J
uhul kui Töövõtja pakkumuses esitatud ühikhind on konkreetse töö teostamiseks ülemääraselt kõrge võrreldes keskmiste turuhindadega või Töövõtja pakkumuses puudub konkreetse tööliigi ühikhind, siis tuleb muudatustöö teostada mitte kallimalt kui on sellise töö teostamise keskmine turuhind.
2.
Töövõtja kohustused

2.1.
Töövõtja põhikohustuseks on valminud Lepingu ese Lepingus ettenähtud tingimustel ja Lepingu p. 1.4.3 nimetatud tähtpäevaks Tellijale üle anda.

2.2.
Töövõtja kohustub hankima kõik Ehitustööde teostamiseks ning Ehitise kasutuselevõtmiseks vajalikud kooskõlastused, registreerimised ja load (va ehitusluba ja liitumislepingud, samuti muud load, milliste taotlemise õigus on seadusest tulenevalt ainult Tellijal), ning kandma nimetatutega seotud kulud (välja arvatud liitumismaksud võrkude valdajatele).

2.3.
Vastutama kõigi ehitusplatsil teostatavate Tööde üldkoordineerimise eest.

2.4.
Tegema Ehitustööde organiseerimisel ja teostamisel tulemuslikku koostööd teiste töövõtjatega, omanikujärelevalve, Tellija ja projekteerijatega.

2.4.1.
Pooled teostavad tehnilist järelevalvet ja kontrolli omavahel kooskõlastatult, kas otse või selleks volitatud kolmandate isikute poolt. Pooltel on õigus kaasata tehnilise järelevalve ja kontrolli teostamiseks sõltumatuid oma ala spetsialiste, vajaduse korral sõlmides selleks lepingud vastavate organisatsioonidega.

2.5.
Töövõtja tagab, et kõik Lepingu Dokumendid on ehitusobjektil ning võimaldab nendega töötada Tellija esindajail ja järelevalvete teostajail.

2.6.
Töövõtja kohustub tagama seoses ehitustööde teostamisega tema valdusesse antud Ehitise ja selle ümbruse korrashoiu ja koristama seda jooksvalt kuni valminud Ehitise lõpliku üleandmise- vastuvõtmise päevani.

2.7.
Töövõtja kohustub teostama lepingu alusel Ehitustöid ning hankima selleks vajaliku tööjõu, materjalid, töövahendid ja ehitusmasinad, et saavutada lepingu p. 1.1.1. nimetatud töö tulemus.

2.7.1.
Töövõtjal peab olema tööde eest vastutav Hankedokumentides esitatud nõuetele vastav projektijuht ja tööde juhtimiseks piisavat kogemust ja pädevust omav, Hankedokumentides esitatud nõuetele vastav insener-tehniline personal. 
2.7.2.
Töövõtja garanteerib Ehitustööde teostamise ajaks ehitusobjektil igal tööpäeval kohal oleva Hankedokumentides nõutud kvalifikatsiooniga objektijuhi.
2.7.3.
Juhul kui Lepingu täitmise käigus ilmneb, et Töövõtja personalil vastav pädevus puudub või on muul põhjusel koostöö Tellijaga muutunud äärmiselt keeruliseks, siis on Tellijal õigus nõuda vastutavate isikute asendamist uute vastavat pädevust omavate isikutega ja Töövõtja kohustub asenduse tegema 10 tööpäeva jooksul Tellijalt vastava nõude saamisest alates.

2.8.
Töövõtja kohustub valmistama Ehitusseadusega ettenähtud informatsiooni sisaldava ja Tellijaga kooskõlastatud kavandi kohase objekti sildi, selle paigaldama ja ehitusaegselt ümber tõstma vastavalt vajadusele Tellijaga eelnevalt kooskõlastatud kohta. 
2.9.
Töövõtja kohustub 10 päeva jooksul arvates Lepingu allakirjutamisest töötama välja ja kooskõlastama Tellijaga Ehitustööde teostamise detailse ajagraafiku, milles on fikseeritud ka põhimaterjalide ning seadmete tellimis- ja tarneajad ning eraldi tähistatud kriitiline tee.

2.10.
Töövõtja kohustub koostama ehitusplatsi organiseerimise projekti ja tööohutuse plaani vastavalt kehtivale seadusandlusele ja esitama nimetatud dokumendid Tellijale kooskõlastamiseks 10 päeva jooksul arvates Lepingu allakirjutamisest.

2.11.
Töövõtja kohustub välja selgitama Tellija soovid seoses tehtavate Ehitustöödega, s.o. tulenevalt tehtavate Ehitustööde iseloomust küsima Tellijalt viivitamatult juhiseid ja kooskõlastusi ning arvestama Tellija juhistega.

2.12.
Töövõtja kohustub järgima Tellijapoolseid projekteerimis- või ehitus-tehniliste dokumentide muudatusi ja tegema vastavad muudatus- ja lisatööd.

2.12.1.
Tellija poolsel projekteerimis- või ehitus-tehnilise dokumentatsiooni muutmisel sõlmitakse selle kohta Pooltevaheline kirjalik kokkulepe (muudatustöö kokkulepe), milles määratletakse muutmisele kuuluvate tööde maht ja hind, teostamise tähtaeg, tasumise kord ja muud tingimused. Muudatustöö kokkuleppe allkirjastavad Tellija, Töövõtja ja Omanikujärelevalve. Töövõtjal on õigus ületada Ehitustööde üldmaksumust ning teostamise tähtaegu ainult juhul, kui on kohaselt vormistatud eelpoolnimetatud akt, mis sisaldab selget ja arusaadavat kokkulepet muudatuste mõjust Ehitustööde üldmaksumusele ja tähtajale. Nimetatud tööde teostamiseks võivad Tellija ja Töövõtja ühiselt korraldada pakkumuskonkursi optimaalseima lahenduse ja soodsaima hinna leidmiseks.

2.12.2.
Tellijal on õigus otsida ise alltöövõtjaid, materjalide ja seadmete tarnijaid juhul, kui pooled ei saavuta kokkulepet muudatustöö hinnas või kui see annab säästu ehitushinnas või parema lahenduse ehituse teostamisel ning allutada Tellija soovitud alltöövõtu- ja hankelepingute täitmine Lepingukohase Peatöövõtu tasu eest Töövõtjale, kui eelnevalt ei lepita kokku teisiti. Tellija poolt valitavad alltöövõtjad tuleb eelnevalt kirjalikult kooskõlastada Töövõtjaga mõistliku aja jooksul, vastasel juhul vabaneb Töövõtja nende tööde garantii andmise kohustusest.
2.12.2.1.
Tellija poolt leitud alltöövõtjate või materjalide või seadmete tarnijate hindadele lisatakse Töövõtja kasuks Lepingu sõlmimisel Peatöövõtja hinnalisand 5 %. Juhul, kui Tellija poolt leitud alltöövõtjate või materjalide või seadmete kasutamisel tekib ehitushinna sääst võrreldes pakkumusega, siis arvestatakse see Tellija reservi. Juhul, kui Tellija poolt leitud alltöövõtjate või materjalide või seadmete kasutamine toob kaasa tööde kallinemise, siis kannab täiendavad kulud Tellija.

2.12.3.
Kui objektiivsete asjaolude tõttu tööde maht väheneb, samuti kui see on tingitud Tellija muudatustest, siis on Tellijal õigus arvata muutusest tulenevalt kasutamata jäävad vahendid oma reservi (s.o Lepingu punktis 2.12.4 toodud Tellija varu hulka). Sellisel moel reservi arvatava summa suurus määratakse kindlaks vastavate tööde kohta koostatava kahepoolselt kooskõlastatud maksumuse alusel, lähtudes eelkõige Lepingus sätestatud ühikhindadest, nende puudumisel või kokkuleppe mittesaavutamisel on Tellijal aga õigus määrata reservi arvatav summa iseseisvalt Töövõtja pakkumuse alusel. 

2.12.4.
Lepingu hinnas on ettenähtud Tellija varu 3%, mis kuulub Tellijale ja mida Tellija saab kasutada Töövõtjalt muudatus- ja lisatööde tellimiseks. Tellija varu võib suureneda Lepingu punktides 2.12.2.1 ja 2.12.3. toodud tingimustel, kuid kokku mitte rohkem kui 15% Lepingu hinnast. Kui Tellija lisatöid Tellija varu (s.h sellesse arvatud reservi) arvelt ei telli, siis jäävad nimetatud summad kasutamata ja Tellija käsutusse. Tellija varu (s.h sellesse arvatud reservi) arvelt võib Tellija finantseerida Lepingu eesmärgi saavutamiseks vajalike lisa- ja muudatustööde teostamist. Selliste tööde hinnad ei tohi olla kõrgemad Lepingust tulenevatest sarnaste tööde ühikhindadest, nende puudumisel aga selliste tööde turuhindadest, arvestades seejuures tööde maksumuse ja mahu omavahelist suhet. Tellija varu kasutamise vajalikkuse ja selle arvelt teostatud tööde maksumuse osas peab andma eelneva arvamuse omanikujärelevalve esindaja. Selguse huvides pooled täpsustavad, et Tellija varu suurus ei piira Tellija õigust Lepingu muutmiseks riigihangete seaduse § 123 sätestatud korras. 
2.13.
Projektdokumentatsiooni mahus mittesisalduvate tööjooniste ja arhitektuurse osa, konstruktiivse osa ja eriosade tööprojektide, konstruktsioonide sõlmede, detailjooniste, tootejooniste, Töövõtja poolt tehtud muudatusettepanekute tööjooniste ja montaažijooniste koostamine kuulub Töövõtja kohustuste hulka. Töövõtja poolt koostatud tööjoonised, detailjoonised, tootejoonised, montaažijoonised ja Töövõtja poolt tehtud muudatusettepanekute tööjoonised peavad vastama kehtivatele projekteerimisnormidele ja eeskirjadele ning need tuleb enne töössevõtmist piisava ajavaruga kooskõlastada projekti autorite ja Tellija esindajaga, kellel on põhjendatud vajaduse korral õigus nõuda täiendavaid kooskõlastusi ja erialaspetsialistide arvamusi. Töövõtja kohustuseks on tellida vastavat pädevust omavatelt isikutelt tema poolt koostatud tööprojektidele ekspertiisid. Töövõtja kohustuseks on kaasatud ekspertide või erialaspetsialistide märkused arvesse võtta ja muuta vastavalt koostatud projektdokumentatsiooni ja jooniseid. Selguse huvides pooled täpsustavad, et Tellija kooskõlastus ei vabasta Töövõtjat vastutusest tööprojekti nõuetele vastavuse eest. 
2.13.1. Juhul kui Ehitustööde kestel koostatud projektdokumentatsiooni muudatuste või täpsustustega kaasneb vajadus uue ehitusloa taotlemiseks, on kogu ehitusloa nõuetekohaseks menetluseks vajaliku dokumentatsiooni koostamine, kooskõlastamine, komplekteerimine ja KOV-le esitamine Töövõtja kohustus.

2.13.2.Töövõtjal tuleb arvestada, et ehitusprojekti koostajal või projekteerija autorijärelevalvel ei ole õigust ilma Tellija nõusolekuta ja Tellija teadmata Töövõtjaga kokku leppida muudatustes ja Töövõtjal ei ole õigust sellisest kooskõlastusest lähtuvalt teostada muudatustöid. Kõik muudatused ja muudatusettepanekud tuleb eelnevalt kooskõlastada Tellija ja Tellija omanikujärelevalvega. Selguse huvides pooled täpsustavad, et Töövõtja muudatustöö ettepanekule vastamata jätmist Tellija poolt käsitatakse Tellija keeldumisena.
2.13.3. Töövõtjal on kohustus teostada valminud ehitise inventariseerimine vastavalt hankedokumentides sätestatud nõuetele.

2.14.
Töövõtja kohustub teostama Ehitustööd isiklikult või Tellijaga eelneval kirjalikult Kooskõlastatud alltöövõtjate vahendusel. Alltöövõtjate poolt omakorda alltöövõtjate kasutamine ei ole lubatud.

2.14.1.
Töövõtja kooskõlastab eelnevalt kirjalikult Tellijaga kõik Ehitustöödega seotud alltöövõtjad ja vastutab täies ulatuses alltöövõtjate töö eest. Töövõtja peab arvestama, et Tellija ei aktsepteeri nõuetekohast tegevusluba mitteomavat või maksuvõlgadega või majanduslikult ebakindlat alltöövõtja kandidaati. Alltöövõtjal peavad puuduma RHS § 95 lg-s 1 sätestatud kõrvaldamise alused. Töövõtja alltöövõtjatel peavad olema enda poolt teostatavate tööde eest vastutavad tööjuhid. 
2.15.
Alltöövõtjate kasutamine ei vabasta Töövõtjat tema kohustustest ja vastutusest juba täidetud Lepingu osas ja/või üleandmata kohustuste osas. Juhul, kui töövõtja on oma kohustused Tellija nõusolekuta üle andnud kolmandatele isikutele või kasutab neid Tellija keelust hoolimata, võib Tellija lepingu üles öelda ja nõuda kahju hüvitamist.
2.16.
Ehitustööd peavad vastama kokkulepitud ja ehitusprojektist tulenevatele kvaliteedinõuetele. Töövõtja kohustub sealhulgas juhinduma:

2.16.1.
Hoone projekteerimise Eesti standardid EVS 932:2017.
2.16.2. Ehitustööde Üldised Kvaliteedinõuded (RYL).

2.17.
Töövõtja kohustub hankima kõik Ehitustööde teostamiseks vajalikud ehitusmaterjalid, seadmed, detailid ja konstruktsioonid või korraldama nende hankimise, tagama objektil kõigi vajalike ehitusseadmete ja muude töövahendite olemasolu. Töövõtja on kohustatud planeerima hangete ajakava ja hankima eelpool viidatud ehitusmaterjalid, seadmed, detailid ja konstruktsioonid piisava ajavaruga, et oleks kindlustatud objekti tähtaegne valmimine. Töövõtja on kohustatud kontrollima enne seadmete, detailide ja ehituskonstruktsioonide tellimist nende gabariidilist või tehnilist sobivust projekteeritud lahendusega. Tellija nõudmisel tarnima objektile kasutatavate materjalide, detailide, seadmete,  konstruktsioonide näidised ja dokumentatsiooni, et tellija, autorijärelvalve ja  omanikujärelvalve saaksid nendega eelnevalt tutvuda.

2.17.1.
Töövõtja tagab, et Ehitustöödel kasutatavad materjalid, paigaldatavad seadmed ja asjad on uued ning vastavad Lepingu dokumentidele ja et kolmandatel isikutel ei ole neile õigusi, millised takistaksid Lepingu täitmist. Kasutatava materjali uudsuse nõue ei kehti juhul, kui Hankedokumentides või projektdokumentatsioonis on Ehitustöödel kasutatava nõuetekohase materjalina eeldatud varasemas kasutuses olnud materjali kasutamist (nt ajalooline kivisillutis).

2.17.2.
Töövõtja kohustub kooskõlastama eelnevalt Tellijaga Ehitustööde teostamisel kasutatavad ehitusprojektis määratlemata ehitusmaterjalid, konstruktsioonid ja seadmed.

2.17.3.
Töövõtja kohustub nendel juhtudel, kui tekib paratamatu vajadus projektikohaste ehitusmaterjalide, konstruktsioonide ja seadmete muutmiseks või asendamiseks ning kui hangitavad ehitusmaterjalid, seadmed, detailid ja konstruktsioonid erinevad projektikohastest, kooskõlastama Tellijaga eelnevalt kirjalikult kõikide Ehitustööde teostamisel kasutatavad materjalid, seadmed, detailid ja konstruktsioonid ning nende hinnad, samuti Tellija nõudmisel eelnevalt esitama vastavate materjalide, detailide ja seadmete näidised. 

2.17.3.1.
Projektikohaste materjalide, seadmete ja konstruktsioonide muudatuste korral peab Töövõtja esitama Tellijale vastaval nõudel piisavat informatsiooni muudatusi puudutava hinnakujunduse kohta. Samuti esitama Tellija nõudel hinnakujunduse õigsust tõendavad tarne- ja hankelepingud, nende juurde kuuluvad arved ning muu taolise finants- ja raamatupidamisinformatsiooni. Töövõtja kohuseks on teavitada oma alltöövõtjaid ja tarnijaid taolise nõude olemasolust.

2.17.4. Ehitusprojektis materjalide, ehitustoodete, seadmete või asjade kirjeldamiseks nimetatud 

kindlate ostuallikate, protsesside, kaubamärkide, patentide, tüüpide, päritolude ja  tootmisviiside osas võib Töövõtja esitada Tellijale ettepaneku asendusteks samaväärsete materjalide, ehitustoodete, seadmete või asjadega kõigi järgmiste tingimuste täitmisel:

2.17.4.1.
Töövõtja tõendab Tellijale ja vastava lahenduse projekteerijale/autorile tehniliste näitajate, vastupidavuse, ekspluatatsioonikulude jm omaduste samaväärsust;

2.17.4.2.
vastava lahenduse projekteerija/autor kinnitab samaväärsust ning nõusolekut asendusega kirjalikult;

2.17.4.3.
asendusega kaasnevad projekteerimis-, tõendamis-, vms kulud kannab Töövõtja.

Asenduse õigsuse eest vastutab Töövõtja. Tellijal on õigus asenduse kooskõlastusest olenemata põhjustest keelduda ning sellisel juhul ei ole Töövõtjal õigus tehnilisest kirjeldusest ja Tellija juhistest kõrvale kalduda.

2.18.
Töövõtja on kohustatud teatama Tellijale kirjalikult viivitamatult, kuid mitte hiljem kui kolme (3) tööpäeva jooksul alates vastavate asjaolude ilmnemisest, Ehitustööde üldmaksumuse ületamise, kvaliteedinõuetest või teostamise tähtaegadest mittekinnipidamise vajadusest või muudest asjaoludest, mis takistavad Ehitustööde kohest alustamist, teostamist või lõpetamist. Kui Töövõtja ei teata Tellijale koheselt nimetatud asjaoludest, puudub tal õigus nõuda Tellijalt üle-eelarveliste kulutuste hüvitamist või tähtaegade pikendamist. 

2.19.
Töövõtja on kohustatud Ehitustööde graafikus püsimiseks suunama objektile täiendavalt tööjõudu, mehhanisme või organiseerima töö vahetustega või ületunnitööna ilma täiendava kompenseerimiseta Tellija poolt, kui Tellija fikseerib mahajäämuse või viivituse Lepingu alusel teostatavate tööde teostamisel võrreldes Töövõtja poolt koostatud ja Tellija poolt kinnitatud tööde teostamise graafikuga.
2.20.
Töövõtja on kohustatud dokumenteerima Ehitustöid, pidama objekti Ehitustööde teostamise päevikut, fikseerides selles jooksvalt Ehitustööde faktilise teostamise ja kulgemise, ning esitama Tellijale, Tellija järelevalvele ning asjaomastele ametiisikutele ehitusdokumendid ja ehitustööde päeviku nende igakordsel nõudmisel. Ehituspäeviku juures peavad asuma ka kõik ehitusobjektile toodud materjalide, konstruktsioonide, seadmete ja toodete kvaliteeti tõendavad dokumendid, vastavustunnistused, sertifikaadid ja nende kasutus- või hooldusjuhendid, millega omanikujärelvalve, autorijärelvalve ja tellija saavad tutvuda enne materjalide kasutamist objektil. 
2.20.1.
Töövõtja vastutab, et kõik vajalikud järelevalveametnike ja ametkondade poolt nõutavad ja seadustega ettenähtud teostatud tööde ülevaatused, kontrollimised, katsetused ja mõõdistused teostatakse ja dokumenteeritakse õigeaegselt ja õigel viisil enne vastava tööetapi lõpetamist või enne tööde lõplikku üleandmist Tellijale.

2.20.2.
Töövõtja on kohustatud tegema järelevalvet alltöövõtjate ja oma töötajate poolt tehtavate tööde mahu ja kvaliteedi, Lepingule ja projektdokumentatsioonile vastavuse üle enne vastavate tööde ülevaatuseks esitamist Tellija omanikujärelevalve esindajale, samuti tegema järelevalvet alltöövõtjate tööjuhtide kompetentsuse üle. Töövõtjal peab olema oma ehituslik järelevalve, kes kontrollib ehitustööde kvaliteeti. Järelevalveks rakendatav isik ei saa olla samal ajal objektil rakendatav projektijuht, objektijuht või Tellija omanikujärelevalve, järelevalveks rakendatav spetsialist ei või teenistuslikult alluda ehitatava objekti juhtkonnale (projektijuhile, objektijuhile). Töövõtja teatab nimetatud isiku nime ja kontaktandmed hiljemalt esimesel objektinõupidamisel.

2.20.3.
Töövõtja kohustub teostama kõik kontrollmõõdistused, katsetused ja reguleerimised, millised on vajalikud teostatud tööde, paigaldatud seadmete ja asjade ning süsteemide vastavuse hindamiseks ning vastuvõtuks ja esitama Tellijale nimetatud dokumentatsiooni kahes eksemplaris. Töövõtja kannab ka eeltoodud dokumentatsiooni koostamise ja kontrollülevaatuste kulud.

2.20.3.1.
Seadmete ja süsteemide katsetused peavad toimuma Tellija omanikujärelevalve ja teiste asjakohaste ametnike või ettevõtete esindajate osavõtul ja nendega kokkulepitud ajal.

2.20.4.
Töövõtja on kohustatud kõik tööd, mis kattuvad järgnevate tööde või konstruktsioonidega (nn. kaetud tööd), esitama ülevaatamiseks Tellija omanikujärelevalvele ning selle kohta koostatakse kaetud tööde akt ja tehakse fotod kaetavatest konstruktsioonidest. 

2.20.5.
Kaetud tööde aktid kinnitab Tellija omanikujärelevalve ülevaatuse teostamisel või esitab põhjendatud keeldumise ühe tööpäeva jooksul ülevaatuse teostamisest. 

2.20.6.
Juhul kui Töövõtja ei suuda kaetud tööd kokkulepitud ajal üle anda (s.t. esineb puudusi, millised tuleb kõrvaldada enne katmist järgneva tööga) või soovib anda kaetud tööd üle väljaspool tööaega, on Töövõtjal kohustus Tellija nõudmisel kompenseerida kordusväljakutsega seotud täiendavad lisakulud mõistlikus suuruses, kuid mitte suuremas summas kui 50 eurot tund, millele lisandub käibemaks.

2.21.
Töövõtja kohustub tagama Töövõtja poolt teostatavate Ehitustööde ja kasutatavate materjalide ja seadmete kvaliteedi ning vastavuse projektdokumentatsiooni nõuetele ning Heale Ehitustavale.

2.22.
Lepingu eseme lõplikul valmimisel kohustub Töövõtja esitama Tellijale Lepingust ja õigusaktidest tulenevad ehitusdokumendid, s.h kasutatavate materjalide, konstruktsioonide, seadmete ja asjade kvaliteeti tõendavad dokumendid, vastavustunnistused, sertifikaadid ja nende tootjate poolt väljastatud kasutus- või hooldusjuhendid. Dokumendid tuleb esitada vähemalt 7 (seitse) päeva enne Ehitustööde üleandmise-vastuvõtmise lõppakti koostamist 2 (kahes) eksemplaris arhiiviköites paberkandjal ja ühes eksemplaris digitaalselt mälupulgal.
2.23.
Töövõtja kohustub sõlmima koguriskikindlustuse (CAR) vastavuses punktiga 4 ja mis peab kehtima kuni Ehitustööde lõpliku vastuvõtmiseni Tellija poolt. Kindlustuspoliis tuleb esitada Tellijale enne Ehitustööde alustamise tähtpäeva kindlustuspoliisi esitamine on Ehitustööde alustamise eelduseks. Kindlustuspoliisi tähtajaks esitamata jätmine loetakse Töövõtja viivituseks Ehitustööde teostamise alustamisel.

2.24.
Töövõtja kohustub töömaa võtma viivitusteta oma valdusse ja vastutama kogu ehitusperioodil Tellijale või kolmandatele isikutele ehitustegevuse käigus põhjustatud kahju eest. Töövõtja kohustub hüvitama täies ulatuses Ehitustööde teostamisel või mittekohasel teostamisel või kolmandate isikute tegevusest ehitise teistele osadele, naaberhoonetele, kommunikatsioonidele ja ümbritsevale keskkonnale, samuti Tellijale ja kolmandatele isikutele tekitatud kahjud. Töövõtja kohustub täitma kõiki asjaomaste ametkondade ja instantside ettekirjutusi vastavate kahjude ärahoidmiseks ja vastavate objektide seisukorra fikseerimiseks Ehitustööde alustamisel. Vaidluste korral määrab kahjude tekkepõhjused kõigi osapoolte poolt aktsepteeritud sõltumatu ekspert.

2.25.
Töövõtja kohustub tagama seoses Ehitustööde teostamisega Töövõtja valdusesse antud hoone, maa-ala ja teede korrashoiu, ööpäevaringse kaitstuse ja valve, täites asjaomaste ametkondade vastavaid ettekirjutusi ja nõudmisi.

2.26.
Töövõtja kohustub tagama Ehitustööde teostamisel tema, samuti tema alltöövõtjate käsutada olevate, samuti Tellija poolt ehitusobjektile paigaldamiseks toodud ja hoiule antud materiaalsete väärtuste (seadmed, tööriistad, materjalid, inventar jms.) säilimise objektil ning need vajadusel kindlustama.

2.27.
Töövõtja kohustub tarvitusele võtma kõik abinõud Tellija poolt temale, samuti alltöövõtjatele usaldatud vara säilimise tagamiseks ja kandma vastutust igasuguse hooletuse eest, mis toob kaasa selle vara kaotsimineku või kahjustamise Töövõtja tegevuse või tegevusetuse tõttu.

2.28.
Töövõtja on kohustatud Tellijale viivitamatult, kuid mitte hiljem, kui kolme päeva jooksul teatama: 

2.28.1
sellest, et Tellija juhendite järgimine ohustab teostatavate tööde vastupidavust, kvaliteeti, tähtaegu või mõjutab maksumust;

2.28.2.
teiste Töövõtjast mitteolenevate asjaolude olemasolust, mis ohustavad teostatavate tööde vastupidavust, kvaliteeti, tähtaegu või mõjutavad maksumust;

2.28.3
igasugusest avariiohust, mis on seotud Lepingu realiseerimisega.

2.28.3.1.
Avarii või avariiohu korral Ehitisel või selle ümbruses võtab Töövõtja koheselt tarvitusele vajalikud meetmed avarii vältimiseks või selle tagajärgede likvideerimiseks. Tarvitusele võetud abinõud kooskõlastab Töövõtja viivitamatult kirjalikult Tellijaga.

2.29.
Töövõtja kohustub tagama, et temaga töö-, töövõtu- või alltöövõtusuhtes olevad isikud järgivad Ehitustöödel töökaitse- ja tööohutuse, tuleohutuse ning keskkonnaohutuse eeskirju ja nõudeid ning Lepingu objektil kehtivaid turvaprotseduure ja juurdepääsupiiranguid. Nimetatud kohustuse rikkumise eest kannab vastutust Töövõtja.

2.30.
Töövõtja kohustub tagama, et kõik ehitusobjektil viibijad kannavad töö sisekorra eeskirjadega määratud juhtudel kaitsekiivrit ning ohutusvööd ning tema töölised kannavad ehitusobjektil oma tööandja eraldusmärke.

2.31.
Töövõtja kohustub tagama, et Töövõtja poolt ehitusobjektile paigaldatavad ajutised elektrikaablid ja –seadmed peavad olema varustatud rikkevoolukaitsmetega.
2.32.
Töövõtja kohustub tagama oma tööliste olmetingimuste vastavuse kehtestatud nõuetele ja täitma muid temale kui ehitusettevõtjale Ehitusseadusega pandud kohustusi.

2.33.
Töövõtja kohustub korraldama objekti Ehitusaegse veevarustuse ja kanalisatsiooni, elektri- ja soojusenergia ning sidevahenditega varustatuse ning kandma ühenduste ehitamisega ning tarbimisega seoses olevad kulud.

2.33.1.
Töövõtja kohustub tasuma Ehitustööde teostamise käigus Töövõtja poolt kasutatud vee- ja kanalisatsiooni-, elektri ja muude vastavate teenuste eest vastavalt fikseeritud näitudele, Tellija või kui vastava teenuse osutaja ei ole Tellija, siis teenuse osutaja esitatud arvete alusel ning nendes märgitud tähtpäevaks.

2.34.
Töövõtja kohustub oma kuludega tagama omanikujärelevalvele töökohale esitatavatele nõuetele vastavate tingimustega tööruumi Ehitustööde teostamise ajaks ning paigaldama selleks otstarbeks objektile eraldiseisva soojaku koos töökohale vajajaliku sisustusega (töölaud, töötool, kontorikapp, riidenagi jms) ja varustama selle elektrienergiaga. Kulud tarbitava elektrienergia eest tasub omanikujärelevalve teostaja.
2.35.
Töövõtja kohustub paigaldama enne Ehitustöödega alustamist objektile videokaamera ja salvestusseadme, jäädvustama pildifailid  maksimaalselt 1h intervalliga kogu ehitusperioodi vältel, võimaldama selle kaamerapildile Tellijale juurdepääs ning andma Ehitustööde lõppedes videofaili ehitusdokumentide koosseisus Tellijale üle.
3.
Tellija kohustused 

3.1.
Tellija kohustub tasuma Lepinguga kooskõlas teostatud Ehitustööde eest käesoleva Lepingu p. 1.5.1. kokkulepitud hinna.

3.2.
Tellija kohustub kokkulepitud tingimustele vastavad Ehitustööd üle vaatama ja vastu võtma.

3.3.
Tellija peab esitama Töövõtjale ehitusloa koopia enne Ehitustöödega alustamist. 

3.4.
Tellija on kohustatud Ehitustööde alustamise tähtpäevaks tagama Lepingu esemele omanikujärelevalve. Tellija omanikujärelevalve olemasolu ei vähenda Töövõtja vastutust enda ja alltöövõtjate poolt tehtavate tööde kvaliteedi ja projektdokumentatsioonile vastavuse üle.
4.
Kindlustus

4.1.
Töövõtja on kohustatud sõlmima Lepingu alusel teostatavate Ehitustööde perioodiks ehituse koguriskikindlustuse CAR enda kulul ja enda poolt valitud kindlustusseltsis lähtudes alljärgnevatest nõuetest:

4.1.1.
kindlustatud on Lepingus toodud Ehitustööd koos kasutatavate materjalidega kindlustusväärtusega, mis on võrdne Lepingu maksumusega;

4.1.2.
kindlustatud on ehituse koguriskikindlustuse lepingust tuleneva kindlustusjuhtumi järgsed koristuskulud 2 % ulatuses Lepingu maksumusest;

4.1.3.
kindlustatud on Tellija kindlustuskohas olemasolev vara  kindlustusväärtusega, mis on võrdne  hüvitispiirmääraga 100 000 (ükssada tuhat) eurot;

4.1.4.
kindlustatud on tööde teostamise käigus võimalik kolmandatele isikutele või kolmandate isikute varale tekkinud kahju agregeeritud (ei ole summaliselt ära määratud kuidas jaguneb kahe liigi vahel) hüvitispiirmääraga 100 000 (üks sada tuhat) eurot;

4.1.5. kindlustuslepingu tähenduses loetakse kolmandaks isikuks ka Tellija;

4.1.6.
soodustatud isikuks tuleb poliisis märkida Tellija.

5. Vääramatu jõud

5.1.
Pooled vabanevad Lepingust tulenevate ja sellega seotud kohustuste täitmisest osaliselt või täielikult, kui seda takistavad vääramatu jõuna kvalifitseeritavad asjaolud, kusjuures Pooled on kohustatud rakendama kohaseid meetmeid, et ära hoida teisele Poolele kahju tekitamine ja tagada võimaluste piires oma Lepingust tulenevate ja sellega seotud kohustuste täitmine. Seejuures on Töövõtjal õigus ületada Ehitustööde üldmaksumust kui see on Tellijaga kirjalikult kooskõlastatud.

5.1.1.
Vääramatu jõuna kvalifitseeritavate asjaolude esinemine peab olema tõendatud selle Poole poolt, kes soovib viidata nimetatud asjaolude esinemisele, kui alusele, et vabaneda seadusest tulenevast ja/või Lepingus sätestatud vastutusest endale Lepinguga võetud kohustuste mittetäitmise või mittekohase täitmise eest.

5.2.
Vääramatu jõu asjaolude esinemisest tuleb teist Poolt sellest viivitamatult kirjalikult informeerida.

5.3.
Vääramatu jõu asjaolude esinemisel pikeneb Ehitustööde teostamise lõpptähtaeg, samuti kõik vahetähtajad nimetatud asjaolude esinemise perioodi võrra. Ehitustööde hinna muutmist on Töövõtjal sellisel juhul õigus nõuda vaid juhul, kui vääramatu jõu kestvus ületas 30 kalendripäeva. 

5.4.
Vääramatu jõu asjaolude esinemisel kestusega üle kolme (3) kalendrikuu on Pooltel õigus Leping ühepoolselt ennetähtaegselt lõpetada.

6.
Garantii

6.1.
Töövõtja esitab enne Ehitustööde alustamise tähtpäeva Tellijale Ehitustööde ehitusaegse tagatise Töövõtja poolt valitud panga poolt väljastatud garantiikirja märkega “first demand” (“esimesel nõudmisel”) vormis 10 (kümne) % ulatuses Lepingu hinnast koos käibemaksuga kogu ehitusperioodiks pluss 3 (kolm) kuud. Ehitustööde ehitusaegne tagatis ei tohi olla tingimuslik. Ehitustööde ehitusaegse tagatise esitamine on Ehitustööde alustamise eelduseks. Ehitustööde ehitusaegse tagatise tähtajaks esitamata jätmine loetakse Töövõtja viivituseks Ehitustööde teostamise alustamisel. 
6.2.
Töövõtja annab hiljemalt Ehitise Tellijale üleandmise päevaks Tellijale garantiiperioodi tagatise panga garantiikirja vormis Tellija kasuks märkega “first demand” (“esimesel nõudmisel”). Ehitustöö garantiiperioodi tagatis antakse 3 (kolme) % ulatuses Lepingu hinnast  (koos käibemaksuga).

6.3.
Punktis 6.2. nimetatud tagatis antakse 3 (kolmeks) aastaks. 

6.4.
Töövõtja poolt Ehitustöödele antav garantiiaeg on 5 (viis) aastat. Garantiiaeg algab Ehitustööde üleandmise-vastuvõtmise lõppakti koostamise päevast ja lõpeb garantii kehtivuse lõpptähtpäevale eelneval tööpäeval garantiiülevaatusega.

6.5.
Garantiiperioodi kestel toimub igal aastal üks kord garantiiülevaatus, millise aja määrab kindlaks Tellija, teatades sellest Töövõtjale vähemalt 30 päeva ette. Garantiiülevaatused teostatakse poolte esindajate või nende volitatud isikute poolt. Töövõtja puudumine garantiiülevaatusest ei takista ülevaatuse läbiviimist. Garantiiülevaatuste käigus ilmnenud puudused Ehitustöös ja puuduste kõrvaldamiseks Tellija poolt antav mõistlik tähtaeg fikseeritakse vastavasisulises aktis, millest kummalegi poolele antakse üks eksemplar. 

6.5.1. 
Kui garantiiperioodil ilmnenud puudused on oma laadilt sellised, mis nõuavad tööde ümbertegemist või sisustuse ja seadmete mahulist remonti (vahetatakse välja olulise tähtsusega osad või komponendid, milline töö ei kuulu jooksva hoolduse ja remondi alla), siis on Töövõtja kohustatud garantiikorras tehtud tööle andma uue garantii, mille kehtivusaeg on võrdne Lepinguga määratud üldisele garantiiajale ning pikendama nimetatud tööde eelarvelises väärtuses panga garantiikirja garantiiperioodi lõpuni.

6.6. 
Punktis 6.4 nimetatud garantii kehtib Ehitustöödele. Ehitustööde garantii kehtib ka kõigile Ehitustööde käigus Ehitisse püsivalt paigaldatud materjalidele, seadmetele ja toodetele (ehitise ja selle tehnosüsteemide osad jne), mis muutuvad Ehitise olulisteks osadeks. Juhul, kui materjali/seadme/asjade valmistajatehase/tootja kehtestatud garantiiaeg on lühem kui p.6.4. näidatud, siis annab Töövõtja nimetatud materjalidele ja seadmetele omapoolse täiendava garantii. Kulutused garantiide andmiseks on Töövõtja poolt ettenähtud Lepingu maksumuses. 

7. 
Tööde üleandmine ja vastuvõtmine.

7.1.
Lepingu täitmise käigus Ehitustööde osade kaupa vastuvõtmist ei toimu. Teostatud tööde kohta koostatakse Töövõtja poolse mahu ja kvaliteedi hinnangul põhinevad õiendid (edaspidi nimetatud “Õiend”). Õiendid koostab Töövõtja igakuiselt, olles eelnevalt piisavalt hoolikalt kontrollinud kuu jooksul tehtud Töö mahtu ja kvaliteeti. Töövõtja esitab Õiendi esmalt kooskõlastamiseks Omanikujärelevalvele, kellel on kohustus 3 (kolme) tööpäeva jooksul kontrollida Töövõtja poolt koostatud Õiendis teostatud tööde mahtude ja hindade õigsust ning nende vastavust tegelikult teostatud tööde mahtudele. Õiendi aktsepteerimisel Omanikujärelevalve teostaja allkirjastab Õiendi, mitteaktsepteerimisel lükkab Õiendi põhjendustega tagasi. Töövõtjal on õigus esitada Õiend Tellijale kooskõlastamiseks peale selle Omanikujärelevalve esindaja poolt allkirjastamist. Töövõtja esitab Õiendi Omanikujärelevalvele kooskõlastamiseks hiljemalt jooksva kuu 25. kuupäevaks. Töövõtja kohustub Õiendis esitama muuhulgas informatsiooni Lepingu täitmisest hetkeseisuga kogu Lepingu hinna suhtes.

7.2.
Tellijal ei ole kohustust Õiendi saamise järel vastavat Ehitustööd üle vaadata ega Ehitustööd kontrollida ning tal on õigus usaldada Töövõtja poolt Õiendis kajastatud andmeid. 

7.3.
Tellijal on siiski alati õigus Õiendis esitatud andmeid ja tehtud Ehitustöö osa kontrollida. Kui Tellija Õiendi ja tegelikult tehtud töö vastavust kontrollides avastab tehtud töös puudusi ja/või Lepingu tingimustele mittevastavusi (nt tööd on ebakvaliteetsed või Töövõtja on teostanud töid väiksemas mahus või Töövõtja on teostanud töid, milles Pooled ei ole kokku leppinud või paigaldatud asjadel ja seadmetel ei ole kokkulepitud omadusi või neid ei ole võimalik kasutada ettenähtud otstarbel jms mittevastavus lepingutingimustele) ja/või vastuolu Õiendi ja tegeliku olukorra vahel, on Tellijal õigus Õiendit mitte aktsepteerida, vastava tasu maksmisest keelduda ja rakendada muid õiguskaitsevahendeid. 

7.4.
Õiendi aktsepteerimine Tellija poolt või selle aktsepteerituks lugemine ei tähenda, nagu oleks Tellija vastava Ehitustöö osa üle vaadanud ja/või vastu võtnud. Õiendi aktsepteerimine ei ole tööde juhusliku hävimise või kahjustamise riisiko üleminemise aluseks.

7.5.
Tellija on kohustatud Õiendi aktsepteerimisest või sellest keeldumisest teatama hiljemalt 7 (seitsme) tööpäeva jooksul pärast Õiendi saamist. Juhul kui Tellija ei ole 7 (seitsme) tööpäeva jooksul Õiendi saamise järgselt Ehitustööga tutvunud ega teatanud Õiendi aktsepteerimisest või keeldumisest ja vastuväiteid esitanud, siis on Töövõtjal õigus Õiendi alusel esitada arve. Töövõtjal on õigus saada igakuist tasu ainult juhul, kui Tellija on vastava Õiendi aktsepteerinud või kui see on ülaltoodud tingimustel aktsepteerituks loetud.

7.6.
Töövõtja poolt teostatud Ehitustööde lõplikku üleandmist-vastuvõtmist ei toimu enne, kui Ehitustöös esinevad puudused on Töövõtja poolt ja tema kulul nõuetekohaselt kõrvaldatud.

7.7.
Ehitustööde lõpliku valmimise kohta koostavad pooled Ehitustööde üleandmise - vastuvõtmise lõppakti. Lõppakti ei allkirjastata enne kasutusloa taotlemiseks kokkukutsutud pädevatelt ametkondadelt Ehitustööle heakskiidu saamist, Ehitustööde ülevaatuse käigus avastatud puuduste likvideerimist, kõigi muudatustööde ja hüvitiste käsitlemist, ehitusdokumentide üleandmist, kasutusloa saamist, asjakohaste Ehitustöödega seotud kasutajakoolituste läbiviimist ning Lepingus nõutud tagatiste esitamist.
8.
Riski üleminek

8.1.
Ehitustööde teostamisel kannab juhusliku hävimise või kahjustumise riisikot Töövõtja. Töövõtjal ei ole õigust nõuda tasu teostatud Ehitustööde eest, mis on hävinud või kahjustunud enne nende vastuvõtmist Tellija poolt. Teostatud Ehitustööde etapiviisilise vastuvõtmise aktid ei ole Tellija poolt Ehitustööde vastuvõtmise aluseks juhusliku hävimise või kahjustumise riisiko ülemineku mõttes.

8.2.
Ehitustööde juhusliku hävimise või kahjustumise riisiko läheb Tellijale üle valminud Ehitustööde lõplikul vastuvõtmisel punkti 7.7. kohaselt. Kui Tööde vastuvõtmisel fikseeritakse puudused ja mittevastavused, kannab Töövõtja vastavas osas juhusliku hävimise või kahjustamise riisikot kuni vaegtööde kõrvaldamiseni ja parandatud tööde vastuvõtmiseni Tellija poolt.
9.
Vastutus lepingu rikkumise eest

9.1.
Töövõtja vastutus: 

9.1.1. 
Lepingu mittenõuetekohase täitmise või täitmatajätmise korral kannab Töövõtja Tellija ees vastutust vastavalt Lepingule ja kehtivale õigusele. 

9.1.2.
Töövõtja vastutab Tellija ees ka kõigi alltöövõtjate poolt Ehitustööde teostamise ja teostatud tööde vastavuse eest Lepingu tingimustele ja Lepingu lisadele.

9.1.3.
Ehitustööd loetakse Lepingu tingimustele mittevastavaks ka juhul, kui Töövõtja Ehitustööde üleandmisel-vastuvõtmisel ei esita Ehitustööde juurde kuuluvaid Lepingu või õigusaktide alusel üleandmisele kuuluvaid dokumente.

9.1.4.
Tellijal on õigus nõuda Töövõtjalt Lepingu punktis 1.4.4. toodud vaheetappide nr 1-3 tähtaegade ületamise eest leppetrahvi 500 (viissada) eurot päevas ja Ehitustööde, samuti kokkulepitud vaegtööde täitmise lõpptähtaja ületamise eest leppetrahvi 0,1% Ehitustööde üldmaksumusest päevas. 

9.1.5.
Tellijal on õigus nõuda Töövõtjalt leppetrahvi Lepingu tingimuste muude rikkumiste korral iga rikkumise juhul (v.a. viivitamine töö üleandmisel) kuni 0,2% Ehitustööde üldmaksumusest, v.a iga Tellija poolt sisekorraeeskirjaga kehtestatud nõude või Lepingu punktides 2.29 ja 2.30 tuleneva nõude rikkumise juhtumi korral, milliste rikkumiste korral loetakse leppetrahvi suuruseks 200 (kakssada) eurot. Sisekorraeeskirjaga kehtestatud nõude ja punktides 2.29 ja 2.30 nõuete rikkumine peab olema fikseeritud ja kinnitatud Poolte allkirjadega Objekti päevikus või tõendatud muul usaldusväärsel viisil (nt videosalvestus). 
9.1.6.
Leppetrahvi rakendamiseks ei ole Tellijal kohustust eelnevalt esitada Lepingu tingimuste rikkumise kõrvaldamise nõuet. Samas peab Tellija teatama Töövõtjale leppetrahvi nõude esitamise kavatsusest mõistliku aja jooksul, kuid mitte hiljem kui 60 päeva jooksul arvates päevast, mil  Töövõtja on leppetrahvi aluseks olnud puuduse kõrvaldanud. Selguse huvides pooled täpsustavad, et kui Tellija on leppetrahvi nõude aluseks olevale puudusele viidanud, ei ole Töövõtjal võimalik eeldada leppetrahvi nõudmata jätmist puuduse kõrvaldamata jätmise korral .

9.1.7.
Lisaks leppetrahvile on Tellijal õigus nõuda tekitatud kahjude hüvitamist. 

9.1.8.
Pooled lepivad kokku, et Tellijal on õigus ühepoolselt tasaarveldada Töövõtjale maksmisele kuuluvast Lepingu tasust Lepingust tulenevaid ja Tellija poolt rakendatud leppetrahve ning tekitatud kahju korral kahjuhüvitisi.

9.2.
Tellija vastutus:

9.2.1.
Kui Tellija ei tasu teostatud Ehitustööde eest lepingus ettenähtud tähtajaks, peab Tellija tasuma viivist 0,03% ulatuses tasumisele kuuluvast summas päevas. Viivist arvestatakse alates tasumise tähtpäevale järgnevast päevast kuni tasumise päevani, kuid mitte rohkem kui 15 (viieteistkümne) nädala eest.

9.2.2.
Kui Tellija rikub oluliselt Lepingus ettenähtud tasumise tingimusi, võib Töövõtja õiguskaitsevahendina kasutada omapoolsete lepingukohustuste täitmisest keeldumist ja peatada Ehitustööde tegemine. Oluliseks rikkumiseks, mis annab õiguse Töövõtjal nimetatud õiguskaitsevahendit rakendada, on asjaolu, kui Tellija on viivitanud heakskiidetud Õiendite alusel tasumisele kuuluvate arvete tasumisega rohkem kui 40 (nelikümmend) kalendripäeva arvates arve maksetähtpäevale järgnevast päevast.

9.2.3.
Pooled on kokku leppinud, et Töövõtja ei rakenda oma Lepingust tulenevate nõuete tagamiseks pandiõigust Võlaõigusseaduse § 654 alusel.

9.2.4.
Tellija vastutus on lisaks eeltoodud punktidele määratletud Võlaõigusseaduse § 652 lg.1 sätetega.

10.
Lepingu lõppemine ja lõpetamine

10.1.
Leping lõpeb Poolte lepinguliste kohustuste nõuetekohasel täitmisel, Poolte kokkuleppel, Lepingus ja kehtivas õiguses ettenähtud alustel, v.a. juhul, kui pooled lepingu lõppemise vastaval juhul välistanud.

10.2.
Tellijal on õigus Leping igal ajal üles öelda VÕS § 655 alusel. 

10.3.
Lepingust ülesütlemise kohta edastab Tellija Töövõtjale koheselt kirjaliku Lepingust ülesütlemiseavalduse. Lepingust ülesütlemine loetakse toimunuks, kui Töövõtja on ülesütlemiseavalduse kätte saanud.

10.4.
Tellijal on õigus käesolevast Lepingust taganeda ja nõuda tekitatud kahjude hüvitamist juhul, kui Töövõtja ei asu lepingut täitma või viivitab Ehitustööde alustamisega või hilisema teostamisega. Töövõtja loetakse Lepingu täitmisega viivitanuks, kui Töövõtja ei ole alustanud Ehitustööde teostamist 14 (neljateistkümne) päeva jooksul lepingu p.1.4.2. nimetatud tööde alustamise tähtpäevast, samuti kui Töövõtja on vaatamata Tellija tähelepanu juhtimisele tööde teostamisega sellises mahajäämuses, millise kõrvaldamise suutlikkus Töövõtja poolt on vähetõenäoline.

10.5.
Lepingust taganemise kohta edastab Tellija Töövõtjale kirjaliku Lepingust taganemise avalduse. Taganemine loetakse toimunuks, kui Töövõtja on taganemise avalduse kätte saanud.

10.6.
Töövõtja poolt oluliste lepingutingimuste rikkumise tõttu Lepingust taganemise korral, ei ole Tellija kohustatud tasuma Töövõtjale kokkulepitud Lepingu tasu. Oluliseks lepingurikkumiseks loetakse muuhulgas:

10.6.1.
Töövõtja ei täida ükskõik millist lepingujärgset kohustust talle Tellija poolt kohustuse täitmiseks antud täiendava tähtaja jooksul;

10.6.2.
Töövõtja suhtes on tehtud pankrotiotsus, Töövõtja vara on olulises osas arestitud või Töövõtja majanduslik tegevus on peatatud;

10.6.3.
Töövõtja ei vii lepingutingimustele mittevastavaid Ehitustöid lepingutingimustega vastavusse või oluliselt viivitab Ehitustööde lepingutingimustega vastavusse viimisega;

10.6.4.
Töövõtja ei täida Lepingu kehtivuse ajaks antud garantiiajal kehtivaid lepingujärgseid kohustusi või viivitab nende täitmisega oluliselt;

10.6.5.
Kui Lepingu täitmise ajal kaotavad Töövõtjale väljastatud ja lepinguliste Ehitustööde teostamiseks vajalikud litsentsid ja tegevusload kehtivuse ja Töövõtja ei võta ette toiminguid nende pikendamiseks või uute väljastamiseks.
10.6.6. Töövõtja ei esita kokkulepitud ajaks nõuetekohast tagatist või kindlustuspoliisi.

10.7.
Juhul, kui Töövõtja ei kõrvalda Ehitustöös esinevaid puudusi, ei kõrvalda puudusi ettenähtud tähtajaks või kõrvaldab selliselt, et Ehitustöö ei vasta endiselt lepingutingimustele, on Tellijal õigus ettenähtud asjaolu esinemisel taganeda Lepingust ja nõuda kahjude hüvitamist. Lepingust taganemise kohta edastab Tellija Töövõtjale kirjaliku Lepingust taganemise avalduse. Taganemine loetakse toimunuks, kui Töövõtja on taganemisavalduse kätte saanud.

10.8.
Tellijal on õigus Leping ühepoolselt lõpetada, kui selgub, et vähendatakse finantseerimisallikate eelarveid või katkestatakse finantseerimine.

10.8.1
Töövõtjal on õigus Lepingu punktis 10.8. sätestatud Lepingu lõpetamise korral saada tasu faktiliselt kantud kulude eest.

10.9
Töövõtjal on õigus Leping üles öelda Võlaõigusseaduse ja 652 lg 2 ja lg 3 kohaselt. 

11.
Tehnilistes küsimustes peetavad objektinõupidamised

11.1.
Poolte korralised objektinõupidamised toimuvad vähemalt 1 (üks) kord nädalas. Täpne aeg täpsustatakse Lepingu allakirjutamise järgselt Lepingus toodud poolte kontaktisikute vahel.

11.2.
Erakorralised nõupidamised toimuvad ühe Poole nõudmisel mitte hiljem kui 3 (kolme) tööpäeva jooksul alates sellekohase kirjaliku teate esitamisest teisele Poolele.

11.3.
Objektinõupidamiste käik ja sisu protokollitakse Tellija või Tellija valitud omanikujärelvalve poolt ning protokollid edastatakse hiljemalt kahe tööpäeva jooksul kõikidele osalejatele e-posti teel. Protokolli Poolte vahel kooskõlastatud redaktsioon allkirjastatakse Poolte esindajate poolt hiljemalt järgmisel objekti nõupidamisel. Tellijal on õigus nõupidamised diktofoniga salvestada.

11.3.1.
Juhul, kui üks Pool ei nõustu protokolli sisuga või osaga sellest, siis selle Poole keeldumine protokollile allakirjutamisest peab olema motiveeritud tema poolt samas protokollis. Ühe Poole allakirjutamisest keeldumisel ja motiveeringu mittemärkimisel, kui teisele Poolele on protokoll teistkordselt allakirjutamiseks esitatud, loetakse vastav protokoll Pooltele siduvaks, kui protokollile on tehtud vastav märge teise Poole allakirjutamisest keeldumise kohta. Protokolli siduvuse all mõistavad pooled Töövõtja kohustust tööde teostamisel kinni pidada objektinõupidamistel protokollitud otsustest.

12.
Esindajad

12.1.
Tellija esindaja, kellel on kõik volitused Lepingu täitmisega (sh lepingu tingimuste muudatustega) seoses: Kunnar Jürgenson, e-mail: ______________________.

12.2.
Tellija esindaja tehnilistes küsimustes: ________________, telefon:____________, e-mail: ________________

12.3.
Töövõtja esindaja, kellel on kõik volitused Lepingu täitmisega (sh lepingu tingimuste muudatustega) seoses: ____________________________________ telefon __________ faks _____________ e-mail _____________

12.4.
Töövõtja esindaja tehnilistes küsimustes: ___________________________ telefon __________ faks _____________ e-mail _____________.

12.4.1.
Töövõtja objektijuht peab Ehitustööde tegemise ajal pidevalt viibima Objektil, muuhulgas vastutama ohutuse ja Eeskirjade järgimise eest. Objektijuht peab eelnäidatud telefoni teel olema eriolukorras, näiteks, aga mitte ainult avarii puhul, kättesaadav 24 tundi ööpäevas iga päev, s.h. puhkepäeviti. 

12.5 
Pooled teatavad teineteisele esindajate andmete muutumisest, volituste piiramisest või lõpetamisest, uute esindajate määramisest ja muust sellisest kirjalikult ette.

13.
Muud tingimused

13.1.
Lepingu Pooled peavad Lepingut täitma heas usus, vastavuses heade kommetega ja hea ehitustavaga.

13.2.
Kõik teated ja muu informatsioon peab olema esitatud eesti keeles. Teated ja informatsioon loetakse nõuetekohaselt edastatuks, kui see on üle antud allkirja vastu või edastatud digitaalselt allkirjastatuna Poole poolt teatatud e-posti aadressil. Juhul, kui Lepingus on informatsiooni edastamiseks ettenähtud kirjalik vorm või kui tegemist on informatsiooniga, millel on õiguslikud tagajärjed, edastatakse selline informatsioon Poole ametlikult kirjablanketil, dateerituna, nummerdatuna ning Poole esindaja poolt allkirjastatuna. 
13.3.
Teade loetakse kättesaanuks, kui teade on üle antud allkirja vastu või saadetud tähitud kirjaga teisele poolele ning postitamisest on möödunud kolm kalendripäeva. Digitaalallkirjastatud teade loetakse kättesaaduks järgmisel tööpäeval pärast selle saatmist teie poole e-posti aadressile. Informatsioonilist teadet, millel ei ole õiguslikke tagajärgi, samuti korraldusliku iseloomuga või kiireloomulist teadet võib edastada telefoni või e-posti teel.

13.4.
Vaidlused, mis tekkivad Lepingu täitmise käigus, lahendatakse läbirääkimiste teel ja kokkuleppel. Kui Pooled kokkulepet ei saavuta, lahendatakse vaidlus Tartu Maakohtu Tartu kohtumajas.

13.5.
Kumbki pool ei tohi käesolevast Lepingust tulenevaid õigusi ja kohustusi üle anda kolmandatele isikutele teise poole kirjaliku nõusolekuta.

13.6.
Töövõtjal ei ole õigus nõuda VÕS § 97 alusel Lepingu tingimuste, eelkõige Lepingu tasu ja tähtaja, muutmist, samuti välistavad Pooled Töövõtja poolse õiguse Leping VÕS § 97 alusel üles öelda.

13.7.
Tellija ja Töövõtja peavad Lepingu täitmise käigus saadud kogu informatsiooni konfidentsiaalseks ja ei anna seda edasi kolmandatele isikutele ilma teise poole kirjaliku nõusolekuta, välja arvatud seaduses ettenähtud juhtudel. Konfidentsiaalsusenõue kehtib nii Lepingu täitmise ajal kui ka pärast seda.

13.8.
Lepingu allkirjastamisega Poolte poolt, kaotavad automaatselt kehtivuse kõik pooltevahelised varasemad kokkulepped Lepingu eseme suhtes.

13.9.
Leping on koostatud kahes võrdväärses juriidilist jõudu omavas eksemplaris, millest üks kuulub peale allkirjastamist Tellijale ja teine Töövõtjale.

Tellija  





Töövõtja


______________________



______________________


Kunnar Jürgenson


(allkirjastatud digitaalselt)
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