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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on OU Tartu
Arhitektuuribiroo, esindaja Roman Smuskin. Detailplaneeringu koostamise algatamise
ettepanek laekus 22. 03. 2005. a., ettepaneku nr LU - 025 - 2005.

2. Planeeringu eesmark, planeeritava ala suurus, andmed
planeeringualal oleva krundi kohta ja lahteulesande kehtivusaeg

Detailplaneeringuga kasitletav ala hélmab Jaama 205 kinnistut. Planeeritava ala suurus on
ca 7450 m?. (Planeeringu graafilises osas on detailplaneeringuala piir nihutatud kaartide
paremaks lugemiseks krundi piirilt naabermaaiksuste territooriumile).

Detailplaneeringu eesmargiks on maakasutuse sihtotstarbe muutmine arimaast
uhiskondlike hoonete maaks ja transpordimaaks ning ehitusdiguse maaramine
sakraalehitise rajamiseks.

Planeeritava krundi omanik ja krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve on jargmised:

Jaama 205

* krundi omanik — Viimse Aja Puhade Jeesuse Kristuse Kiriku Eesti Kogudus;
* krundi maakasutuse sihtotstarve — 100% &arimaa;

* krundi pindala - 5720 m2.

Juurdepaasu ulatuses on planeeringualasse kaasatud ka Kaunase pst. 73 (kinnistu 7969),
krundi omanik on G/U ‘Kaunas-1".
Lahtellesanne on kehtiv 18 kuud.

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud
dokumendid

Planeeringu lahtedokumendid:

» Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek 22.03.2005.3;

+ Jaama 205 krundi detailplaneeringu lahtelilesanne, t66 nr DP LU — 025 - 2005, mis on
kinnitatud Tartu Linnavalitsuse 09. 06. 2005. a. otsusega nr 440.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:

- Asjadigusseadus;
Planeerimisseadus;
Ehitusseadus;

« jt planeerimise aluseks olevad normdokumendid;

* Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005.a maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
uldplaneering.

* Tartu Linnavolikogu 19. juuni 2003. a. maarus nr 33 Tartu linna ehitusmaarus’.

e Tartu Linnavalitsuse 25. 11. 2003. a korraldusega nr 4305 Kkinnitatud juhend
‘Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded’.
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4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud OU Geodeesia AP poolt
jaanuaris 2005.a koostatud geoalust tdpsusastmega 1:500 (166 nr AP05_003).

4.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala hélmab taielikult Jaama 205 kinnistut ning osaliselt Kaunase 73 tanava
maa-ala.

Andmed olemasoleva krundi kohta (krundi piirid vt kaardilt nr 2):

Jaama 205

» krundi omanik — Viimse Aja Puhade Jeesuse Kristuse Kiriku Eesti Kogudus;
* krundi maakasutuse sihtotstarve — 100% arimaa;

* krundi pindala — 5720 m?2.

Krundiga piirnevate Kaunase pst ja Jaama tanavate maa - ala on reformimata riigimaa.

Planeeringuala ei ole seotud Uhegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks maakasutuse
kitsendusi.

Jaama 205 krunt on hoonestamata.

Planeeringuala maapind langeb uUhtlaselt Jaama tn poolt Kaunase pst suunas, maapinna
kdérguste vahe planeeringualal on ca 2.6 m. Jaama tanava absoluutkdrgused jaavad ca
56.21 — 58.66 piiresse, Kaunase pst absoluutkdrgused jadvad ca 54.57 — 56.32 piiresse.
Reljeef pakub mitmeid huvitavaid vaateid ja vaatekoridore, sest langus suunab vaadet.

Foto 1. Vaade krundile Kaunase pst 73 juurdepaasuteelt
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Foto 2. Vaade krundile Jaama tanavalt
Planeeritaval krundil paikneb lopsakas kdrghaljastus.
Juurdepaas planeeritavale krundile on Kaunase puiesteelt ja Jaama tanavalt. Autoga

juurdepaas on vaid Kaunase puiesteelt. Kaunase puiesteel ja Jaama tanaval on
kahesuunalise liiklusega asfaltkattega teed.

Foto 3. Vaade juurdepaasuteele Kaunase pst 73 krundilt

Planeeritaval krundil tehnovérkudega (vesi, kanalisatsioon, elekter, side) ihendus puudub.
4.2. Planeeringuala kontaktvé6ndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Kehtiva Tartu linna Uldplaneeringu jargi on planeeringuala juhtfunktsioon Uhiskondlike
hoonete maa.

Planeeritav ala paikneb Tartu linna idaosas, Annelinna elamurajoonis, Anne Il
mikrorajoonis.

Annelinn on projekteeritud 1969. - 1973. aastatel RPI Eesti Projekt poolt, autorid on
arhitektid Mart Port ja Malle Meelak. Mikrorajoonide tehnilised projektid on koostatud RPI
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Eesti Projekt Tartu osakonnas, autorid on Ines Jaagus ja Helmi Sakkov.

Annelinnale on omane kaarjas kuju.Tahtsamad vaatesuunad avanevad piki tanavaid.
Annelinn koosneb magistraal- ja pdhitanavatest ning nende vahel asetsevatest
hoonetegruppidest.  Mainitud liikumisteede ristumiskohtadesse on  koondunud
uhiskondlikud hooned, nagu koolid, lasteaiad, bensiinijaamad, poed, saun, postkontor jne.

Linnaosa toimib puhtakujulise elamupiirkonnana koos infrastruktuuriga, planeeringualale
lahedale jaavad hooned on enamasti viie- ja Uheksakorruselised korterelamud.
Planeeringuala piiravad hooned on ehitatud raudbetoonpaneelist, hoonetel on
lamekatused.

Majad Annelinnas on paigutatud vabaplaneeringu péhimdttel. Asumi keskosa on suletud
planeeringuga, kuna vaateid piiravad igast kuljest teised majad. Asumi aarealal avanevad
vaated avatud maastikule. Planeeritavat ala valjast poolt sisse vaadates avanevad samuti
huvitavad vaated ja seda just eriti Jaama tanava poolt vaadeldes.

Ala planeerimisel tuleb arvestada kontaktvoondis olemasolevate hoonete kdrguse ja
hoonestusstiiliga, mis ei tahenda seda, et planeeritav ala peab omama samasuguseid
hooneid. Planeeritav ala peab kokku sobituma koérgete paneelmajade ja liigendatud
maastikuga.

Planeeringualasse jaavad Kaunase pst ja Jaama tn on kahesuunalise liiklusega tanavad.
Mdlemal tanaval on asfaltkattega sodidutee. Kaunase pst ja Jaama tn Ulekdigu kohad
ristmikul on tahistatud (liklusmark pluss teekatte margistus). Lahimad bussipeatused on
Kaunase pst -l ja Jaama tn -I.

Olemasolevat liikluskorraldust Kaunase pst -l ja Jaama tn -l ning nende ristmikul ei
muudeta. Planeeritud liikluskorraldust vt kaardilt nr 3 ja nr 5.

Piirkonna koolid on Tartu Kivilinna Gimnaasium (Kaunase 70, 71) ja Tartu Annelinna
GuUmnaasium (Kaunase 68). Lahedamal asuvad lasteaiad on ‘Kelluke” (Kaunase 69) ning
“Triinu ja Taavi’ (Kaunase 67).

Lahim kultuuriasutus on EEKB KL Tartu Annelinna Kogudus (Annemdisa 8).

Lahim kaubanduskeskus on Kivilinna kaubanduskeskus (Jaama 173).

Praegusel hetkel on planeeritava ala vaartuseks taisehitamata territoorium. Ala
kasutatakse aastaringselt aktiivselt rekreatsioonialana lahiumbruses elavate inimeste
poolt.

Tegemist on suhteliselt avatud alaga, mis on suures osas kaetud vdsastikuga, esteetiline
kujundus ja hooldus puudub, valja arvatud Jaama tn aarne pihlakaterida ja Kaunase pst
aarne parnaallee. Puudest on kdige enam esindatud pajud, millele jargnevad kased ja
uksikud mannid, kuused. Valjakujunenud kooslust alal ei esine.

Kontaktvoondi kruntide struktuur erineb piirkonniti. Laane- ja Idunapoole jaavate
korruselamutega hoonestatud krundid on vaiksemad, planeeritava ala vahetus laheduses
asuvad sotsiaal- ja arihoonetega hoonestatud krundid on margatavalt ulatuslikumad.

Kontaktvoondi  kruntide struktuur on kajastatud planeeringuala kontaktvoondi
funktsionaalsete ja linnaehituslike seoste kaardil.
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Anne Il

mikrorajoon kuulub olemasoleva kaugkutte piirkonda, antud krundil aga

kuttestisteem puudub. Kehtiva Tartu linna Uldplaneeringuga on ka kaesoleval krundil ette
nahtud kaugkuttesusteem.

Eelpool toodud analuusist lahtuvalt on pdhjendatud planeeringuga maaratud ehitusdigus
ja maakasutuse tingimused (vt kaart nr 5).

4.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeering teeb ettepaneku krundipiiride muutmiseks.

Tabel 1. OLEMASOLEV OLUKORD
Aadress Jaama 205
Krundi 5720m?
planeeringueelne
pindala
Krundi
planeeringueelne arimaa
kasutamise
sihtotstarve
Tabel 2. PLANEERITUD LAHENDUS
Krundi pos nr Pos 1 Pos 2
perspektiivne
Kaunase pst aarne
jalakaijate tee
Krundi planeeringu- ca 130m? 5590m?
jargne pindala
Krundi planeeringu- 100% L- 100% Uh- thiskondlike hoonete
jargne kasutamise transpordimaa maa
sihtotstarve
4.4. Krundi ehitusdéigus
Tabel 3. Krundi ehitusbigus
Krundi pos nr Pos 1 Pos 2
Krundi planeeritud ca 130m? 5590m?
suurus
Krundi kasutamise 100% 007. 100% 0050. Uh- Uhiskondlike

sihtotstarve

L- transpordimaa

hoonete maa

Lubatud ehitise
kasutamise otstarve

Tanavad ja teed

Sakraalhoone ja abihoone

Hoonete suurim
lubatud arv krundil

2 (pdhihoone, abihoone)
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Krundi pos nr Pos 1 Pos 2

Hoonete suurim

lubatud ehitusalune 1536m?

pindala - (p6hihoonel 1500m?, abihoonel
36m?)

Hoonete suurim/

vdhim lubatud kérgus Pohihoonel kuni 20m, abihoonel

- 5m

4.5. Krundi hoonestusala piiritlemine

Krundi hoonestusala planeerimisel on lahtutud olemasolevast situatsioonist —
olemasolevast juurdepaasust krundile. Lisaks on arvestatud vajalike kujadega (tuleohutus,
valgustatus) ja voéimaliku parkimiskorraldusega. Planeeritud hoonestusalade sidumine
krundi piiridega on toodud kaardil nr 5.

4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualasse jaavad pohja poolt Jaama tanav ja laane poolt Kaunase puiestee.
Jaama tn ja Kaunase pst on kahesuunalise liiklusega tanavad. Mainitud tanavate teed on
asfaltkattega. Jaama tn sdidutee laius on ca 15m, Kaunase pst sdidutee laius on ca 15m.
Jaama tn-l on ca 1.3m ja ca 2m laiused asfaltkattega konniteed. Planeeringuala aarset
Jaama tn konniteed eraldab sdiduteest haljasriba, Krematooriumi aarset kdnniteed mitte.
Kaunase pst-l on ca 3m laiune asfaltkattega kdénnitee, mida eraldab sdiduteest haljasriba.
Jaama tn ja Kaunase pst ristmikul on jalakaijate Ulekaigu kohad tahistatud (liiklusmark
pluss teekatte margistus). Samuti on tahistatud ulekaigukoht Jaama tn -I krematooriumi
vastas.

Tanava kaitsevoondi laius Kaunase puiesteelt ja Jaama tanavalt on 10m.

Jaama tanava ja Kaunase pst sdidutee laiused sailuvad olemasolevate laiustena.
Juurdepaas krundile on planeeritud olemasolevalt Kaunase pst 73 krundi
juurdepaasuteelt. Kaunase pst 73 krundi juurdepaasuteed on soovituslikult laiendatud ca 1
m, kuna liiklustihedus antud juurdepaasuteel on suur.

Planeeritava krundiga paralleelselt Kaunase pst sbidutee aares puudub jalakaijate
liklemiseks kdnnitee, mis raskendab jalakaijate juurdepaasu planeeritavale krundile. Antud
detailplaneering teeb ettepaneku rajada planeeritava krundi eelpool mainitud serva
kdnnitee. Kuna planeeritud kdnnitee jaab osaliselt Jaama 205 krundile, on antud maatuki
hilisemaks lahendamiseks alale planeeritud eraldi krunt (pos 1). GU Kaunas-1 juhatuse
ettepanekul ja Tartu Linnavalitsuse linnamajanduse osakonna liikluskorraldusteenistuse
juhataja nousolekul on tehtud planeeringuga ettepanek rajada Kaunase pst-le
ulekaigurada ning Kaunase pst 73 juurdepaasuteest teise ja kolmanda parna vahele
kdnnitee 16ik, mis viib planeeritud kdnniteele.

Juurdepaasud tanavaalalt on lubatud nii vasak- kui parempdordega. Liiklusohutuse
tagamiseks on krundi juurdepaasutee ja Kaunase pst ristumiskohale planeeritud stopp —
mark.
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Soidukite ja jalakaijate juurdepaasude asukohad kruntidele ning lubatavad pédrded
tanavaalalt vt kaardilt nr 5.

Parkimine on lahendatud krundi siseselt. Parkimiskohtade arvu planeerimisel on lahtutud
parkimisnormatiivist linna &arelinna voondi kohta. Vajalike parkimiskohtade arvu
arvutamise aluseks on vdetud ligikaudne korruste suletud brutopindade summa.

Aluseks on voetud koefitsent 1/100 (parkimiskoht/suletud brutopinna m?).

Sakraalhoonele vajalike parkimiskohtade arvu arvutamise aluseks on voetud planeeritava
hoone ruumide arv ja potentsiaalne kulastajaskond.

Planeeritud on parkimiskohti 32, juurdepaas on ka prugiveoautole ja bussile.

Parkimiskohtade arvutus on tehtud krundi maksimaalse lubatud hoonemahu jargi.
Parkimiskohtade arv ja tapne paigutus tapsustatakse projekteerimise kaigus.

Parkimiskohtadele on soovituslikult ette nahtud kargkivikate.

Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastetddde teostamise vdimalus (juurdepaas
hoone sisenemiskohtadele ja hadavaljapaasude juurde).

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse p6himétted

Jaama 205 krunt on haljastatud, ala katab rohttaimestik, kdrghaljastuse osakaal on
suhteliselt suur.

Likvideerimisele kuulub puudegrupp, mis jaab planeeritud hoonestusala ning planeeritud
kdnniteede alla ja vahetusse lahedusse. Sailitada Kaunase pst darne parnaallee.
Likvideeritava ja sailitatava kdrghaljastuse asukohad vt kaardilt nr 5.

Jaama 205 krundi piiridele on lubatud piirdeaed ja/voi hekk tingimusel, et piirdeaia ja heki
maksimaalne kdrgus on 1,2 m. Piirded on lubatud eesmargil, et likvideerida olemasolev
labikaimine krundi piires. Voimalik heki liik maarata hilisema kujundusprojektiga,
arvestades heki lubatud kdrgust ja sobivust keskkonda. Véimalikud piirded maaratakse
projekteerimise kaigus. Krundi siseselt teede- ja parkimisalade ning hoonestusest vabad
pinnad haljastatakse (lilled, muru, madalamad p&&sad).

Uushaljastuse rajamine toimub peale hoonete ja teede rajamist ning pinnase planeerimist.
Uushaljastuse liigilise koosseisu maaramisel arvestada olemasoleva olukorra ja haljastuse
struktuuriga.

Krundisisene jalakaijate liikumisala on planeeritud katta betoonkivikattega. (Katte valikul
lahtuda pdhimdttest, et juurdepaasutee ja parkimisala kate peavad olema sadevett
labilaskvad).

Vertikaalplaneerimine tapsustatakse projekteerimise kaigus.
Vabaaja veetmise ala on ette nahtud planeeritava hoone ida- ja kagukulge, planeeritava

parkimiskoha vahetusse lahedusse.
Vabaaja veetmise ala tapne kujundus ja uushaljastus tuleb lahendada eraldi
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kujundusprojektiga. Vajadusel saab planeeritava parkimisruumi platsi kasutada
pallivaljakuna.

4.8. Ehitistevahelised kujad

Planeeritavate hoonemahtude ja naaberkruntide olemasoleva hoonestuse vahelise kuja
planeerimisel on arvestatud VV 27.10.2004.a maaruse nr 315 toodud nduetega.

Planeeritavate hoonete min tulepusivusklass on TP-2.

4.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad
Uldosa
Tehnovorkude planeerimisel oli aluseks planeeritud hoonestus ja nende tehnilised
naitajad.
Jaama tanaval ja Kaunase puiesteel ning lahipiirkonnas paiknevad jargmised
tehnovorgud:
* kanalisatsioonitrassid Jaama tanaval ja Kaunase puiesteel,
» veetorustik Jaama tanaval ja Kaunase pst 73 krundil,
* sidekaabel Jaama tanaval,
* elektri 6huliin — madalpingeliin ja kdrgpingeliin Jaama tanaval,
» drenaazitorustik Kaunase puiesteel
Nimetatud olemasolevate vorkudega on arvestatud kaesolevas t00s.

Sademevee kanaliseerimine ja drenaaz
Olemasolev olukord

Antud hetkel puudub planeeritaval alal lahkvoolne kanalisatsioon.

Planeeritud lahendus
Sademeveetorustiku eesvooluks on ette nahtud Kaunase pst sademeveetorustik DN 300.
Parkla sademevee puhastamiseks on krundile planeeritud liputdur.

Olmereovete kanaliseerimine
Olemasolev olukord
Kinnistu lahipiirkonnas puudub linnatanaval asuv olmekanalisatsioonitorustik. Lahimaks
olmekanalisatsiooniks on Kaunase pst 73 kinnistult algav Anne jalakaijate kiire suunalise
kaldega kanalisatsioonitorustik DN300. Nimetatud torustik asub valdavalt kinnistutel.

Planeeritud lahendus
Reoveetorustik on planeeritud Kaunase pst- le ning Uhendus Kaunase pst 73 kinnistult
algava kanalisatsioonitoruga DN300 on planeeritud transpordimaale Kaunase pst 73T.

Veevarustus
Olemasolev olukord
Veetrassid paiknevad Jaama tanavas, samuti Kaunase pst 73 krundil.

Planeeritud lahendus
Kinnistule on planeeritud veeihendus Jaama tn veetorustikust DN150.
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Soojavarustus
Olemasolev olukord

Planeeringuala asub kaugkuttepiirkonnas, antud hetkel kitteslisteem puudub.

Planeeritud lahendus

Soojuskandja on Ulekuumendatud vesi. Soojuskoormused tapsustada projekti kaigus.
Soojusvorgu thenduskoht on ette nahtud olemasoleva soojuskambriga 10-K-28/2.
Soojuskandja parameetrid on: arvutuslik temperatuurigraafik 110/55°C; T1min.=65°C tuleb
votta aluseks sooja vee ja ventilatsiooni arvutamisel. Maksimaalne réhk soojusvérgus 16
bar katsetuse ajal. Rdhkude vahe kdikumise piirid primaarpoole sisendil 4,5 — 0,8 bar.
Torustik projekteerida vastavalt eelisoleeritud maa-aluse seotud torusisteemina vastavalt:
eelisoleeritud torude standard EVS-EN 253,

eelisoleeritud liitmike standard EVS-EN 448,

eelisoleeritud ventiilide standard EVS-EN 488,

eelisoleeritud liidete standard EVS-EN 489.

Torustik projekteerida vastavalt torustiku rdhuklassile PN 16 ja sisseehitatud
signaalsusteemiga. Torustiku liited projekteerida vahtpolUuretaan koorikuga ja topelt
hldroisolatsiooniga el keevisliidetega paigaldatav jatkuhulss isoleerida
vahtpolUuretaaniga (PUR).

Kaevik varustada drenaazislsteemiga. Soovitatav on eelsoojendusega paigaldusviis.
Soojuskoormuse Uhendamiseks poorduda AS Tartu Keskkatlamaja klienditeeninduse
poole. Soojusvorgu ehitamine peab toimuma AS Tartu Keskkatlamaja esindaja tehnilise
jarelvalve all. Vorguettevdtja ja liituja soojusseadmete vaheline teeninduspiir maaratakse
kokkuleppeliselt ning selle kohta vormistatakse piiritlusakt.

Hoone soojusvarustuse tooprojekt ja hilisemad projekti muudatused, mis tehakse ehituse
kaigus kooskdlastada AS-ga Tartu Keskkatlamaja.

Elektrivarustus

Olemasolev olukord
Jaama tanaval on elektrivarustus dhuliinidega.
Planeeritud lahendus
Jaama 205 ja Kaunase pst 73a kruntide piirile on ette nahtud koht 0,4 kV transiitkapile
koos liitumiskilbiga. Transiitkapi teenindamiseks peab jaama vaba juurdepaasutee. Uue
planeeritava 0,4 kV transiitkapi toide on planeeritud Mdisa alajaama 0,4 kV jaotla
erinevatest sektsioonidest maa- aluste kaablitega. Selleks on planeeritud vajalik
kaablitrass. Elektritoide liitumispunktist hoonete peakilpidesse on ette nahtud
maakaablitega.

Valisvalgustus lahendatakse hoone projekteerimise kaigus vastavalt hoone

arhitektuursele lahendusele.

Sidevarustus
Olemasolev olukord
Jaama tanava konnitee all paikneb sidekanalisatsioon.

Planeeritud lahendus
Planeeritud kinnistu on ette nahtud telefoniseerida. Kaablikanalisatsioon on ette nahtud
Elioni Jaama tanava kaablikanalisatsioonist. Hoonesse projekteerida vajalikumahuline SK
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tiupi sidekontrollkapp ja vajaliku mahuga andmesidekapp. Hoone sidesisevork
projekteerida ja valjaehitada tellja vahenditest, kasutades CATS sidekaableid ja
koaksiaalkaableid. Sidekaablid siduda eelnimetatud Ghenduskohaga. Igale ruumile on ette
nahtud Uhendus: individuaalne andmesidekaabel (CATS5/CATG6) ja koaksiaalkaabel hoone
andmesidejaotlast.

Optiline kaabel on ette nahtud kaablikanalisatsioonist alates Anne RSS- ist koguduse
hoonesse.

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse
korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnaméju
hindamine véi riskianalliiis

Keskkonnamdjude hindamise ja riskianaltusi labiviimise vajadus puudub.
Hoonestamise, parkimisalade rajamise ja heakorrastusega peab olema tagatud, et
sadevesi ei voolaks naaberkruntidele, vaid kogutaks vdi immutataks oma krundi piires.

Olmejaatmed tuleb ladustada vastavatesse suletavatesse priugikonteineritesse, mis
paigutatakse abihoonesse.
Jaatmete aravedu voib teostada vastavat tegevuslitsentsi omav ettevote.

4.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja liksikobjektide
kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi Iopetamiseks, ettepanekud maa-
alade voéi liksikobjektide kaitse alla votmiseks

Vajadus puudub.

4.12. Vajaduse korral milj6évadértusega hoonestusalade mé&éramine ning nende
kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Vajadus puudub.
4.13. Arhitektuurinéuded ehitistele

Parima arhitektuurse lahenduse saamiseks ning arhitektuurse osa projekteerija leidmiseks
korraldada vahemalt 5 maineka osavdtjaga voi avalik arhitektuurikonkurss.
Arhitektuurikonkursi komisjonis peab olema arhitekte vahemalt 50%, samuti vahemalt tks
Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonna arhitekt. Komisjoni koosseis ja
voistluse tingimused tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga.

Arhitektuurikonkursi aluseks on tellija poolt ette antud valislahenduse funktsionaalne
skeem. Hoone valislahenduse konkursi Uhe osana tapsustatakse ka vdimaliku piirdeaia
detailid.

Tabel 4. Arhitektuurinduded planeeritavatele hoonetele
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Krundi pos nr Pos 2

Avatéited, muud hoone osad | Arhitektuur peab olema kaasaegne, esinduslik,

ja detailid vaarikas, piirkonda sobiv;

Keelatud on algseid matkivate materjalide
kasutamine, keelatud on plastikraamidega akende

kasutamine.

Lubatud korruselisus Pohihoonel max 2, abihoonel 1; Voimaliku torni
kérgus max 20m.

Kohustuslik ehitusjoon Ei ole vajalik

+/- 0.00 Lahendada projektiga

4.14. Servituutide vajaduse médaramine

Kaesolev detailplaneering naeb ette servituudi seadmise vajaduse Viimse Aja Puhade
Jeesuse Kristuse Kiriku Eesti Koguduse kasuks seoses juurdepaasutee rajamisega.

Kaunase pst poolne kdnnitee ala (Pos 1) on maaratud servituudina tasuta ja tahtajatuna
linna kasuks.

4.15. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa — alade méaéaramine
Vajadus puudub.
4.16. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kaesoleva peatuki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002, mille jargi
planeeringuala kuulub linnakeskuste ja Uldkasutatavate alade piirkonnattupi. Jargnevalt
on tehtud kokkuvote kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest.

1. Atraktiivne tanavate planeering, kdnniteed, haljasalad ja tdanavamoodbel suurendavad
heaolutunnet, luues mulje tugevast jarelvalvest.

2. Uldkasutatava paiga kasutamise kohta eksisteerivad kindlad reeglid.

3. Krundile juurdepaasude arv on minimaalne ja juurdepaasud on otse tanavaalalt, mis
vBimaldab Ulevaadet, kes kuhu liigub.

4. Soidukite parkla on planeeritud hoone esisele hea nahtavusega alale.

Lisaks on krundi hoonestamisel soovitatav arvestada jargmiste kuritegevuse riske
vahendavate aspektidega. Kuritegevuse riske vahendavad:

» atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur,;

* hoone juurde viiva sissepaasutee selge eristamine;

* hea nahtavus, valgustus (hastivalgustatud hoov) ja jalgitavus (naabrivalve, videovalve);
¢ Kkorrashoid;

* tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, Ilukud, klaasid, Ilukustatud
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sisenemisruumid,;
* suttimatust materjalist suletavate prugianumate kasutamine, suttiva prugi Kiire
eemaldamine.

4.17. Muud seadusest ja teistest 6igusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused
ning nende ulatus

Tanava kaitsevoondi piirang on 10 m. (Tee projekteerimise normid ja nduded. RTL 2000,
23, 303. p. 1.8.(15).

4.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad vdimalikud kahjud, mida tekitatakse kolmandatele
osapooltele, katab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju pdhjustav tegevus lahtub.

4.19. Planeeringu rakendamise véimalused

Kaesolev detailplaneering on olemasolevale krundile ehitusdiguse maaramine
sakraalehitise rajamiseks.

Jaama 205 krundi piires realiseerib detailplaneeringu krundi igakordne omanik vdi
omaniku poolt volitatud arendaja. Lisaks realiseerib krundi omanik vdi volitatud arendaja
vajalikud tehnovérkude Uhendused (koostdds tehnovorkude valdajatega) ning tanavaalalt
krundile juurdepaasu rajamise.

Kaunase pst poolne kdnnitee ala (Pos 1) on maaratud servituudina tasuta ja tahtajatuna
linna kasuks. Antud kdnnitee ala valjaehitaja ning edasine hooldaja on Tartu Linnavalitsus.
Samuti ehitab Tartu Linnavalitsus valja véimaliku Ulekaiguraja ning teeldigu planeeritud
kdnniteele.

Hoonete ehitusloa valjastamise eelduseks on servituudilepingu sélmimine Jaama 205 ja
Kaunase pst 73 krundiomanike vahel.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised

1. Situatsiooni skeem, M 1:10 000

2. Olemasolev olukord, M 1:500, vastavalt lahtetlesande punktile 4.1.

3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed, M 1:2000,
vastavalt lahtelilesande punktile 4.2.

4. Planeeritud maakasutus ja kitsendused, M 1:500, vastavalt Iahtetlesande punktile 4.3.
ja4.13.

5. Planeeringu pdhikaart, M 1:500, vastavalt Iahteulesande punktile 4.3.-4.8. ja 4.10.,
4.11.,4.12.

5a. Liikluskorraldus, M 1: 500

6. Tehnovorkude planeering, M 1:500, vastavalt Iahtetlesande punktile 4.9.

6. Koostoo detailplaneeringu koostamisel, avaliku valjapaneku ja
arutelu korraldamine ning detailplaneeringu kehtestamine

Projekti autor: L. Roostoja t66 nr AB -13/05
k 15




Jaama 205 krundi detailplaneering

Detailplaneeringu

koostamine,

avaliku

valjapaneku

ja arutelu

korraldamine ja

kehtestamine toimub Tartu Linnavolikogu 19.06.2003.a maarusega nr 33 Tartu linna
ehitusmaarus’ satestatud korrale.

Planeeringu koosseis on esitatud vastavalt Tartu LV 25.11.2003.a korraldusega nr 4305
kinnitatud juhendile "Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded".

7. Kooskolastuste kokkuvote

Jrk | Kooskéblastatav Koos- Koos- Koos- Mérkused
nr |instants kélastuse kélastaja kéblastuse
kuupéev ametinimi ja asukoht
nimi
1 Tartu LV 30.03.2006.a Juhataja R. | koide Kooskoélastatud
linnamajanduse kooskdlastusleht | Haak kaart nr 5 [kooskoélastuslehe
osakond nr 11 ja l kéide Ik [ markustega.
16a
2 Tartu LV 30.03.2006.a Linnaarhitekt T. [l kdide
arhitektuuri- ja Sild kaart nr 5
ehituse osakond
3 Tartumaa 29.03.2006.a Peainspektor P. |1 kdide
Pééasteteenistus Vorobjov kaart nr 5
4 |Kaunase pst73
omanik
5 | OU Jaotusvérk 03.01.2006.a Juhtivspetsialist |1 koide Tooprojekt
Tartu piirkond E. Kitsnik kaart nr6 [kooskdlastada
taiendavalt.
6 |AS Tartu Veevérk (05.01.2006.a Arendusjuht P. || koide Ule vaadatud.
Pindma kaart nr 6
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KAARDID JA JOONISED

Projekti autor: L. Roostoja t66 nr AB -13/05
k17




