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SELETUSKIRI

Sissejuhatus

Supilinna linnaosa on viimastel aastakiimnetel planeeringuliselt késitletud kahel korral. 1976 aastal
koostatud “Tartu linna generaalplaani korrektuuris” ning 1986 aastal koostatud “Supilinna
rekonstrueerimise kontseptsioonis”. Seoses omandireformiga, mille kdigus on nii krundid kui ka
hooned Kkinnitatatakse eraomandusse ning maakasutust ja selle kitsendusi madravate seadusandlike
aktide muutumisega on linnaosa iildise arengukontseptsiooni koostamine muutunud taas aktuaalseks.
Samuti tagab uue planeeringu koostamine asjast huvitatud isikute osavotu linnaosa arengu
médramisel.

Tartu Linnavolikogu kinnitas 25. 06. 98. otsusega nr 220 Supilinna iildplaneeringu ldhtetilesande.
Kiesoleva planeeringu autoriks on arhitektibiiroo Siim ja Pdllumaa OU arhitekt Jiiri Siim ja ja OU
Krihvel - Projekt insener Indrek Vaher. T66 koostamisest votsid osa Muinsuskaitse eritingimuste
viljatootamisel kunstiajaloolane Enriko Talvistu ja ehitusgeoloogilise rajoneerimise osas AS Alus
geoloog Heldor Ong.

Léhtetilesandega maéédratud planeeringu koostamise {ildisem eesmirk on linnaosa arengupotentsiaali
tdstmine  hoonestusalade tihendamise tehnovorkude tervikliku arenguskeemi médramise ning
tehnilise infrastruktuuri vdljachitamise korralduse kehtestamise ldbi. Kehtestatud iildplaneeringuga
luuakse eeldused detailplaneeringute koostamise protsessi, projekteerimise, ehitamise ja seega ka
linnaosa arengu kiirendamiseks.

Kehtestatud iildplaneering:

1. On aluseks detailplaneeringute koostamisele s.t. katastriiiksuse piire ja krundi
chitusdigust ei saa muuta iildplaneeringu alusel ning iildplaneering ei ole aluseks
planeeringust tulenevate kitsenduste hiivitamisel;

2. Ei ole otseseks aluseks maareformi kiigus teostatavale krundi piiride ja sihtotstarbe
maidramisele;

3. Kehtestatud Supilinna iildplaneeringut saab muuta linnavolikogu maavanema eelneval
nousolekul.

I. Olemasolev olukord

Linnaechituslik kujunemine.

Supilinn liideti Tartu linna territooriumiga 18 saj. algul. Supilinna olemasolev hoonestus on valdavalt
parit 19 sajandi 16pul ja kéesoleva sajandi algusest. Uuematest ehituspiirkondadest saab ragkida vaid
Meloni- Piiri tdnavate vahelisel alal. “Tartu linna generaalplaani korrektuuriga” linna haljasalaks
kinnitatud maa-ala Oa tdnava ja Emajde vahel ei ole vilja ehitatud ning on olemasoleval ajaperioodil
kujunenud jddtmaaks. Nimetatud piirkonnas on seetdttu linnaosa kontakt Emajoega muutunud
ndrgaks.

Kéesoleva sajandi 50- 60 te aastate jooksul kujunes Emajde ja Herne tédnavate vahelisel alal vélja
kohaliku téhtusega tootmisala, mis tdnaseks on minetanud oma majandusliku tihtsuse. 1976 aasta
“Tartu linna generaalplaani korrektuuriga” nihti linnaosas ette Tartu Ulikooli hoonetekompleksi
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rajamist lammutatavate hoonete asemele. Kavandatu ei realiseerunud, kuid antud planeeringuline
suund sdilis aastakiimneid. See on olnud ka otseseks pdhjuseks linnaosa hoonete ja rajatiste
amortiseerumisele.

Omandireformist tulenevalt on viimastel aastatel toimunud intensiivne renoveerimine iiksikhoonete
tasandil, kuid olemasoleval ajaperioodil ei saa radkida linnaosa terviklikust rekonstrueerimisest.

Linnaehituslikud seosed.

Supilinn asub linna tildkeskuse vahetus ldheduses. Ténu tdnavavorgu tildisele amortisatsioonile ning
madalast hoonestustihedusest tulenevale teenindussfddri ja tihiskondlike hoonete puudumisele on
linnaosa funktsionaalsed seosed naaberalade ja linna iildkeskusega ndrgad. Olemasoleval ajaperioodil
funktsioneerib linnaosa elamupiirkonnana. Suhteliselt suur on iiirikorterite osakaal. Tartu
Linnavalitsuse poolt korraldatud kiisitluse pdhjal ei ole Supilinn populaarne piirkond elamiseks.
Viimastel aastatel on aktiviseerunud Emajde tdnava piirkond, kuhu on rajatud é&rihotell ning
tdienduskoolituse keskus. Olemasoleval ajaperioodil puudub linnaosas (ca 1900 elanikku)
lastepdevakodu, piirkonna kooliks on Laia tdnaval asuv kesklinna kool. L&himaks
kaubanduskeskuseks on “Konsumi” kaubanduskeskus. Kaubanduskeskus jdab linnaosa kaugemate
piirkondade teenindusraadiusest vélja ning seetdttu ei saa réadkida linnaosa kvaliteetsest teenustega
varustatusest. Linnaosa funktsionaalseks sidumiseks linnaga on vajalik uute {ihendustidnavate
rajamise ja vanade rekonstrueerimise labi mitmekesistada ihendusteid linna naaberaladel asuvate
magistraaltdnavatega. Vajalik on luua voimalused drimaa sihtotstarbega hoonete rajamiseks linnaosa
pohitdnavatel- Tahtvere, Herne ja Oa tédnaval ning anda vdimalus Supilinna linnaosa hoonestamiseks
Tuglase- Oa tédnavate piirkonnas. Rekonstrueerida olemasolev supelrand, n#ha ette
puhekeotstarbelisi rajatisi Emajoe kaldavoondis.

Pinnamood ja ehitusgeoloogilised tingimused.

Geoloogilise iilevaate koostamise eelselt tutvuti jargmiste piirkonnas tehtud ehitusgeoloogiliste
uuringute aruannetega:

Tahtvere tdnava veetrass. Eesti Projekt, 1958.

III Emajoealune veeiihendus. Eesti Projekti t66 TK/T-24-59, 1960 (EGF siilik 19276).
Rannapaviljon. Eesti Projekt, 1964.

Tartu Informatsiooni-arvutusjaama autogaraaz Komsomoli (Kroonuaia) 32. Kommunaal-projekti
t6o T-152-72, 1972 (EGF 6380).

Eksperimentaalkombinaadi “Mehis” Tartu metallitsehhi sildkraana (Oa ja Kartuli tn. nurgal).
Eesti Toostusprojekti t66 25-75, 1975 (EGF 9217).

EPA insenerivorgud. Eesti Maachitusprojekt, 1976 (EGF 10876).

ELVTUI keskuse detailplaneerimine. REI, 1980 (EGF 15087).

Tartu Metsamajandi Téhtvere metskonna dendropark. Eesti Maaparandusprojekt, 1980 (EGF
18538).

Tartu Téhtvere tdnava kapitaalremont (Tuglase tn.-Komsomoli tn). Kommunaalprojekt, 1986
(EGF 22456).

Tartu Herne tdnava pikendus. REIL, 1988 (EGF 24642).

Tartu laululava ja rahvaspordikeskus. REI, 1988 (EGF 23993).

Tahtvere konteinerkatlamaja (Allika tn. otsas). REL, 1989 (EGF 25239).

Elamu-triikikoda Emajée tn. 5. ALUS, 1992.

Tartu Herne-Oa-Kauna elurajoon. REI, 1993 (EGF 27405).
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Oa ja Tuglase tdnava pikenduse rekonstrueerimine Tartus. REIB, 1997 (EGF 27803).

Tartu Katoliku Kooli juurdeehitus, Jakobi tn. 41. ALUS-GEOLOOGIA, 1998.

Puuraukude asendiskeem, geoloogilised tulbad ja 16iked on toodud lisas 10. Loéiked ja tulbad
on kopeeritud lisas mérgitud toodest.

Jakobi téinava dfrne ala.

Geoloogiliselt jaab Jakobi tn. ddrne ala Suur-Emajée {irgoru veeru peale, Kagu-Eesti
lavamaale (vt. lisa 10 leht 2). Maapinna abs. kdrgused on 58...61 m.

Aluspdhja keskdevoni arukiila lademe liivakivi (sama lademe kivimid moodustavad esimese
aluspohjalise kompleksi kogu vaadeldava ala piires) lasub 2,5...3 m siigavusel maapinnast,
abs. korgusel 56...57 m. Pinnakatte moodustavad j&djoeline liiv (paksus 0...0,5 m), moreen
(0,5...1,5m) ja tditepinnas (1,5...2 m).

Pinnasevett voib selles piirkonnas esineda ajutiselt maksimumajal liivakivi iilaosas (3...3,5 m
stigavusel maapinnast) ja lumesula jérgselt ajutise iilaveena moreeni, kui suhteliselt halvemini
vettjuhtiva, kihi peal (ca 1,5 m siigavusel maapinnast).

Ehitised on Jakobi tn. &dirses piirkonnas véimalik projekteerida madalvundamentidele.

Jakobi ja Téhtvere tdnavate vahelisesest piirkonnast algab tugev langus Suur-Emajde {irgorgu.
Jarsule nodlvale hoonete projekteerimisel vodivad tekkida ndlvapiisivuse probleemid.

Téihtvere tinava ja Emajoe vaheline ala.

Planeeritud ala jaib Suur-Emajde iirgorgu veeru ja maetud oru kohale. Urgorg on tiidetud
Emajoe eri arengustaadiumite setetega (vt. lisa 10, lehed 3...10). Org kajastub ka kaasaegses
reljeefis. Maapinna abs. kdrgused on Téhtvere tdnava piirkonnas 39...46 m, Herne ténava
piirkonnas 33...37 m, Oa tidnava piirkonnas 32...33 m ja Emajde ddres 31...34 m.

Aluspdhja liivakivi lasub Téhtvere ténava piirkonnas 2...6 m siigavusel maapinnast, Herne
tdnava piirkonnas 5...9 m siigavusel, Oa tdnava ja Emajoe vahelisel alal 10...14 m siigavusel
maapinnast.

Pinnakatte moodustavad iirgoru siigavamas osas viirsavi (paksus 1,5...7 m) ja orgaanikarikas
litv (1...3 m), mis korgemal on kaetud 2...5 m paksuse turba-muda-jérvelubjakompleksiga.

Oru madalamas osas (Tdhtvere ja Herne tdnavate vahelises piirkonnas) moodustab pinnakatte
orgaanikarikas liiv (paksus 1...4 m) ja turvas-muda (samuti 1...4 m).

Kogu kirjeldatud alal on kaasaegne reljeef kujundatud téitepinnasega, mille paksus on
valdavalt 1...3 m. Vaadeldava ala loodeossa (Tuglase-Tahtvere-Kauna-Oa tn. pikenduse
vahelisele alale) on veetud kdikvoimalikku tditepinnast (pinnas, ehituspraht, olmepriigi jne.) ja
kihi paksus ulatub selles piirkonnas kuni 5...6 meetrini (vt. lisa 10, leht 10).

Maksimaalne pinnaseveetase on Téhtvere tdnava piirkonnas 1,5...2 m siigavusel maapinnast,
orus madalamal aga kuni 0,5 m siigavusel maapinnast. Ala hoonestamata loodeosa on korgvee
ajal (kohati aastaringselt) tile ujutatud. Piirkonnas toimub pidev pinnasevee filtratsioonivool
kdrgemalt 1duna-edela poolt Emajée oru suunas. Pinnasevesi uuringute pohjal betoonile
agressiivne ei ole olnud.

Ehitised on soovitav maetud {rgoru siigavamas osas projekteerida vaivundamentidele voi
monoliitsetele plaatvundamentidele. Tahtvere tinava piirkonnas saaks hooneid rajada ka
madalvundamentidele. Keldrite rajamisel tuleb arvestada aastaringselt suhteliselt korgel piisivast
pinnaseveest tekkida vdivate probleemidega.



Supilinna linnaosa iildplaneering

Kuna geoloogilis-ehitusgeoloogilised tingimuse on kogu planeeritaval alal keerulised ja nii
horisontaal- kui vertikaalsuunas vordlemisi muutlikud, on enne igasugust ehitustegevust
konkreetsel krundil vajalik teha ehitusgeoloogilised uuringud.

Keskkonnakaitselised kitsendused, vifrtuslikud maastikud ja looduskooslused.

Planeeringuga kaetud alal asuvad jargmised kaitse all olevad tiksikobjektid:

o Léadnepdrna alle Laulupeo tédnaval voetud kaitse alla Tartu Linna TSN TK 4. okt. 1957.a
otsusega nr 306.

o Parn Téhtvere t. 5 krundil. Kaitse alla voetud Tartu Linna TSN TK 4. okt. 1957.a otsusega nr
306.

o Juudapuulehikud Jakobi t.33 krundil. Kaitse alla voetud Tartu Linna TSN TK 4. okt. 1957.a
otsusega nr 306.

Supilinna tiik on elukohaks II ja III kaitsekategooria kahepaiksetele (konnad, kérnkonnad,
vesilikud ). Tiigiga piirneva maa-ala osas kehtestatakse piiranguvoond.

Piirkonnas asub iiks puurkaev, mille sanitaarkaitse tsoon on vilja peetud.

Planeeritaval alal paiknevad jargmised sanitaarkaitsetsooni omavad ettevotted.

1. Oat. 14 krundil asuv tootmishoone — sanitaarkaitsetsoon- 50 m

2. Oa t. 42 asuv kiviraide tookoda- sanitaarkaitsetsoon -50 m

Tartu Olletehase territooriumilt ldhtuv sanitaarkaitsetsoon- 50 m.

Sanitaarkaitsetsoonid ei ole vélja peetud.

Tartu Olletehase territooriumil tuleb 50 m ulatuses alates Tahtvere t. kirdekiilje elamutest likvideerida
keskkonda héirivad objektid ning edasiste projekteerimis- ehitustdode kéigus uusi analoogseid
objekte mitte ette ndha, iilejdénud objektide sanitaarkaitsevoondit ndudev tegevus tuleb likvideerida.
Piirkonna véartuslikud maastikuelemendid ja looduskooslused on:

1. Emajde kaldavallidele rajatud kallasrada koos alleedega,

2. Polispuude grupp kruntidel Téhtvere 28 ja Jakobi 43.

3. Devoni lademe paljand Tahtvere ja Jakobi tinavate vahelisel alal.

Kaasik Laulupeo 25 krundil Téhtvere tdnava déres.

Sdilinud allee Tuglase tdnava pikenduse jalgténaval.

Koik vaértuslikud maastikuelemendid ja looduskooslused on séilitatavad. Devoni lademe paljandi
eksponeerituse tagamiseks sitestatakse paljandi piirkonnas abi- ja kdrvalhoonete ehitamise keeld.

Fr. Tuglase tdnava pikenduse, Kauna tdnava ja Herne tdnava pikenduse vaheliselist ala on aastaid
kasutatud ehitusjdatmete priigilana ning lume mahapaneku kohana. Pinnasevete reostatuse uuringuid
antud ala kohta koostatud ei ole. Uldplaneeringuga kehtestatakse ndue pinnase jaikreostuse uuringute
labiviimiseks detailplaneeringu koostamise mahus ning tilenormatiivse jadkreostuse olemasolul selle
likvideerise kohustus, mis lisatakse ehitusloa koosseisu.

Kvartalites A5, B 10, B 9, B11, C2 JA C 7 on siilinud eravalduses olevad passistamata puurkaevud.
Puurkaevud on fikseeritud joonisel 6.2. Joogiveevarustus. Uldplaneeringuga kehtestatakse ndue
esitatud kruntide ehitus- ja kasutustingimuste alusel koostatavate detailplaneeringute mahus
fikseerida ndue passistamata puurkaevude tamponeerimiseks enne ehitusloa viljastamist kohaliku
omavalitsuse poolt.
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Muinsuskaitselised kitsendused.
Planeeritaval territooriumil paiknevad jargmised riiklikult kaitstavad muinsuskaitse kinnismaélestised:

# Puitlamu Kroonuaia 20, reg. nr. 6955, arhitektuurimilestis;

# Elamu vilisuks Kroonuaia 62, reg. nr. 6956, arhitektuurimilestis;

# Elamu Téhtvere 4, reg. nr. 7057, arhitektuurimilestis;

# Elamu Tihtvere 5, reg. nr. 4369, ajaloomiilestis

maja, kus 1932-1950 elas Karl Eduard So66t,

# Elamu Téhtvere 20, reg. nr. 7058, arhitektuurimiilestis;

# Puitelamu Tidhtvere 39, reg. nr. 7059, arhitektuurimiilestis;

# Puitelamu Emajoe 3, reg. nr. 7052, arhitektuurimilestis;
# Puitelamu Emajoe 4, reg. nr. 7053, arhitektuurimiilestis;

# Puitelamu Emajoe 6, reg. nr. 7054, arhitektuurimiilestis;
# Puitelamu Emajoe 8, reg. nr. 7055, arhitektuurimilestis;
# Puitelamu Emajde 9, reg. nr. 7056, arhitektuurimilestis;
# Puitelamu Lepiku 1, reg. nr. 7040, arhitektuurimilestis;

# Puitelamu Lepiku 3, reg. nr. 7041, arhitektuurimilestis;

# Puitelamu Lepiku 7, reg. nr. 7042, arhitektuurimilestis;

# Puitelamu Lepiku 9, reg. nr. 7043, arhitektuurimilestis;

# Puitelamu Lepiku 4, reg. nr. 7044, arhitektuurimilestis;

# Puitelamu Lepiku 6, reg. nr. 7045, arhitektuurimilestis;

# Puitelamu Lepiku 8, reg. nr. 7046, arhitektuurimilestis;

# Puitelamu Lepiku 10, reg. nr. 7047, arhitektuurimilestis;

# Puitelamu Lepiku 12, reg. nr. 7048, arhitektuurimilestis;

# Puitelamu Lepiku 14, reg. nr. 7049, arhitektuurimiilestis;

# Puitelamu Oa t. 1, reg. nr. 7050, arhitektuurimiilestis.

Kaitse all olnud Oa 4/6 elamu vilisuks, reg. Nr. 7051 on hdvinud ja Muinsuskaitseinspektsioon on
algatanud nimetatud objekti milestiseks olemise Idpetamise. Nimetatud objekti seetdttu planeeringus
ei késitleta.

Planeeritav piirkond paikneb Tartu vanalinna muinsuskaitsealal Kroonuaia tdnavaga piirnevate
kruntide osas. Riiklikul kaitsealal asuva Kroonuaia tédnava konfiguratsioon kuulub siilitamisele.
Planeerimisettepaneku mahus on koostatud muinsuskaitsealuste objektide ja miljodpiirkondade
kasitlus ja nduded. Nimetatud nduded on olnud iiheks aluseks planeerimisetteapaneku koostamisel.
(vt. Lisa)

Elanike arv ja struktuur.

Supilinna linnajaos elas Tartu elanikeregistri andmetel 01.01.98. seisuga 1950 elanikku. Uurimuse
“Rahvastiku prognoos Tartu linnale aastani 2010 J. Kdre, M. Ainsaar, 1996.

saab Supilinna elanikkonna diinaamika kohta vélja tuua jairgmised tendentsid:

Linnasiseses randes 1994 aastal (linnaosade vaheline elanike liikumine) oli rdndesaldo - 55 elanikku
mis on linnaosade seas iiks korgemaid.

Aastatel 1988 kuni 1995 ei lisandunud Supilinnas tdiendavat elamispinda, elanike arv védhenes 2,2
tuhandelt 1,9 tuhandeni.

Laste ( 0-6 aastat) arv viheneb 205 lapsest 1995 a. aastaks 2010 105 -ni.

Eelnevast tulenevalt siivenevad linnaosa senise arengu jdatkudes koik negatiivsed
rahvastikuprotsessid.

Uldplaneeringu ettepanekuga kavandatakse elanike arvu tdusu 750 inimese vorra.




Supilinna linnaosa iildplaneering

Maakasutus ja krundistruktuur.

Kuna piirkonna kohta puudub kehtiv detailplaneering toimub kinnistu piiride ja maakasutuse
sihtotstarvete madramine esmase maakasutuse jargi. Tartu LV maakorralduse osakonna andmetel ( vt.
lisa) on 06.11.98. seisuga piirkonnas 67 erinevat maaomanikku voi valdajat. Omandireformi kdigus
moodustuv krundijaotus on kaootiline ning ei vasta olemasoleva hoonestuse struktuurile.
Uldplaneeringu ettepanekuga antakse alus krundijaotuse korrastamiseks. Omandireformi kiigus
moodustatud kinnistute maakasutuse sihtotstarve vastab maa olemasolevale kasutusele. Oa t. 4/6
maad ei kasutata sihtotstarbeliselt (kinnitatud maakasutuse sihtotstarve on tootmismaa ).

Juurdepiisud kvartalisiseste hoonetele

Planeeringu véljatodtamise kdigus analiilisiti kvartalite olemasolevat hoonestusstruktuuri, et vélja
selgitada probleemsete juurdepéddsudega hooned kvartalite sees. Nimetatud analiitis on olnud ka
aluseks uute tdnavakoridoride asukoha viljaselgitamisel. ~ Kvartalisisestele hoonetele juurdepéésu
analiitisil on arvestatud jargmisi asjaolusid:

Krunt v6i moodustatav krunt ei kiilgne tdnavaga,

Krundil on mitu elamut,

Krunt on kitsa siiluna teiste vahelt tdnavani toodud.

Tabel 1 juurdepéisud kvartalisisestele kruntidele

Kvartal Iseloomustus

Al, A2, A3, | Hoonestamata

A4

AS5,A6 Emajde % krundi tagumisel hoonel puudub p#ds tinavale juhul kui vare Emajde tdnava #ddres tiis
ehitatakse

B1,2 Hoonestamata

B3,B4 Hooned tdnavate #déres

B5,B6 Hooned tidnavate dédres

B7 Meloni 29a krunt ei kiilgne tdnavaga

B9 Marja 29 krundil asuvale tagumisele elamule ning elamule Kartuli 8 ei saa moodustada tdnavale
avanevat krunti.

B12 Kartuli 1 krunt avaneb tidnavale kitsa siiluna naabrite vahelt. Kartuli 5 ei saa moodustada sobivat
krunti pésisuga tdnavale. Elamud Herne 21 ja Herne 23b krundid asuvad kvartali siigavuses
Oa 2a vareme korval asuv pisike elamu ja puitelamu Oa 4/6 ei oma otsepdésu tdnavale kui taastatakse

B11,B13 hoonestus Oa tn dédres varemete asemele. Ténavalt ei pddse hooneteni Herne 3, Herne 5, ja Herne 7
ning Kroonuaia 64 ja Kroonuaia 64a.

Analiiiisist selgus, et halva kittesaadavusega elamud paiknevad:
1. Kartuli- Herne- Kroonuaia- Oa tédnavatega piirnevas kvartalis;
2. Lepiku- Marja- Herne- Kroonuaia tédnavatega piirnevas kvartalis.



Hoonestuse iildine amortisatsioon, kvartali tiisehitusprotsent.
Eesmaérgiga vilja selgitada uushoonestuse voimalused kvartalis hinnati olemasolevate materjalide ja
vilisvaatluste pdohjal hoonestuse iildist amortisatsiooni ja tdisehitusprotsenti kvartalite kaupa.
Andmed on esitatud jdrgnevas tabelis:

Tabel 2. Hoonete amortisatsiooni iilevaade kvartalite tasandil, kvartalite tiisehitusprotsent.

Supilinna linnaosa iildplaneering

Kvartal | Iseloomustus Keskmine Téisehitus %
hinne

Al,A2, Hoonestamata

A3,A4
Emajoe tn #dres 2-3 KkOrruselised elamud vajavad enamasti

AS5,A6 fassaadide remonti ja katuste uuendamist. rahuldav 23
Hooned Emajoe 3, 4, 7, 8, 9 on. Emajde 7 on neist kehvimas seisus.
Milestisena kaitse all olev Oa 1 on tules tugevasti kannatanud ,
kvartali Oa tn poolsed elamud on iildiselt kehvas seisundis.
Mitteeluhoonete (Emajoe biiroohotell) seisund on hea.

B1,2 Hoonestamata
Hore hoonestus piki Herne ja Piiri tdnavat

B3.,B4 Enamus hoonestusest puidust ja kehvas seisus. halb 4
Suhteliselt heas korras perimetraalne véikehoonestus. Uued ja

B5.B6 renoveeritud viikemajad hea 6
Emajde tn. ja Meloni tn. poolne hoonestus heas seisukorras, Herne

B7,B8 ja Marja tdnavate ddrne hoonestus on kehvemas seisus. Kvartal on | hea 6
seest tithi

B9 Emajde poolse hoonestuse seisund on hea, mujal rahuldav vdi halb | rahuldav 13
Addrmiselt varieeruva tehnilise seisukorraga hooned. Esineb

B10,B2 lammutamata varemeid (Oa 16) ja renoveeritud hooneid (Oa 24, | halb 11
Herne 27).
Kontrastse seisundiga kvartal: Kroonuaia tdnava pool suhteliselt

Bl11, hea, hooned Oa 2a, 4/ 6 (mélestistena riikliku kaitse all), 16, Herne | halb 17

B13 13 on hiiljatud(varemetes); kvartali sees on koristamata varemeid.
Herne ja Kroonuaia tidnavate nurgal paikneva puithoonestuse
seisund on kehv, samas on hoonetel Kroonuaia 62, 64 ja 66
ajalooline miljo6vairtus.

Cl1 Hoonestamata, vaid uus laululava katlamaja 11

C2 Enamasti perelamud normaalsetel omaette kruntidel. Vanemad | halb 9
puitmajad on amortiseerunud

C3 Enamasti perelamud normaalsetel omaette kruntidel. Vanemad | halb 11
puitmajad on amortiseerunud

C4 Rahuldavas ja heas seisus palkkonstruktsioonis pereelamud. | rahuldav 11

Tihtvere tn. poolsed hooned on tugevasti amortiseerunud.
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Kvartali perimeetril paiknevate hoonete amortisatsiooniaste on
Cs5,C6 kdrge, kvartali sees paiknevatel hoonetel monevorra parem. | rahuldav 11
Puitmajad Téhtvere tn. ddres on koos vundamendiga Emajde poole
viltu. Samas on osa hooneid renoveeritud.

Tahtvere tn alguse poolne hoonestus on enamasti renoveeritud ja

C7 heas seisus. Puitmajad Téhtvere tn. dres on koos vundamendiga | hea 16
C8 Emajde poole viltu vajunud. Lepiku tn. kahekorruselised elamud on
c9 uldiselt heas seisus (enamik mélestistena kaitse all), neil on
C10 valdavalt kapitaalne sokkel, mistdttu puitkonstruktsioon on sdilinud

paremini kui piirkonnas keskmiselt. Marja ja Herne tdnavate elamud
on véga varieeruva amortisatsiooniastmega, moned neist on hiljuti
remonditud.

E1,E2 Enamasti kapitaalsed kvaliteetsed kivihooned. Hoone Jakobi 25 on | hea 20
varemetes, endine lasteaed Jakobi 43 pikka aega remondis

Keskmine 12%

Hindamise aluseks on kasutatud “Eesti Projekti” 1986. aastal koostatud t66d TK/T-280 “Tartu
Supilinna rekonstrueerimise kontseptsioon™ ja visuaalset hoonestuse vilisvaatlust.

Enamik Supilinna hooneist on ehitatud sajandivahetuse paiku (aastail 1900 % 15).

Valdavaks seinamaterjaliks on palk, mis on vooderdatud laudadega voi krohvitud. See asjalu
vdimaldab hooneid hdlpsamini remontida, vahetades vilja kahjustatud palgid (reeglina alumised) ja
lisades tidiendava soojustuse uue voodri.

Valdavalt on hooneis ahikiite, sanitaartehniline varustatus algeline vdi puudub hoopis.

Esineb hiiljatud ja pdlenud hooneid, kusjuures osa neist on milestistena riikliku kaitse all (Oa t.1, Oa
t. 4/6). Viimastel aastatel on omanikud hooneid renoveerima asunud, seni on uuendatud hoonete
osakaal kiill vdike.

Hoonestustihedus on piirkonnas erinev, vihenedes Kroonuaia tinavast Kauna tinava suunas. Uldine
hoonestustihedus jadb margatavalt alla Tartu teiste elamupiirkondade tihedusest, mis on ka iiks halva
tehnovdrkudega varustamise pohjusi.

Hinnang haljastusstruktuurile.

Olemasolev haljastusstruktuur on likvideerumas. Sajandi esimestel kiimnenditel rajatud kirde- edela-
suunaliste tdnavate alleed on vilja langemas. Sdilinud on vaid Emajoe kaldaala alleed ning Téhtvete t.
kruntide ndlval olev pdlispuudest moodustusnud haljastu. Korge viirtusega on Laululava tagune
kaasik.. Oa t.ja Emajde vahele jddv looduslik rohumaa on tditunud loodusliku uuendusega, mis
praegusel ajal ei oma rekreatiivset ega dendroloogilist véirtust.

Planeeringu mahus on koostatud korghaljastu analiitis millega on fikseeritud sdilitamist vaarivad
tilsikpuud ning puudegrupid. Analiiiisi eesmirgiks oli olemasoleva korghaljastuse maksimaalse
sdilitamise printsiip maa-ala uushoonestamisel. Fikseeritud on iiksikpuud ja puudegrupid mis omavad
kas dendroloogilist vdartust voi on terviklikult viljaarenenud voraga ja sellistena linnaruumis
atraktiivsed. Sdilitatav haljastu on fikseeritud perspektiivsel vdimalikul hoonestusalal ning seetdttu
on tagatud olemasolevate iiksikpuude sédilimine kruntide uushoonestamisel.

Kalda ulatus ja ehituskeeluala, Emajoe kallaste kontseptsioon.

Vastavalt ranna- ja kaldakaitseseaduse § 4 lg 1 on ildplaneeringuga tipsustatud Emajoe kalda
ehituskeeluvoond. Emajoe ehituskeeluvoondit on vihendatud 16igul Kartuli t.- Meloni t. 30 meetri
vorra. Planeeritaval alal ei vdhendata kalda ulatust seaduse § 9 1g 2 pl ja 2 sétestatud tegevusi ning
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lubata rajada voi laiendada tootmisobjekte ja ladusid, kus kasutatakse, ladustatakse voi tekitatakse I,
IT ja III ohtlikuse klassi kuuluvaid aineid voi tootmisobjekte, millest Idhtuv kahjulik m&jutus ulatub
kallasrajale vdi supelrannale. Emajoe kalda ulatus on 200 m

Vastavalt Tartu Linnavalituse 05.03.98 istungi protokolliga nr 18 kinnitatud “Emajde vee- ja
kaldaalade kujundamise alused” on Emajoe kaldaalal:

Kalda-ala hoonestamata maa-alade kruntide moodustamisel méaérata maakasutuse sihtotstarbeks mitte
vihem kui 20 m ulatuses iildmaa alates kaldast.

Kaldaalade iildmaa sihtotstarbega maadele parklaid mitte rajada.

Kaldaaladel asuvate kruntide ehitusdiguse madramisel votta aluseks jargmised pohimdttes:

# hoone esindusfassaad ehitada joepoolsele kiiljele,

# hoone teenindussissepéddsud ja parkimine lahendada krundi maapoolsel alal.

Emajoe keskmine veeseis Kvissentali profiili andmetel on 31,10 ning 10% tdenfdosusega
maksimaalne veeseis on 32,95 (abs.km.). Supilinna tiigi veeseis moodetuna 02.11.98 oli 32,36

I1. Planeerimisettepanek

2.1. Linnaosa territoriaal- majandusliku arengu pohisuunad.
Lahteiilesandega kinnitati Supilinna linnaosa edasise arengu pohisuunad. Nendeks on:
# Voimaluste loomine kvartalite hoonestustiheduse tdstmiseks Supilinna miljoovaartuse
sdilitamisega;
# Hoonestamata kvartalite juhtfunktsioonide tdpsustamine, Emajoe kalda ehituskeeluvoondi
vihendamine;
# Kvartalite hoonestustihedusega kaasnevalt tdiendavate tdnavate planeerimine;
# Eelduste loomine krundistruktuuri korrastamiseks kvartalites.
# Linnaosa funktsioneerimiseks vajalike tihiskondlike objektide ja drimaa reserveerimine.
# Olemasoleva haljastusstruktuuri elemente arvestades tervikliku haljastussiisteemi arendamine.
# Tehnovorkudega varustatuse tagamine linnaosa véljakujunemisel.
Nimetatud eesmérgid on olnud aluseks planeerimisettepaneku véljatédtamisel.

Linnajao viljachitamise iildpohimétted ja etapid.

Supilinna viéljachitamisel ldhtutakse olemasolevast olukorrast, tihendamisest, kuivendamise,
puhkealade rekonstrueerimise ja tehnilise infrastruktuuri véljachitamise vajadusest.

Esimeses etapis renoveeritakse olemasolevad ténavad koos tdnava maa-alale kavandatavate
tehnovdrkude viljaehitamisega. Viiakse ldbi uute tdnavate aluse maaostmine kohaliku omavalitsuse
poolt.

Teises etapis ehitatakse vilja uued kvartalite vahelised tdnavad koos tehnovorkudega, Téhtvere sild
Tuglase tdnava pikendusel, Simmani ja Oa tdnavate vaheline hoonestus (korter-elamud) ning antakse
hoonestusdigus Emajoe ja Oa tidnavate vahelisele alale elamuehituseks. Renoveeritakse
tildkasutatavad haljasalad ja alleed.

Kolmandas etapis ehitatakse vilja perspektiivne Tallinna suunaline magistraal, Marja ténava
jalakéijate sild ja Oa ténava lasteaed.

Pohitdnavate ja Tuglase t. silla vdljachitamise aasta on mddratud Tartu linna iildplaneeringuga.
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Omavalitsuse vahenditest viiljaehitatavad ehitised.

& olemasolevate tdnavate rekonstrueerimine koos pohivorkude véljaehitamisega
o Tahtvere ja Marja sillad

o Oa tdnava lasteaia rajamine

o ildkasutatavate puhkealade rekonstrueerimine

2.2. Kestva ja sidstva arengu sidumimine territoriaal- majandusliku arenguga.
Uldplaneeringuga luuakse eeldused piirkonna majanduslikul arengul sddstva arengu pohimdtete

jérgimiseks:

1. Kvartalite hoonestustiheduse tdstmine loob eeldused lahkvoolse, tsenraliseeritud
kanalisatsiooni rajamiseks;

2. Piirkonna iihtlane hoonestamine tagab joogivee tupikliinide likvideerimise ja arengu- paraneb
joogivee kvaliteet tarbija juures.

3. Maa-alade reserveerimisel siilitatakse ja planeeritakse {iildiseks kasutamiseks maad, mis
omavad korgemat rekreatiivset védrtust.

4. Ténavavorgu rekonstrueerimine ja tupiktdnavate likvideerimine loob vdimalused
tsentraliseeritud jadtmekaitluse ja tdnavapuhastuse organiseerimiseks.

5. Uldplaneeringuga sitestatav sanitaarkaitsetsoonina fikseeritud keskkonna kahjuliku méju

likvideerimise vajadus tagab elanike tervise otsese kaitse.

2.3. Funktsionaalse tsoneerimise pohimatted.
Funktsionaalse tsoneeringu liigituse véljatootamisel ldhtuti kahest tildprintsiibist:

1. Tsoneering peab tagama linnaosa territoriaal- majandusliku arengu pdhisuundade
planeeringulise elluviimise;

2. Liigitus peab andma vodimalikult kindlalt fikseeritavad ldhtetingimused detailplaneeringute
koostamiseks.

Nimetatud pohjustel on loobutud vaid maa-alade iildisest liigitusest juhtfunktsioonide kaupa.
Jargnevalt on antud selgitused planeerimisettepanekus vilja toodud maa-alade sihtotstarbelise
kasutuse kohta.

Liigituse aluseks on Vabariigi Valitsuse 16. 05.96 méérus nr 120 “Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid
ja nende médramise alused .

2.3.1. Uldmaad.

Uldmaa on kas avalikult kasutatav v&i piiratud kasutusega maa. Piiratud kasutusega maa Supilinna
tildplaneeringus vdib olla- vdikeujuvvahendite paigutusmaa, lauluviljaku maa. Avalikult kasutatav on
parkide ja haljasalade maa ja kallasraja alune maa. Uldmaad kantakse katastriiiksusena katasrtisse st.
see ei moodusta mone teise sihtotstarbega krundi teenindusmaad. Nimetatud alasid késitletakse kui
avalikke asju asjadigusseaduse § 9 1g 2.

2.3.2. Uhiskondlike hoonete alune maa.

Uhiskondlike hoonete alune maa on Supilinnas méairatud lastepdevakodude maaks. Uhiskondlike
hoonete aluse maa tiisehitatus ei tohi iiletada 40 %. Uhiskondlike hoonete aluse maana kisitaletakse
planeeringus ka Laululava juurde kuuluvat teenindusmaad.

2.3.3. Arimaa.

Arimaa Supilinna planeeringus ei sitesta bensiinijaamade, kokkuostuladude ja laoplatside maad ning
kaubabaaside maad. Arimaa sihtotstarbega maa tiisehitatus ei tohi iiletada 40 %.
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2.3.4. Tootmismaa.

Lubatud on vaid sanitaarkaitsetsooni mitte omavate tootmistegevuste arendamine.

Tootmismaa sihtotstarbega maa téisehitatus ei tohi iiletada 40 %.

2.3.5. Transpordimaa.

Supilinna iildplaneeringuga sitestatud transpordimaa on avalikult kasutatavate tdnavate ja parklate
alune maa. Transpordimaa ei tohi kuuluda servituudina teise sihtotstarbega maa piiresse.

2.3.6. Elamumaa.

Supilinna {ldplaneeringuga sétestatud elamumaa kuulub maakasutuse sihtotstarbe jargi
viikeelamumaa sihtotstarbe alla. Elamumaa sihtotstarbega maa tdisehitatus ei tohi ollea vdhem, kui
20% ja suurem, kui 30%.

Planeeringuga on tépsustatud jargmised lubatavad elamutiiiibid:

# tihepereelamu , 1-3 korrust
# ridaelamu 3-6 boksiga ridaelamu, 2-3 korrust
# korterelamu mitte iile 10 korteriga elamu 2-3 korrust

Hoonete planeerimisel kehtivad korruselisust médravad piirangud.

2.4. Kvartalite iildised ehitus- ja kasutustingimused.
Vastavalt planeerimis- ja ehitusseadusele ning léhteiilesandele on antud pdhilised ehitustingimused
olemasolevate kvartalite kaupa. Ehitus- ja kasutustingimuste juures on tépsustatud: kruntide soovitav
suurus kvartalis, tdnavafrondi hoonestamise tingimused, sdilitatavad hooned, korruselisus,
uushoonestuse tiilip, piirangud, haljastus. Kdigis olemasolevates hoonestatud kvartalites néha ette
elamute ja tootmishoonete saneerimine ning suuremas osas ka lagunenud vundamendiga, téielikult
amortiseerunud hoonete lammutamine.

Uldised ehitustingimused on aluseks detailplaneeringute Lihteiilesannete koostamisele.
Viikseimaks detailplaneeringu alaks on lubatud tinavatevaheline moodustuv kvartal koos
rajatava tiinavaalaga.

KVARTAL A-1
Perspektiivne Tuglase sild, Emajogi, Kauna t., Oa t.
Kruntide suurus Siilitatavad Téanavafrondi Uushoonestuse korruselisus
hooned hoonestamise tingimused | tingimused
Maa-ala kuulub puhke- | puuduvad puuduvad puuduvad puudub
ala katastriliksuse
piiresse.

Mirkused: Maa-ala kuulub tildmaana linna puhkeala juurde, olemasolev haljasus kuulub sdilitamisele,
jarvekonna elupaigana tdpsustatakse maa- ja veeala kasutustingimused pérast uuringuid. Kvartali kasutamisel
ja hoonestamisel kehtivad Tartu Linnavalituse 05.03.98 istungi protokolliga nr 18 kinnitatud “Emajde vee- ja
kaldaalade kujundamise alused.
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KVARTAL A-2
Kauna t., Emajogi, Meloni t., Oa t.
Kruntide suurus Siilitatavad Téanavafrondi Uushoonestuse korruselisus
hooned hoonestamise | tingimused
tingimused
Lastepdevakodu krunt madratakse vastavalt | sdilitatav ~ on | puuduvad ei médrata 1-2

kehtivatele normidele, Puurkaevu krunt | pumbamaja
vastavalt planeeringule, iilejadnud maa-ala
kuulub linna puhkealana  katastriiiksuse
piiresse.

Mirkused: Uushoonestuse puhul kehtib kalda ehituskeeluvoond 50 m ja puurkaevu sanitaarkaitsetsoonist
tulenevad piirangud 50 m ulatuses. Kvartali kasutamisel ja hoonestamisel kehtivad Tartu Linnavalituse
05.03.98 istungi protokolliga nr 18 kinnitatud “Emajde vee- ja kaldaalade kujundamise alused”

KVARTAL A-3

Meloni t., Emajogi., Marja t., Oa t.

Kruntide suurus Sdilitatavad Ténavafrondi Uushoonestuse tingimused korruselisus
hooned hoonestamise
tingimused

Korterelamute puhul mitte | puuduvad kohustuslik  ehi- | ridaclamu  puhul  3-6 | 2-3
tile 1600 m2, ridaelamute tusjoon  tdnava | boksi, korterelamu puhul
puhul 900- 1000 m2 maa-alade suhtes. | mitte iile 10 korteri.

Mirkused: Kvartali kasutamisel ja hoonestamisel kehtivad Tartu Linnavalituse 05.03.98 istungi protokolliga
nr. 18 kinnitatud “Emajde vee- ja kaldaalade kujundamise alused”

KVARTAL A-4
Marja t., Emajogi, Kartuli t., Oa t.
Kruntide suurus | Siilitatavad Ténavafrondi hoonestamise | Uushoonestuse tingimused | korruselisus
hooned tingimused
1200-1600 m2 | puuduvad kohustuslik  ehitusjoon | korterelamu puhul mitte | 2-3
tdnava maa-alade suhtes. | iile 10 korteri.

Mirkused: Kvartali kasutamisel ja hoonestamisel kehtivad Tartu Linnavalituse 05.03.98 istungi protokolliga
nr 18 kinnitatud “Emajde vee- ja kaldaalade kujundamise alused”.

KVARTAL A-5
Kartuli t., Emajogi, Viike Emajoe t., Oa t.
Kruntide suurus | Siilitatavad Téanavafrondi hoonestamise | Uushoonestuse korruselisus
hooned tingimused tingimused
800-2000 m2 | Emajde 12, 10, | Emajoe t. uushoonestuse | korterelamu  puhul | 2-3
9, 8 6, 4, 3 ja | puhul hoone rééstajoon | mitte iile 10 korteri.
la mitte {ile 2 korruse, kogu | Arilise sihtotstarbega
ning Oat. 11 a | kvartali  ulatuses  kehtib | hooned lubatavad Oa
kohustuslik ehitusjoon | t. poolsel kiiljel.
tdnava maa-alade suhtes.

Mirkused: Kvartali kasutamisel ja hoonestamisel kehtivad Tartu Linnavalituse 05.03.98 istungi protokolliga
nr. 18 kinnitatud “Emajde vee- ja kaldaalade kujundamise alused” Oa t. 13 krundilt I&htuv
sanitaarkaitsetsooni pohjustav  tegevus tuleb likvideerida. Detailplaneeringu koostamisel ndutav
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muinsuskaitse eritingimuste koostamine. Uldplaneeringu ettepanekuga antakse alus krundijaotuse
korrastamiseks. Omandireformi k#digus moodustatud kinnistute maakasutuse sihtotstarve vastab maa
olemasolevale kasutusele. Oa t. 4/6 maad ei kasutata sihtotstarbeliselt (kinnitatud maakasutuse sihtotstarve on
tootmismaa ). Uldplaneeringuga kehtestatakse ndue esitatud kruntide ehitus- ja kasutustingimuste alusel
koostatavate detailplaneeringute mahus fikseerida ndue passistamata puurkaevude tamponeerimiseks enne
ehitusloa viljastamist kohaliku omavalitsuse poolt.

KVARTAL A-6
Viike- Emajoe t., Emajogi, Kroonuaia t., Oa t.
Kruntide suurus | Siilitatavad Ténavafrondi hoonestamise | Uushoonestuse tingimused | korruselisus
hooned tingimused
ei piiritleta Kroonuaia 76 kohustuslik ehitusjoon | Ndha ette kompleks-ne | 2-3
tdnava maa-alade suhtes segahoonestus.

Mirkused: Kvartali kasutamisel ja hoonestamisel kehtivad Tartu Linnavalituse 05.03.98 istungi protokolliga
nr. 18 kinnitatud “Emajde vee- ja kaldaalade kujundamise alused”

KVARTAL B-1,2

Fr. Tuglase t., Oa t., Kauna t., Herne t.

Uldmaa, lubatav spordi- ja vabadhurajatiste ehitamine.

KVARTAL B-3
Kauna t., Oa t., Piiri t., Kapsa t.
Kruntide suurus | Siilitatavad hooned | Tdnavafrondi  hoonestamise | Uushoonestuse korruselisus
tingimused tingimused
600 -1200 m2 | puuduvad kohustuslik ehitusjoon | ei méérata 2-3
tdnava maa-ala suhtes
KVARTAL B-4
Herne t., Kauna t., Kapsa t,, Piiri t.
Kruntide suurus | Siilitatavad hooned Ténavafrondi hoonestamise | Uushoonestuse korruselisus
tingimused tingimused
600-1200 m2 | Herne t. 57, 59 ja | uushoonestuse puhul kohus-tuslik | ei médrata 2-3
63 ning Piiri t. 14 ja | ehitusjoon tdnava maa-ala suhtes
16.
KVARTAL B-5
Tomati t., Piiri t., Oa t., Meloni t.
Kruntide suurus | Sdilitatavad hooned Ténavafrondi hoonestamise | Uushoonestuse korruselisus
tingimused tingimused
600-1200 m2 | Oa 42, 44 ja 46 | uushoonestuse puhul kohustuslik | ei médrata 1-3

ning Piiri 7, 9, 11

ehitusjoon olemasoleva ja rajata-
va tdnava maa-ala suhtes.

Mirkused: Oa t. 42 krundilt l&htuv sanitaarkaitsetsooni pdhjustav tegevus tuleb likvideerida.
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KVARTAL B-6
Herne t., Piiri t., Tomati t., Meloni t.
Kruntide suurus | Sdilitatavad hooned Ténavafrondi hoonestamise | Uushoonestuse korruselisus
tingimused tingimused
600-1200 m2 | Herne t. 53 a, 53 b, | uushoonestuse puhul kohus-tuslik | ei méérata 1-3
ja 55 ning Meloni | ehitusjoon olemasole-va ja
18 rajatava tdnava maa-ala suhtes.
Mirkused: Herne t. frondil ei nihta ette uushoonestust.
KVARTAL B-7
Selleri t., Meloni t., Oa t., Marja t.
Kruntide suurus | Sdilitatavad hooned Ténavafrondi hoonestamise | Uushoonestuse korruselisus
tingimused tingimused
600-1200 m2 | Oa t. 32, 24, 36 ja | uushoonestuse puhul kohus- korterelamutes 1-3
38/28 a ning | tuslik ehitusjoon olemasoleva ja | mitte iile 10
Meloni t. 27 a, 29 | rajatava tdnava maa-ala suhtes. korteri
ja 29a
KVARTAL B-8
Herne t., Meloni t., Selleri t., Marja t.
Kruntide suurus | Siilitatavad hooned Téanavafrondi hoonestamise | Uushoonestuse tingimused korruselisus
tingimused
600-1200 m2 | Herne t. 49, Marja | uushoonestuse puhul | Herne tdnava uushoo- | 1-3
t.26,26a kohustuslik  ehitusjoon | nestuse puhul hoone
olemasoleva ja rajatava | rddstajoon mitte iile 2
tdnava maa-ala suhtes. korruse. Korterelamutes
mitte iile 10 Korteri.
KVARTAL B-9

Herne t., Marja t., Oa t., Kartuli t.

Kruntide suurus | Siilitatavad hooned Téanavafrondi Uushoonestuse tingimused korruselisus
hoonestamise
tingimused

600-1200 m2 | Oa t. 30 a, 30 b, 33; | kohustuslik Herne tdnava uushoonestu-se | 1-3

Marja t. 23, 25, 27,
29; Herne t. 35, 39,

41ja 43

ehitusjoon ténava
maa-ala suhtes.

puhul hoone riistajoon mitte
iile 2 korruse. Korterelamutes
mitte iile 10 korteri.

Mirkus: Uldplaneeringuga kehtestatakse ndue esitatud kruntide ehitus- ja kasutustingimuste alusel
koostatavate detailplaneeringute mahus fikseerida ndue passistamata puurkaevude tamponeerimiseks enne
ehitusloa viljastamist kohaliku omavalitsuse poolt.

KVARTAL B-10

Porgandi t., Kartuli t., Oa t., jalgtinav.

Kruntide suurus

Siilitatavad hooned

Ténavafrondi
hoonestamise
tingimused

Uushoonestuse tingimused

korruselisus
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700-1600 m2

Herne t 14, 24 a ja
24

kohustuslik  ehitus-
joon olemas-oleva ja
rajatava tdnava maa-
ala suhtes.

driotstarbeline hoonestus
lubatav Oa t ddrde.
Korterelamutes mitte iile 10
korteri.

2-3

Miirkus: Uldplaneeringuga kehtestatakse ndue esitatud kruntide ehitus- ja kasutustingimuste alusel
koostatavate detailplaneeringute mahus fikseerida ndue passistamata puurkaevude tamponeerimiseks enne
ehitusloa viljastamist kohaliku omavalitsuse poolt.

KVARTAL B-11
Porgandi t., jalgtiinav, Oa t., Kroonuaia t.

Kruntide suurus | Siilitatavad hooned Téanavafrondi Uushoonestuse tingimused korruselisus
hoonestamise
tingimused
700-2000m2 | Oa t. 2 ja 8; | kohustuslik ehi- | Kroonuaia t. uushoones-tuse | 2-3
Kroonuaia 62, 64, | tusjoon tdnava maa- | puhul hoone réddsta-joon mitte
66, 66 a ala suhtes. | iile 2 korruse. Korterelamutes
Ariotstarbeline mitte e 10 Korteri.
hoonestus  luba-tav | Ariotstarbeline hoo-nestus
Oa t. ddres lubatav Oa t.

Mirkused: Kaitsealuste hoonete maa-ala detailplaneeringu koostamisel ndutav muinsuskaitse eritingimuste
koostamine. Planeeringuga tehakse ettepanek Oa t. 4/6 hoone vilja arvamiseks riikliku muinsuskaitse
objektide nimekirjast. Uldplaneeringuga kehtestatakse ndue esitatud kruntide ehitus- ja kasutustingimuste
alusel koostatavate detailplaneeringute mahus fikseerida ndue passistamata puurkaevude tamponeerimiseks
enne chitusloa viljastamist kohaliku omavalitsuse poolt.

KVARTAL B-12
Herne t., Kartuli t., Porgandi t., jalgtinav.

Kruntide suurus | Siilitatavad hooned Téanavafrondi Uushoonestuse tingimused korruselisus
hoonestamise
tingimused
600-1200 m2 | Herne t. 23, 23 b, | kohustuslik ehi- | Herne t. uushoo-nestuse puhul | 2-3
27, 33 ning Kartuli | tusjoon olemas-oleva | hoone riéstajoon mitte iile 2
t.laja7. ja rajatava tdnava | korruse. Korterelamutes mitte

maa-ala suhtes.

iile 10 korteri.

KVARTAL B-13
Herne t., jalgtinav, Porgandi t., Kroonuaia t.

Kruntide suurus | Siilitatavad hooned Téanavafrondi Uushoonestuse tingimused korruselisus
hoonestamise
tingimused
600-2000 m2 | Herne t. 5, 7, 9, 15, | kohustuslik ehitus- | Herne t. ja Kroonuaia t | 2-3
15a, 17 ja 21 ning | joon olemasoleva | uushoonestuse puhul  hoone

Kroonuaia 56

ja rajatava tdnava
maa-ala suhtes.

rddstajoon mitte {ile 2 korruse.
Korterelamutes mitte iile 10
korteri.

Mirkused: Kaitsealuste hoonete maa-ala detailplaneeringu koostamisel ndutav muinsuskaitse eritingimuste

koostamine.

KVARTAL C-1
Tihtvere t., Tuglase t., Herne t., Kauna t.
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Kruntide suurus Siilitatavad Téanavafrondi Uushoonestuse tingimused korruselisus
hooned hoonestamise
tingimused
Ei méadratleta, maa-ala jddb | katlamaja puuduvad Voimalik rajada Tuglase | 1-2

Laululava
koosseisu

teenin-dusmaa

t.- Herne t. nurgale

Mirkused: Maa-ala piiresse kuuluv kaasik kuulub séilitamisele kui véartuslik loodusmaastiku objekt.

KVARTAL C-2
Allika t., Kauna t., Herne t., Piiri t.
Kruntide suurus | Siilitatavad hooned Ténavafrondi hoonestamise | Uushoonestuse korruselisus
tingimused tingimused
600-1200 m2 | Piiri t 12, Herne t. 62 | kohustuslik ehitusjoon | ei médratleta 1-2
ja Allika t. 4 tdnava maa-ala suhtes.

Miirkus: Uldplaneeringuga kehtestatakse ndue esitatud kruntide ehitus- ja kasutustingimuste alusel
koostatavate detailplaneeringute mahus fikseerida ndue passistamata puurkaevude tamponeerimiseks enne
ehitusloa viljastamist kohaliku omavalitsuse poolt.

KVARTAL C-3
Téhtvere t., Kauna t., Allika t., Piiri t.
Kruntide suurus | Siilitatavad hooned Ténavafrondi hoonestamise | Uushoonestuse korruselisus
tingimused tingimused
600-1200 m2 | Allika t. 3 ja 5 Piiri | kohustuslik ehitusjoon tidnava | ei médratleta 1-2
t.2 maa-ala suhtes.
Mirkus: Soovitav rajada kaitsehaljastus Tédhtvere t. krundile.
KVARTAL C-4

Tahtvere t., Piiri t., Herne t., Meloni t.

Kruntide suurus | Séilitatavad hooned Téanavafrondi Uushoonestuse tingimused korruselisus
hoonestamise
tingimused
600-1200 m2 | Meloni t. 4, 8, 10, | kohustuslik Téhtvere t. uushoonestuse | 1-3
12, 16, 16a ;| ehitusjoon tdnava | puhul hoone rddstajoon mitte
Tahtvere t. 59 ja | maa-ala suhtes. ile 2 korruse. Korterelamutes
61; Piiri t. la, 1b, mitte iile 10 korteri.
1d, 3a.
KVARTAL C-5
Kurgi t., Meloni t., Herne t.
Kruntide suurus | Sdiilitatavad hooned Ténavafrondi Uushoonestu- korruselisus
hoonestamise se tingimused
tingimused
600-1200 m2 | Herne t. 56, 56a, | kohustuslik Meloni t. ja Herne t.|1-3
56b, 58 Meloni | ehitusjoon uushoonestuse  puhul hoone
t.17, 23, 25, 25a olemasoleva ja | rddstajoon mitte {ile 2 Kkorruse.
rajatava  tdnava | Korterelamutes mitte iile 10
maa-ala suhtes. korteri.
KVARTAL C-6

Téihtvere t., Meloni t., Kurgi t., Herne t., Marja t.
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Kruntide suurus | Siilitatavad hooned Téanavafrondi Uushoonestuse tingimused korruselisus
hoonestamise
tingimused
600-1200 m2 | Marja t. 2, 18 ja | kohustuslik ehitus- | Tdhtvere t.  uushoonestuse | 1-3
Meloni t 3, 9 ning | joon olemasoleva ja | puhul hoone réddstajoon mitte
Tahtvere 27, 31, 29, | rajatava tdnava maa- | iile 2 korruse. Korter-elamutes
45, 49, 53 ala suhtes. mitte {ile 10 korteri.
KVARTAL C-7
Marja t., Herne t., Korvitsa t.,
Kruntide suurus | Siilitatavad hooned | T#navafrondi Uushoonestuse tingimused korruselisus
hoonestamise
tingimused
600-1600 m2 | Herne t. 44, 48, | kohustuslik ehitus- | Tédhtvere t. ja Herne t. uus-| 1-3
50, 50a, 52 ja|joon olemasoleva | hoonestuse puhul hoone réds-

Marja t. 1, 3, 13
18, 21a.

ja rajatava tdnava
maa-ala suhtes.

tajoon mitte iile 2 korruse. Kor-

terelamutes mitte iile 10 korteri.

Miirkus: Uldplaneeringuga kehtestatakse ndue esitatud kruntide ehitus- ja kasutustingimuste alusel
koostatavate detailplaneeringute mahus fikseerida ndue passistamata puurkaevude tamponeerimiseks enne
ehitusloa viljastamist kohaliku omavalitsuse poolt.

KVARTAL C-8
Korvitsa t., Herne t.
Kruntide suurus | Siilitatavad hooned | T#navafrondi Uushoonestuse tingimused korruselisus
hoonestamise tingimused
600-1600 m2 | Herne t. 14, 18, | kohustuslik ehitusjoon | Herne t. uushoonestuse pu- | 2-3
20, 22, 32, 36,38, | olemasoleva ja raja-tava | hul hoone rddstajoon mitte
40 tdnava tdnava maa-ala | iile 2 korruse. Korterela-
suhtes. mutes mitte iile 10 korteri.
KVARTAL C-9
Lepiku t., Korvitsa t., Herne t., Kroonuaia t.
Kruntide suurus | Séilitatavad hooned Téanavafrondi Uushoonestuse tingimused korruselisus
hoonestamise
tingimused
600-2000 m2 | Herne t. 2, 6 | kohustuslik Herne t. uushoonestuse puhul | 2-3
Kroonuaia 48, 42, | ehitusjoon hoone rddstajoon mitte {iile 2
38 ja Lepiku la, 1, | tinava maa-ala | korruse. Korterelamutes mitte iile
3,5,7,9 suhtes. 10 korteri.

Mirkus: Kaitsealuste hoonete maa-ala detailplaneeringu koostamisel ndutav muinsuskaitse eritingimuste
koostamine. Arifunktsioon rakendatav Kroonuaia t. frondis ning Herne t.- Lepatriinu ristmikul.

KVARTAL C-10

Tihtvere t., Lepiku t., Kroonuaia t.

Kruntide suurus

Siilitatavad hooned

Ténavafrondi
hoonestamise
tingimused.

Uushoonestuse tingimused

korruselisus
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600-1800 m2 | Lepiku 2, 4, 6, 8, 10, | kohustuslik T#htvere t. uushoonestuse | 2-3
12, 14 ja Kroonuaia 20, | ehitusjoon tdnava | puhul  hoone rdéstajoon
22, 26 ning Tdhtvere 1, | maa-ala suhtes. mitte {ile 2  Kkorruse.
la, 1b, 3, 3a,5,7,9, 11, Korterelamutes mitte iile
13,15, 17,17 a, 23, 25 10 korteri.

Mirkus: Kaitsealuste hoonete maa-ala detailplaneeringu koostamisel ndutav muinsuskaitse eritingimuste
koostamine.

KVARTAL E-1
Tihtvere t. 2, kuni Téihtvere t. 26 krundid / paarisarvudega krundid/
Kruntide suurus | Séilitatavad hooned Tanavafrondi Uushoonestuse tingimused korruselisus
hoonestamise
tingimused
600-2000 m2 | Tdhtvere t. 4, 6, 12, | kohustuslik Tahtvere t. uushoonestuse puhul | 2-3
14, 16, 18a, 18c, | ehitusjoon tdnava | hoone rédstajoon mitte iile 2
18d, 20, 20a, 24, 26 | maa-ala suhtes. korruse. Korterelamutes mitte
iile 10 korteri.

Mirkus: Kaitsealuste hoonete maa-ala detailplaneeringu koostamisel ndutav muinsuskaitse eritingimuste
koostamine.

KVARTAL E-2
Jakobi t. 23 kuni 45 / paaritute arvudega krundid/ ja Laupupeo pst1,3 ja 5 krundid.
Kruntide suurus | Sailitatavad hooned Ténavafrondi Uushoonestuse tingimused korruselisus
hoonestamise
tingimused
800-1800 m2 | Jakobi 23, 25, 27, 29, 31, | Olemasolev Kuni 2-korruseline hoone | 1-3
33, 35, 37, 39, 41, 43,45 | chitusjoon Jakobi 35 hoovialale
ning Laulupaeo pst 1, 3 ja 5

Mirkus: Kaitsealuste hoonete maa-ala detailplaneeringu koostamisel ndutav muinsuskaitse eritingimuste
koostamine

2.5. Muinsuskaitselised kitsendused.
Kinnismélestiste suhtes kehtivad Muinsuskaitseseaduse § 5 sitestatud maélestise hdvitamise voi
rikkumise keeld ja MKS § 23 ja § 26 ning §§ 34-37 sitestatud kitsendused, mis laienevad ka
malestiste kaitsevoondile (MKS §25). Muinsuskaitseala kaitsevoondis paiknevatele maélestistele
eraldi kaitsevoondit ei kehtestata (MKS §25). Milestiste kaitsevoondid on fikseeritud joonisel 3.2.
Planeeritav piirkond paikneb Vabariigi Valitsuse 21.03.1995.a. miérusega nr. 126 kehtestatud Tartu
vanalinna muinsuskaitsealal Kroonuaia tdnavaga piirnevate kruntide osas. Muinsuskaitseala ja selle
kaitsevoondi piir on fikseeritud joonisel 3.1. Muinsuskaitsealal asuva Kroonuaia ténava
konfiguratsioon (sh. tdnava ajalooline ehitusjoon ja hoonestusprintsiip) kuuluvad sdilitamisele.
Muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis kehtivad Muinsuskaitseseadusest (§§ 23' ja 25) ja Tartu
vanalinna muinsuskaitseala pohimé&drusest (RT 1 1995, 37, 472) tulenevad kitsendused.
Muinsuskaitsealal paiknevate ehitiste suhtes kehtivad Muinsuskaitseseaduse §35 kitsendused.
Milestiste ja muinsuskaitseala ndhtavuse ja vaadeldavuse tagamiseks tuleb detailplaneeringute
koostamisel arvestada Muinsuskaitseinspektsiooni poolt kooskdlastatud eritingimusi (MKS § 39)
Planeeritav piirkond paikneb osaliselt Tartu LV 11.03.1993.a. médrusega nr.126 kehtestatud Tartu
arheoloogilises kaitsevoondis. Kaitsevoondis kehtib eelnimetatud médrusega kehtestatud ehitus- ja
uurimistdode teostamise kord. Kaitsevoondi piir on fikseeritud joonisel 3.2.
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Supilinna piirkonnas ei ole loodud linnaehituslikku kaitseala, kuid siin asuvad terviklikumad,
kompaktse hoonestuse ja krundistruktuuriga piirkonnad on hdlmatud kolme miljodkaitsevoondisse.
Miljookaitsevoondite piirid on fikseeritud joonisel 3.2. Miljoovaartuslikud iiksikhooned on
planeeringus vastavalt tdhistatud. Miljoovéadrtuslikud hooned kuuluvad séilitamisele ja nende
rekonstrueerimisel on  ndutavad Tartu  Linnavalitsuse =~ AEO  poolt  kooskdlastatud
projekteerimistingimused. Ehitiste laiendamine, rekonstrueerimine ja remont peavad olema tehtud
viisil, mis arvestab ehitise arhitektuurilist ja ajaloolist véértust (PES § 43.1g 2)
Planeerimisettepaneku mahus on koostatud miljoovéartusega objektide ja miljodpiirkondade kisitlus
janduded ( vt. Lisa).

2.6. Haljastuse pohimotted.
Haljastussiisteemi ja puhkealade planeeringuga on lahendatud jargmised kiisimused:
Vadrtuslike loodusmaastike ja koosluste séilitamine
Séilitamisele kuuluvad: Emajde kaldavallidele rajatud kallasrada koos rekonstrueeritavate alleedega;
polispuude grupp kruntidel Téhtvere 28 ja Jakobi 43; Devoni lademe paljand Tahtvere ja Jakobi
tdnavate vahelisel alal; kaasik Laulupeo 25 krundil.
Uldkasutuses olevate puhkealade reserveerimine
Uldkasutatavate puhkealade struktuur on siilitatud olemasoleval kujul, vihendatud Emajde kalda-ala
haljasvosdit Emajde t., kui atraktiivse linlikku motiivi kandava téinava jitkamiseks. Uldkasutatavate
puhkealade reserveerimisel on jalgitud iilelinnalistele puhkeobjektide: dendrropargi, supelranna ja
Laululava juurdepdédsude katkematuse ja turvalisuse tagamise printsiipi.
Kaitse alla votmist vddrivad pdlistammed Téhtvere 8 ja Meloni 13, ning nulg Tahtvere 18
Alleestruktuuri areng tdnavate maa-alal
Planeeringuga on maératletud rekonstrueeritavate alleede asukohad, mis struktuuri osas jilgivad
amortiseerunud puiesteede asukohti ning tagavad traditsioonilise alleede siisteemi arengu koos
linnaosa tildise arenguga. Olemasolevad puiesteed on valdavalt vélja kasvvanud ning puud on
tiletamas looduslikku iga. Seetdttu vajavad nad uldplaneeringu arvestusperioodi kidigus
véljavahetamist. Séilitatavateks alleedeks on kaitsealune Laulupeo puiesteel asuv allee ning Emajde t.
puiestee kuni Kartuli tdnavani.
Polispuude ja viirtusliku korghaljastuse sdilitamise ndue planeeringuga ette ndhtud hoonestatavate
alade piirkonnas. Planeeringuga on fikseeritud kohustuslikult sdilitatav korghaljastus eradiguslikel
maa-aladel arvestades véljakujunenud miljoo ja pdlispuude sdilitamise pdhimdtteid. Planeeringuga ei
ole tépsustatud iiksikute puude siilitamise ( v.a. pdlispuud ) nduet kvartalite sisemuses, mis on
lahendatav detailplaneeringuga méadratavate krundi piiride ja nende ehitusdiguste médramise kaigus.

2.7. Liiklusskeem.
Planeeritavale alale jadvad tdnavad jagunevad planeerimisettepaneku ja perspektiivse liikluskoormuse
jargi:
Pohitinavad- soidutee laiusega 7,5 m: Oat koos Tuglase t. pikendusega,
Kogumistinavad- soidutee laiusega 6,0 ja 6,5m: Herne ja Téhtvere tdnavate iilesandeks jadb
juurdepddsutédnavate liikluse kogumine ning suunamine pdhitdnavatele.
Juurdepddsutdnavad - soidutee laiusega 6,0 m: Kartuli, Marja, Meloni, Piiri ja Kauna tdnavad ning
rajatavad uued tdnavad- tagavad vahetu juurdepédsu kinnistutele.
Elutinavad: Kvartalisiseste uushoonestusalade juurdepéésud.
Olulisemateks jalgratta- ja jalgteede suunad on kallasrada, Fr. Tuglase t paralleelne jalgtee, Kauna t.
ning Trepi ja ja Marja t. koos planeeritud jalakiijate sillaga.
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Uhesuunalisteks tinavateks on planeeritud Emajoe t. 1digus Kroonuaia t.- Kartuli t. ja T#htvere tinav
16igus Marja t.- Kroonuaia t. Uhesuunaline liiklus séilib Kroonuaia tdnaval 15igus Oa t.- Jakobi t.

2.8. Tehnovorgud.
Uldosa.
Uldplaneeringuga kehtestatakse perspektiivsed kiitte- ning elektrivdimsused, gaasivorkude trasside jt.
planeeritava kvartali tehnilist infrastruktuuri késitlevad parameetrid. Voérkude dimensioneerimisel
on aluseks planeerimisettepanekus esitatud soovituslikud kruntide suurused ning téisehitus. Elanike
arvuks planeeritaval alal ca. 2840 inimest. Olulisi to6stustarbijaid planeeritaval alal ette ei ndhta.
Gaasivarustus.
Hoonete gaasikiittele iileviimiseks on planeeritavasse alasse jddvatele tdnavatele ette- néhtud
madalsurve gaasitorustiku vdrgu rajamine. Arvutuslik gaasivajadus kiitteks, soojaveevarustuseks ja
toidu valmistamiseks on 1350 nm*/h. Gaasivarustus on lahendatud kahe gaasiregulaatorpunkti (GRP)
baasil. Esimene GRP paikneb Tihtvere ja Trepi tn ristmikul, 560 nm*/h, toide Laulupeo puiestee &
110 kesksurvetorustikust. Teine Marja tn. ddres kvartalis A4, 790 nmS/h, toide Oa tn & 150
kesksurvetorustikust.
Madalsurvesiisteemi t66rShuks on planeeritud 100 mbar. Torustik on dimensioneeritud selliselt, et
GRP ja kaugeima tarbija  vahelise torustiku rohulang ei liletaks 50 mbar.

Kaugkiite.
kaugkiitte rakendamist planeeringualal ei ole ette ndhtud.

Elektrivarustus.

Planeeringuga néhakse ette ja planeeritavate hoonete toide maakaablitega. Planeeritaval alal ning
selle vahetus ldheduses paiknevad jargmised alajaamad:

Lisaks olemasolevatele on ette néhtud viie uue alajaama rajamine. Planeeritud alajaamade asukohad
on tuleb rajada tingimusel, et toitekaablite pikkused ei iiletaks 250 meetrit.

Alajaamade arvutuslikud vOimsused:

Alajaam Voimsus Planeeritud Téinava Kokku
planeeritud alast vdimsus valgustus

kW kW kW kW
KROONUAIA 290 7,0 297
KATOLIKU 170 170
MARJA 400 12,0 412
OA ja MEHISE 570 19,0 589
HERNE 500 500
Nr.1 300 15,0 315
Nr.2 390 390
Nr.3 440 440
Nr.4 410 410
Nr.5 320 320
Ténavavalgustus.

Planeeritaval alal ning selle vahetus ldheduses paiknevab neli tdnavavalgustuse kappi:
Lauluvéljaku,Oa, Marja ja Kroonuaia. Lisaks olemasolevatele on planeeritud alajaama Nr. 1 juurde
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ette ndhtud uus tdnavavalgustuse kapp. Tdnavavalgustusmastide vahekauguseks on arvestatud 35 m.
Armatuuride vdimsused sdltuvad tédnavate liigist:

Pdohitdanavad 250 W
Koguvtidnavad jajuurdepédsud 150 W
Elutdnavad 100 W
Joogiveevarustus.

Planeeritava ala joogivee vajadus on ca. 500 m*/66p. Linnaosa saab joogivee Meltsiveski veehaardest
Marja tn. & 200 tiitkri ja Kroonuaia & 150 torustiku kaudu. Planeeringuga n#hakse ette
olemasolevate malmtorustike asendamie plasttorudega. Torustike 1abimdddud on valitud 1dhtudes
tuletdrjehiidrantide paigaldus-nduetest.

Heitvete kanalisatsioon.

Olemasoleval ajaperioodil on planeeritava ala olmeheitveed kanaliseeritud Meloni-Oa & 600 ja
Kroonuaia & 450 torustikesse, mis suubuvad Emajokke. Koos planeeritud mikrotunneli rajamisega
Emajoe tdnavale juhitakse nimetatud torustike heitveed linna puhastusseadmesse. Kvartalite B1; B2;
B3 ja B4 heitvete kanaliseerimiseks on planeeritud uus torustik Emajoe, Oa ja Kauna tdnavatele.
Olemasolevad betoon- ja keraamilised torud asendatakse perspektiivis plasttorudega.

Sademevete kanaliseerimine ja drenaaz.

On lahendatud horisontaalist 35,00 korgemal alal poollahkvoolsena ning horisontaali 35,00 ja Emajde
vahelisel alal tihisvoolsena.

Mitmete kvartalite, nagu B3 kuni B7, probleemiks on kdrge pinnasevee tase, mis osalt on tingitud
sellest, et tegemist on suhteliselt madalamate aladega (maapinna kdrgus kdrgusmérgi 32,00m piires).
Teisalt ei ole aastate viltel tegeletud olemasolevate kraavide ja truupide korrastamise ning
puhastamisega, samuti on mitmete ehitus- ja kaevetoode kdigus rikutud antud piirkonna pinnasevete
normaalset liikumist. Esialgu saab probleemi lahendada olemasoleva kraavisiisteemi korrastamisega,
kaugemas perspektiivis oleks otstarbekas nimetatud kvartalite maapinda tosta kdrgusmérgini 33,00
ning kvartalite alla rajada torudrenaaz. Drenaazi eelvooluks saab kasutada rekonstrueeritavaid
tdnavatorustikke.

Kvartalite C6 ja C7 keskosa liigniiskuse p6hjustab surveline pdhjavesi. Nende alade kuivendamine
on voéimalik ainult koos drenaaZzitorustike rajamisega.

Koostasid: Jiiri Siim
Indrek Vaher
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